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STADT BUCHLOE
7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG ,LINDENBERG SUD IV* BEGRUNDUNG

1 ANLASS

Anlass fur die 7. Flachennutzungsplananderung der Stadt Buchloe ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Lindenberg Sid 1V*.

Innerhalb des Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan ,Lindenberg Sid IV* Flachen
fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Buchloe stellt fir den Bereich des Bebauungsplanes ,Lindenberg Sid IV* jedoch Flachen
fur die Landwirtschaft dar.

Da der Bebauungsplan somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, wird im

sogenannten Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Bebauungsplanaufstellung der
wirksame Flachennutzungsplan geéndert.

2 GEMEINDLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die Stadt Buchloe zahlt zu den groRten Gemeinden des Landkreises Ostallgau (3. grofdte
Gemeinde) und liegt zugleich in der Region Allgau (16) im Regierungsbezirk Schwaben.
Die bisher vorhandenen guten Verkehrsbeziehungen haben seit Jahrzehnten mit
Landsberg, im Besonderen mit Kaufbeuren, zu guten Nachbarschaftsbeziehungen ge-
fuhrt.

Buchloe zahlt zu den noérdlichsten Gemeinden des Landkreises und liegt am Schnittpunkt
zweier Entwicklungsachsen von tberregionaler Bedeutung.

Entwicklungsachse: Kempten - Marktoberdorf - Kaufbeuren - Buchloe - Augsburg
Entwicklungsachse: Minchen - Buchloe -Mindelheim - Memmingen - Lindau

Buchloe ist gemaR Landesentwicklungsprogramm als Unterzentrum und mogliches Mittel-
zentrum ausgewiesen und festgelegt mit folgender regionalplanerischer Funktion:
Mittelpunktfunktion, Sozial- und Gesundheitswesen.

Zu Buchloe gehdren folgende Stadtteile:
Hausen, Honsolgen und Lindenberg

Die Nachbargemeinden sind:

im Norden - Lamerdingen

im Osten - Igling; Landsberg a. Lech

im Siden - Waal, Jengen

im Westen - Wiedergeftingen, Amberg

Die Hohenlage von Buchloe entspricht 627 m tber NN.
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3 LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Der Umgriff der 7. Flachennutzungsplan&nderung liegt am sudlichen Ortsrand des Orts-
teils Lindenberg und umfasst eine Gesamtflache von 28.563 mz2 (ca. 2,86 ha).

Die 7. Flachennutzungsplananderung umfasst die Grundstuck mit den FI.Nr. 1429, 1430,
1431, 1433 und zu Teilen die Grundstiicke mit den FI. Nr. 83, 87, 88, 89 und 1434/24 der
Stadt Buchloe, Gemarkung Lindenberg.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Wohnbebauung des Baugebietes ,Lindenberg
Siud 11l — An der Gennach®, im Osten an den Fischerweg und die Gennach, im Siden an
landwirtschaftliche Flachen und im Westen an die AlpenblickstralRe. Das Plangebiet wird
im Osten, Studen und Westen von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden.

Im Wohnsiedlungsbereich umfasst die organische Siedlungsentwicklung der Stadt Buch-
loe die Deckung des Bauflachenbedarfs fir die eigene Bevélkerung sowie fiir eine ange-
messene Bevolkerungszuwanderung. Die gewachsene Siedlungsstruktur soll erhalten
und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen
von Bevolkerung und Wirtschaft nachhaltig weiterentwickelt werden. Auf das charakteris-
tische Orts- und Landschaftshild soll geachtet werden. Die Zersiedlung der Landschaft
soll verhindert werden. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sol-
len bereits ausgewiesenen Bauflachen und brachliegende ehemals bebauten Flachen
herangezogen werden. Insbesondere soll darauf hingewirkt werden, leerstehende oder
leerfallende Bausubstanz zu nutzen und flachensparende Siedlungs- und ErschlielBungs-
formen zu bericksichtigen. Neubauflachen sollen mdéglichst in Anbindung an geeignete
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Siedlungseinheiten, insbesondere an solche, die tber die erforderlichen Einrichtungen der
ortlichen Grundversorgung verfiigen, ausgewiesen werden.

Durch die Planung werden die obigen Belange nicht in Frage gestellt. Das Baugebiet
.Lindenberg Sud IV* rundet den Ortsteil Lindenberg (Baugebiet ,Lindenberg Sud III%)
grof3zugig ab und fiigt sich gut in die Ortsstruktur Lindenbergs ein. Der Ortsrand erféahrt
darliber hinaus eine Aufwertung und verbessert das Orts- und Landschaftsbild. Die Neu-
bauflachen entstehen in Anbindung an die bestehende Siedlungseinheit im Norden.

Regionalplanerische Ziele

Gestaltungs- und Pflegemal3nahmen sind die landschaftliche Einbindung und Eingriinung
der Ortsrander und das Freihalten von Terrassenrandern, exponierten Hanglagen.

Die Einbindung und Eingriinung des Ortsrandes wird im Vergleich zur bestehenden Situa-
tion verbessert.

5 STANDORTAUSWAHL

Bei der Standortauswahl wurden verschieden Kriterien zu Grunde gelegt:

= Ortsbild:
Das gewachsene Ortsbild darf nicht nachhaltig und erheblich nachteilig beeintrach-
tigt werden, der Umfang darf nur unerheblich sein und darf den Ortsrand nicht zer-
storen.

= Landschaftsbild:
Exponierte Standorte sollten nur dann herangezogen werden, wenn geeignetere
Standorte nicht zur Verfigung stehen, und eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ausgeschlossen werden kann.

= Zersiedelung:
Eine Zersiedelung der freien Landschaft ist zu vermeiden.

= Klimatische Funktion:
Klimatisch hochwertige Flachen (bspw. wichtige Kaltluftbahnen) sollen nicht betrof-
fen sein

= Landschaftseinheit:
Wertvolle/ hochwertige Landschaftseinheiten sollen nicht beeintrachtigt werden

= Schutzflachen:
Schutzflachen sollen weder direkt noch indirekt nachteilig betroffen sein

Der gewahlte Standort geniigt weitgehend den aufgestellten Kriterien (wie im Rahmen
des Umweltberichts bereits ausfihrlich dargelegt) und kann somit auf der nachsten Pla-
nungsebene weiter verfolgt werden.
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6 BESCHREIBUNG / ZIELNUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich ,Lindenberg Std IV*
Flachen fur die Landwirtschaft.

Die Zielnutzung des Anderungsbereiches ist eine zusatzliche Wohnbauflache in Form ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes zu schaffen. Im Stiden und Osten sollen zuséatzlich offent-
liche Grunflachen mit MalBhahmen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen zur Ortsrandeingriinung dargestellt werden.

Wirksamer FNP 7. FNP-Anderung

7 UMWELTPRUFUNG NACH 8§ 2 ABS. 4 BAUGB

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB muss fir die Flachennutzungsplananderung ein Umweltbericht
erstellt werden. In diesem erfolgt eine Bestandserfassung und -bewertung der umweltre-
levanten Schutzguter, die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose
Uber die Auswirkungen der Planung. In der Umweltprifung werden sowohl die Flachen-
nutzungsplanebene als auch die Ziele des im Parallelverfahren laufenden Bebauungspla-
nes behandelt.

Der Umweltbericht liegt als Anlage zur Anderung des Flachennutzungs- und des Be-
bauungsplans bei.

8 AUSWAHL DER DARGESTELLTEN FLACHEN

Hauptgrund fur die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes an dieser Stelle war die
Lage unmittelbare angrenzend an die bestehende Wohnbebauung der Baugebietes ,Lin-
denberg Sid 1ll — An der Gennach. Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
stellt eine Fortfihrung der bestehenden Siedlungsstruktur dar.

Details zur Standortbewertung und -auswahl sind dem beiliegenden Umweltbericht zu
entnehmen.
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9

BESTANDSANALYSE UND ZIELSETZUNGEN

9.1

Natur und Umweltschutz:

Analyse:

9.2

Boden: anthropogen Uberpragte Boden (FI.Nr. 1429, 1430, 1431 und 1433: land-
wirtschaftlich genutzte Flache)

Wasser: keine Gefahrdung durch Hochwasser

Klima/Luft: Kaltluftentstehungsflachen zum kleinklimatischen Ausgleich mit be-
nachbarten Siedlungsflachen werden nicht beeintrachtigt

Arten/Lebensrdume: keine amtlich kartierten Biotope und Schutzflachen sowie Le-
bensrdume und Fundorte der Artenschutzkartierung

Landschaftsbild/Erholung: landwirtschaftlich genutzte Flache ohne landschafts-
bildpragende Griin-/Gehdzstrukturen; Flache hat keine Erholungsfunktion; durch
raumliche Lage am Ortsrand des Ortsteils Lindenberg wird das Landschaftsbild zu
Teilen beeintrachtigt (da die Flache an bestehende Siedlungsstrukturen anknipft,
ist die Landschaftsbildveréanderung nur geringfiigig)

Mensch: Das unmittelbare Umfeld wird bisher als Wohngebiet und Flache fir
Landwirtschaft genutzt. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine neu anzulegende Er-
schlieBungsstralRe zur Alpenblickstralle.

Bertcksichtigung der Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit der Landschaft
durch angemessene Eingriinungsmafnahmen

Realisierung von Kompensationsmal3namen zur Vermeidung/Verringerung der
Eingriffswirkungen und zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen

Orts- und Landschaftsbild

Analyse:

Die geplanten Wohngebietsstrukturen schlieBen an den sudlichen Ortsrand an und
beeintrachtigt teilweise das Orts- und Landschaftsbild.

Gewasser und Kuppen werden nicht beeintrachtigt.

Die Topographie wird nicht beeintrachtigt.

Visuell wahrnehmbare Vegetation wird nicht beeintréachtigt.

Bestmogliche Integration der Bauflache in die Landschaft und das Ortsbild durch
Eingrinung im Sitden und Osten sowie Straf3enbegriinung entlang der neuen Er-
schlieBungsstralie
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9.3 Standortattraktivitat

Analyse:
e Baugrund: keine Beeintrachtigung des Grundwassers, kein Rutschhang, ausrei-
chend tragfahiger Baugrund, keine Tiefbauerschwernisse
e Topographie: keine Beeintrachtigung der topografischen Gegebenheiten (Gelande
ist nahezu flach)
e Ortsplanerische Erreichbarkeiten: Nahe zur Grundschule, Nahe zum Ortskern Le-
bensmittelgeschéaften, Béckerei etc.

¢ Nutzung topographisch geeigneter Lagen
e Nutzung von geeignetem Baugrund
e Nutzung von Standorten mit guten Erreichbarkeiten

9.4  VerkehrserschlieBung

Analyse:
e StralRennetz: gute Anbindung Uber die Alpenblickstral3e an das ortliche und tUbe-

rortliche Stral3ennetz
e ErschlieBung: Die Erschlie3ung ist Uber die Anbindung an die AlpenblickstraRe gut
gewabhrleistet

Ziele:

e Netzgerechte Stral3enerschlieRung

9.5 Versorgung

Analyse:
e Die Kapazitatsreserven sind vorhanden bzw. kdnnen fiir folgende Infrastruktur er-
weitert werden: Frischwasser, Abwasser, Elektrizitat und Abfall.

Ziele:
e Glnstige Versorgung mit technischer Infrastruktur

10 KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind in diesem Bereich nicht bekannt. Auch Gber die Lage von Bo-
dendenkmalern ist in diesem Bereich nichts bekannt.
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11 SONSTIGES

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Buchloe.

HINWEIS:

Im Rahmen der Flachennutzungsplanédnderung haben sich fir die Umweltprifung keine
zusatzlichen Prifparameter gegenuber dem Bebauungsplanverfahren ergeben. Der Um-
weltbericht enthalt sowohl die Umweltprifung der Flachennutzungsplandnderung als auch
die Umweltprifung des Bebauungsplanes.

Ausgefertigt

Stadt Buchloe,den ...................

Josef Schweinberger Siegel
1. Birgermeister

Planverfasser:
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Frau Dipl. Ing. Patricia Goj
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