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STADT BUCHLOE
BEBAUUNGSPLAN UND 7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG ,LINDENBERG SUD IV* UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht
ist gemal § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufi-
gen.

Auf Basis der im Rahmen des Vorentwurfes zum Bebauungsplan gewonnenen Erkennt-
nisse wurde bereits eine erste Abschatzung der Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes vorgenommen.

Die weitere Konkretisierung der Auswirkungen und deren Bewertung sowie die Konkreti-
sierung der Ausgleichsflachen erfolgt im weiteren Verfahren.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behorden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zur Auf3erung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Die Abschichtungsregelung gemaf § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermdglicht es, die schwer-
punktméaRige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen aus der in der Planungshierar-
chie vorausgehenden Flachennutzungsplanebene zu Ubernehmen. Von dieser Mdglich-
keit wird umfassend Gebrauch gemacht.

Nachfolgend ist der vorlaufige Umweltbericht flr den Bebauungsplan ,Lindenberg Sud V¢
und die 7. Anderung des Flachennutzungsplan, Anderungsbereich ,Lindenberg Sud V¢
aufgefiihrt, der nach Auswertung entsprechender Stellungnahmen und Abschluss evtl.
notwendiger Untersuchungen vervollstandigt wird.

2 KURZDARSTELLUNG - ZIELE UND INHALTE

Die Stadt Buchloe hat einen Bedarf an neuen Wohnbauflachen. Bei den Wohnbauflachen
wird insbesondere ein Bedarf fir Familienheimbebauung mit freistehenden Einfamilien-
hausern und Doppelhausern gesehen.

Um den geschilderten Bedarf an Wohnbebauung zu erméglichen, ist die Ausweisung von
zusatzlichen Wohnbauflachen erforderlich.

Eine detailliertere Beschreibung der Ziele findet sich in der dem Bebauungsplan beilie-
genden Begriindung.

3 UBERGEORDNETE VORGABEN

Die Stadt Buchloe liegt am ndrdlichen Rand der Planungsregion 16 Allgéu. Sie wird als
,Mdgliches Mittelzentrum® eingestuft und liegt auf der Uberregional bedeutsamen Entwick-
lungsachse zwischen den Mittelzentren Landsberg am Lech und Bad Worishofen.

Das LEP definiert diesen Raum nicht als "Stadt- und Umlandbereich® von Kaufbeuren
sondern als allgemeinen landlichen Raum. Zur Starkung des landlichen Raumes sollen
regionale Versorgungs- und Wirtschaftsschwerpunkte entwickelt werden. Diese sollen zur
Entlastung von Verdichtungsraumen beitragen.
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Zusammenfassung der generellen Ziele des LEP fir die Entwicklung des Raumes der
Stadt Buchloe:

Die Ortserweiterung soll sich im Rahmen einer organischen Siedlungsentwicklung
vollziehen, d.h. primar soll der Bauflachenbedarf der eigenen Bevilkerung gedeckt
werden.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen bereits aus-
gewiesenen Bauflachen und brachliegende ehemals bebauten Flachen herange-
zogen werden. Insbesondere soll darauf hingewirkt werden, leerstehende oder
leerfallende Bausubstanz zu nutzen und flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen zu berucksichtigen.

In Siedlungsbereichen sollen Flachen, die eine besondere Bedeutung fir das Kii-
ma haben, wie Kaftluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen, in ihrer Funkti-
on erhalten bleiben.

Zur Minimierung des Landschaftsverbrauches und weiterer Durchschneidungen
der Landschaft durch Bandinfrastruktur (wie Verkehrs- und Energieleitungstras-
sen) soll soweit mdglich eine Bindelung der Trassen in Betracht gezogen werden,
wenn dadurch die Trennwirkung nicht weiter verstérkt wird.

Der Boden soll als Grundlage der Landnutzung sowie der heimischen Pflanzen-
und Tierwelt erhalten bleiben.

Grundwasserabsenkungen sowie Beeintrachtigungen des Grundwassers, insbe-
sondere in Talauen, sollen vermindert werden.

Lebensraume fir Pflanzen und Tiere, die auf nicht genutzte oder nur extensiv ge-
nutzte Bereiche angewiesen sind, sollen in ausreichender Gréf3e gesichert und
durch ein Biotopverbundsystem vernetzt werden.

Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile, beispielsweise landschaftspragende
Kuppen, Hoéhenrlcken, Hanglagen, dkologisch wertvolle Verlandungszonen, FluR3-
uferbereiche, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, sollen von Bebauung
freigehalten werden.

In der Feldflur soll die Struktur- und Lebensraumvielfalt fir Pflanzen und Tiere ver-
bessert werden, unter anderem durch Erhaltung und Vermehrung von Streuobst-
bestanden, schonende Bewirtschaftungsformen im Umfeld von Biotopen sowie
Bereitstellung von Flachen fir eine natirliche Entwicklung.

Naturnahe Waldbestande, wie beispielsweise Auwalder und grolde zusammen-
hangende Waldflachen, sollen erhalten werden.

Zusammenfassung der generellen Ziele des RP 16 Allgau fir die Entwicklung des Rau-
mes der Stadt Buchloe:

Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der
Region ist entsprechend der Bedirfnisse von Bevolkerung und Wirtschaft Rech-
nung zu tragen.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung statt-
finden.

Die Versiegelung von Freiflachen ist moglichst gering zu halten.

Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubauflachen
sollen mdglichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

Die Stadte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur
und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt werden.
Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Ortsbilder
besondere Rucksicht genommen werden.
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4 BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN FUR DIE VERSCHIEDENEN SCHUTZGU-
TER EINSCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

4.1 Schutzgut Mensch:

Beschreibung: Emissionen von der derzeitigen Flache gehen im Bestand vorwiegend
von der Landwirtschaft aus.

Das unmittelbare Umfeld im Norden wird bisher als Wohngebiet genutzt. Das geplante
Wohngebiet integriert sich damit in die bestehende Siedlungsstruktur.

Die ErschlieBung erfolgt Gber eine neu anzulegende ErschlielBungsstral3e, die an zwei
Stellen die AlpenblickstralRe anbindet.

Aufgrund der Ortsrandlage ist mit landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen, da in der
im Osten, Stden und Westen unmittelbaren Nachbarschaft landwirtschaftliche Flachen
vorhanden sind.

Auswirkungen: Mit der geplanten Wohnbauentwicklung erhdht sich fur die Anwohner der
Alpenblickstralen die Verkehrsbelastung (Larmeinwirkung) in Hohe des neu entstehen-
den Quell- und Zielverkehrs. Die erhdhten Larmemissionen stellen aber nur eine geringe
Verschlechterung fir die unmittelbaren Anwohner dar, die als zumutbar angesehen wird.

Die zuziehende Bevdlkerung muss aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen mit landwirtschaftlichen Immissionen rechnen. Die Belastungen entsprechen hierbei
den Ublichen dérflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Wohnen" vereinbar.

Ergebnis: Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen sowohl im
Bereich der Bestandsbebauung als auch des geplanten Wohngebietes als gering einge-
stuft werden.

4.2  Schutzgut Flora und Fauna:

Beschreibung: Die zu Uberplanende Grundsticksflachen werden derzeit intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Auf den Flachen befinden sich keine amtlich kartierten Biotope oder
Schutzflachen sowie keine Lebensrdume oder Fundorte der Artenschutzkartierung.
Aufgrund der geringen Wertigkeit der landwirtschaftlichen Nutzflache ist hier nicht mit dem
Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten zu rechnen.

Auswirkungen: Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen mit geringer
Wertigkeit als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen tberbaut.

Durch die geplante, lockere Wohnbebauung ist der zuklnftige Anteil an Garten relativ
grof3. Zudem werden im Siden und Osten des Plangebietes dicht bepflanzte Grinflachen
geschaffen. Somit ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet im Vergleich zum Be-
stand der Strukturreichtum deutlich zunimmt. Die Festsetzung einer Mindestdurchgriinung
im Bereich der Privatgarten dient der Sicherung von strukturreichen Géarten.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume sind als gering
einzustufen.

4.3 Schutzgut Boden:

Beschreibung: Der Untersuchungsraum liegt nach dem Handbuch zur naturrdumlichen
Gliederung Deutschlands im Naturraum 047 Obere Lech-Wertach-Ebene.

Die Lech-Wertach-Ebenen ist eine ausgedehnte, nach Norden geneigte Ebenen, die
Uiberwiegend aus wirmeiszeitlichen Niederterrassenschottern und postglazialen Schotter-
feldern Uber tertiarer Oberer SuRwassermolasse bestehen, teilweise mit Losslehmiber-
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deckung auf risseiszeitlichen Hochterrassenschottern. Vorherrschende Béden sind tief-
grindige lehmige Braunerden Uber den l6sslehmbedeckten Hochterrassen, mittel- bis
flachgrindige Parabraunerden auf den grundwasserfernen Niederterrassenschottern,
Pararendzinen auf jingeren Schotterterrassen.

Die Flache innerhalb des Planvorhabens weist grundwasserferne (terrestrische) Béden
aus Substraten des oberflachennahen Untergrundes auf. Es herrschen Acker-
pararendzinen aus meist flacher FluBmergel- oder Hochflutlehmdecke Uber carbon-
atreichem Schotter vor.

Die Flache weist nur durchschnittliche landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen auf.
Das Gelande ist nahezu eben.

Die Flache wird als landwirtschaftliche Ackerflache intensiv genutzt. Damit verbunden sind
Schadstoff- und Nitrateintrage durch Spritzmittel und Dingung. Au3erdem ist durch die
Bodenbearbeitung von einer Verdichtung des Bodens ab 20-30 cm Tiefe auszugehen
(,Pflugsohle®).

Auswirkungen: Die Bebauung als Wohngebiet hat zur Folge, dass landwirtschaftlicher
Boden aus der Nutzung genommen, um- und zwischengelagert, verdichtet und versiegelt
wird. Die natlrlichen Bodenfunktionen gehen dabei zumindest zeitweise verloren, stellen
sich im Bereich der geplanten Grin- und Gartenflachen jedoch wieder ein.

Die zulassige Versiegelung und Bebauung fuhrt zu einer mittleren Bodenbeeintrachtigung,
da aufgrund der niedrigen GRZ von ca. 0,4 nur ein geringes Nutzungsmalfd zulassig ist.

Ergebnis: Baubedingt ist durch Bodenumlagerungen und -verdichtungen von einer hohen
Erheblichkeit auszugehen; durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und den damit
entfallenden Schadstoffeintragen und der Bodenbearbeitung sowie dem weitgehend zu
erwartenden Dauerbewuchs in Géarten und Grinflachen ist jedoch nur von einer mittleren
Erheblichkeit auszugehen.

4.4 Schutzgut Wasser:

Beschreibung: Westlich entlang der geplanten Bauflache liegt die Gennach, ein Gewéas-
ser 2. Ordnung. Nach Datenabruf der Geodaten des Bayerischen Landesamtes fir Um-
welt befindet sich die Flache zum Grof3teil im Bereich des 100-jahrlichen Hochwasserer-
eignisses (HQ1q), jedoch nicht im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.

Der gesamte Planungsraum (Geltungsbereich des Bebauungsplanes) befindet sich au-
Rerhalb des Uberschwemmungs- und Retentionsraumes der Gennach. Die Hochwasser-
freistellung erfolgte nach dem Hochwasserereignis 2002 in Form eines Walles, dser im
Bebauungsplan mit festgesetzt ist.

Aufgrund der Lage in einem gewdassersensiblen Bereich ist bei der Entwasserung des
geplanten Baugebietes zu beachten, dass die Versickerung aufgrund vorhandener
Grundwassernahe eingeschrankt ist.

Durch die geplante Versiegelung wird die Neubildungsrate des Grundwassers verringert.

Der Flurabstand des Grundwassers innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes kann zeitweise bis 0,5 m unter OK Gelande betragen.

Auswirkungen: Durch die Neu-Versiegelung von max. 40 % bisher unversiegelten Fla-
chen wird kleinflachig die Neubildungsrate des Grundwassers verringert und der Oberfla-
chenabfluss vermehrt und beschleunigt. Gleichzeitig wird das Ruckhalte- und Versicke-
rungsvolumen des belebten Bodens reduziert. Die festgesetzte Reduzierung der Versie-
gelung und die Verwendung wasserdurchlassiger Belage sowie die Versickerung des
Niederschlagswassers vermindern diese Auswirkungen.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind vorhanden, werden jedoch aufgrund der
geringen Bebauungsdichte (GRZ 0,4) und der damit verbundenen geringen Versieglung
als geringfiigig eingeschéatzt.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind unter Beachtung der Ver-
meidungsmaflnahmen von geringer Erheblichkeit.

4.5 Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung: Die nachtsgelegene Klimastation in Landsberg am Lech gibt das Jahres-
mittel der Lufttemperatur mit 7,4 °C und die Summe der Niederschlage mit 923 mm an.
Das Waldgebiete Schuhrieder Moos als Frischluftproduzent liegt in etwa 1,5 km Entfer-
nung ostlich des Plangebietes. Im naheren Umgriff liegen Gberwiegend Ackerflachen. Als
Frischluftzufuhr-Korridor der Stadt Buchloe dient die unmittelbar westlich des Planungs-
gebietes verlaufende Gennach. Diese Hauptfrischluftbahn ist von dem Wohngebiet je-
doch nicht betroffen, sodass keine Barriere fir die Frischluftstrome entsteht.

Aufgrund der vorherrschenden Westwinde fliel3t die Frischluft von West nach Ost ab, so-
dass die Flachen auch fir die Durchliftung des Ortsteils Lindenberg keine Bedeutung hat.
Das Planungsgebiet selbst hat keine Bedeutung als Frischlustschneise oder Frischluftent-
stehungsgebiet.

Auswirkungen:

Da die Hauptfrischluftbahnen dstlich am Planungsgebiet vorbei stromen, ist davon auszu-
gehen, dass trotz der geplanten Bebauung keine zusatzliche Barriere flr die Frischluft-
strome entsteht. Die Ostlich gelegene Gennach wirkt als Frischluftbahn, die den Hauptort
beluftet. Diese ist von der Planung nicht betroffen.

Durch die Anlage von Gebéauden, Zufahrten und den Ausbau der ErschlieBungsstralle
werden gegeniiber dem Bestand ca. 40 % der gesamten Flache dauerhaft versiegelt.
Somit entstehen siedlungsbedingt hohere Erwarmungsgrade. Da sich das Planungsgebiet
im landlichen Umfeld im Bereich groRRer, unversiegelter Flachen befindet, wird lediglich
das Mikroklima beeintrachtigt.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind unter Beachtung des
landlichen Umfeldes von geringer Erheblichkeit.

4.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung: Die Baugebietsflache knipft im Norden an bestehende Wohnbebauung
und im Osten, Suden und Westen an landwirtschaftliche Flachen an.

Die Flache selbst besitzt aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung kaum bedeutsame
Strukturen fur Freizeitnutzung und Erholung. Lediglich der 6stlich an das Planvorhaben
angrenzende Fischerweg (landwirtschaftlicher Feldweg) entlang der Gennach wird von
Freizeit- und Erholungssuchenden genutzt.

Auswirkungen: Aufgrund der raumlichen Lage des Planvorhabens am stdlichen Orts-
rand des Ortsteils Lindenberg findet eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes statt.
Am sidlichen und dstlichen Rand des geplanten Baugebietes ist eine dicht bepflanzte
Ortsrandeingriinung vorgesehen. Diese soll einen Ortsabschluss bilden und zudem eine
optimale Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft bewirken.

Die GestaltungsmalRnahmen zur Einbindung der neu entstehenden Bauflachen in das
Ortsrand- und Landschaftsbild umfassen Gehdlzstrukturen und Grinflachen im offentli-
chen und privaten Bereich. Die GestaltungsmalRnahmen sind so angelegt, dass sich das
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Gesamtobjekt nach der Anwuchsphase durch die vorgesehenen Griunflachen und Be-
pflanzungen gut in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfligt.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind von geringer Erheb-
lichkeit.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung: Durch das Vorhaben werden weder Kulturgtiter noch sonstige Sachguter
beeintrachtigt.

Auswirkungen: Sto3t man auf noch nicht bekannte Bodendenkmaler, muss der betroffe-
ne Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten) nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes alle Beobachtungen und
Funde (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Stein-
gerate, Scherben und Knochen) unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mittei-
len.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigentiimer, dinglich
Verfugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Boden-
denkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MalRnahmen
zur sachgemafen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstande
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Ergebnis: Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachguter sind da-

her nicht vorhanden.

5 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen weiter-
hin intensive landwirtschaftliche ackerbauliche Nutzung betrieben wird. Die Gefahr von
Bodenabtrag im Bereich der intensiv genutzten Ackerstandorte bleibt dadurch bestehen.
Eine aus naturschutzfachlicher Sicht erforderliche Strukturanreicherung sowie eine Ver-
ringerung des Stoffeintrages kann bei gleich bleibend intensiver Nutzung weitgehend
ausgeschlossen werden. Eine Versiegelung des Bodens wirde allerdings unterbleiben.
Zudem unterbliebe die Veréanderung des Niederschlagswasserabflusses.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht der Stadt Buchloe aber

auch die Chance auf eine weitere Wohnentwicklung und damit auch die Chance auf Star-
kung der Wirtschaftskraft der Stadt sowie eine Starkung der stadtischen Infrastruktur.

6 WECHSELWIRKUNGEN

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei
den jeweiligen Schutzgutern mit erfasst.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass mit der Realisierung des Wohngebietes eine
hohere Nutzungsintensitat des Areals stattfinden wirde als bei der Beibehaltung der in-
tensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.
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Die hohere Versiegelung des Wohngebietes im Vergleich zum Status Quo wirkt sich ins-
besondere bei den Schutzgltern Mensch, Boden und Wasser geringfligig nachteilig aus.

Nach derzeitigem Planungsstand sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zu-
sammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

7 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH (EINSCHLIERLICH DER NATURSCHUTZRECHTLI-
CHEN EINGRIFFSREGELUNG)

7.1  Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

Schutzgut Mensch:
e Eingrinung der stdlichen Bebauung durch einen 12,9 m (2.905 m2) breiten be-
pflanzten Grinstreifen und Eingrinung der 6stlichen Bebauung durch einen 6,0 m
(607 m?) breiten bepflanzten Griinstreifen (Ortsrandeingrinung)

Schutzgut Tiere und Pflanzen:
e Dichte Bepflanzung der neu entstehenden Grinflachen mit standortgerechten
heimischen Laubgeholzen.
e Pflanzung eines heimischen Laubbaumes bzw. Obstbaumes auf Wohnbauflachen
groler gleich 250 m2 Grundstlcksflache.

Schutzgut Boden und Wasser sowie Klima:
e Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmalf3, Ausfiihrung von Stell-
platzen in wasserdurchlassiger Bauweise
e Verwendung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Bauge-
biet

Schutzgut Landschaftsbild:

e Dichte Bepflanzung der neu entstehenden Grinflachen mit standortgerechten
heimischen Laubgehdélzen.

e Pflanzung eines heimischen Laubbaumes bzw. Obstbaumes auf Wohnbauflachen
grofler gleich 250 m2 Grundstlcksflache.

e Eingrinung der sudlichen Bebauung durch einen 12,9 m (2.905 m?) breiten be-
pflanzten Grunstreifen und Eingriinung der dstlichen Bebauung durch einen 6,0 m
(607 m2) breiten bepflanzten Grinstreifen (Ortsrandeingriinung)

7.2 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs und landschafts-
pflegerische MalRnhahmen zum Ausgleich gemal Leitfaden

a) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung:
e Intensiv genutztes Grinland bzw. Ackerflachen der Kategorie |
(Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)

b) Ermittlung der Eingriffsflachen
Eingriffsrelevante Bauflachen einschliel3lich zugehériger Verkehrs- und Griinflachen

e Gesamteingriffsflache ca. 28.563 m?

Eingriffsneutrale Griin- und Verkehrsflachenflachen (z.B. Fuf- und Radweq)
offentliche Grin- und Verkehrsflachen ca. 4.533 m?
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c) Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:
e versiegelte Bau- und Verkehrsflachen (ca. 24.030 m?) GRz 0,4
d.h. hoher Versieglungs- und Nutzungsgrad =Typ A

d) Ermittlung der Kompensationsfaktoren und der naturschutzfachlichen
Ausgleichsverpflichtung (gem. Leitfaden):

Fur die Uberplanten Ackerflachen ist Feld Al mit einem Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6

anzuwenden.

Aufgrund der festgesetzten grinordnerischen Minimierungs- und Vermeidungsmalnah-
men im Baugebiet
e Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereichs sowie
Verwendung versickerungsfahiger Belage
(Reduzierungswert 0,05)
e Festsetzungen fir Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen > 250 m2
(Reduzierungswert 0,05)
e Eingrinungsmafinahmen im stdlichen und 6stlichen Planungsgebiet mit standort-
gerechter Bepflanzung mit Grinflachenanteil von ca. 60 %
(Reduzierungswert 0,10)

ist eine Reduzierung des jeweiligen Hochstwertes um 0,2 Punkte zulassig:
WA 24.030 m2x 0,4 = 9.612 m2
Gesamtausgleichsverpflichtung: 9.612 m2

Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen:

Gem. 8§ 9 Abs. 1a BauGB sind fur den Eingriff des Bebauungsplanes ,Lindenberg Sud 1V*
AusgleichsmalRnahmen auf Flachen zum ,Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* (Ausgleichsflachen) festzusetzen.

Die ermittelte naturschutzfachliche Ausgleichsverpflichtung in Héhe von ca. 9.612 m?

wird auf einer Teilflache der FI. Nr. 849 (Gemarkung Dillishausen, Gemeinde
Lamerdingen) bereitgestellt.

Auf der 9. 612 m2 grof3en Ausgleichsflache (Teilflache) sind Mal3nahmen zur Entwicklung
der Ausgleichsflache entsprechend dem Okokontoflachenkonzept der Stadt Buchloe
durchzufiihren. Der gesamte Bereich der AusgleichsmaRnahmen (Gesamtflache FI. Nr.
849) dient auf Dauer ausschlie3lich Zwecken des Arten- und Biotopschutzes. Anderweiti-
ge Nutzungen sind ausgeschlossen.

Entwicklungsziele fur die Flache FI. Nr. 849 sind:

1. Entwicklung einer Feucht- und Streuwiese
- Ausmagerung der Flache
- kein Einsatz von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln
- einmalige Sommermahd mit Mahgutabfuhr nach dem 30.06.
- ggf. in den ersten 5 Jahren eine zwei- bis dreimalige Mahd
- vollige Bewirtschaftungsruhe zwischen 20. Marz und 20. Juni
- Anlegen von flachen Mulden (nach starken Niederschlagen
- wasserfuhrend) und kleinen Kuppen mit teilweisem Oberbodenabtrag
- Einbringung von Kleinstrukturen wie Totholz- und Steinhaufen,
- insbesondere zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

2. Mehrstufiger Waldsaum aus heimischen Wildgehdlzen (im Westen):
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- Krautschicht ca. 7,5 m breit, der Sukzession Uberlassend, bzw. periodisch
in Teilbereichen zu mahen

- Strauchschicht ca. 7,5 m breit (Pflanzraster rickwartige Baumarten 5 m,
Straucher 2 m x 2 m)

- Aufbau des Strauchsaums mit hohem Anteil an dornigen und beerentra-
genden Gehdlzarten

8 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIG-
KEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der
Erkenntnisse die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes sowie einer Orts-
einsicht entstanden, sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP,
etc.

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Berlcksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen / Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit bzw. der Fachbehorden) angepasst und erganzt.

9  BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN UBERWACHUNGSMASSNAHMEN
(MONITORING)

Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes kénnen sich
nicht ergeben. Fur die umweltrelevanten Schutzgiter sind nach dem allgemeinen Kennt-
nisstand keine negativen Auswirkungen zu befiirchten.

Sollte sich nach Entwicklung der Gehdlzstrukturen zur Eingriinung und somit Verringe-
rung der Fernwirkung des Baugebietes herausstellen, dass erhebliche negative Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild verbleiben, ist zu prufen, ob ergédnzende Eingriinungs-
mafnahmen ihre Wirkung auf das Landschaftsbild entfalten.

10 ZUSAMMENFASSUNG

Die geplante Bebauung im Ortsteil Lindenberg der Stadt Buchloe und die damit verbun-
dene Versiegelung von Grinlandflachen verursachen nachhaltige Eingriffe in den Natur-
haushalt sowie in das Orts- und Landschaftsbild.

Die Eingriffe bestehen hauptséchlich aus der Flachenversiegelung durch Geb&ude und
befestigte Fahrbahnen.

Um den zu erwartenden Eingriff zu beurteilen, wurden die moéglichen Umweltauswirkun-
gen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch, Flora und Fauna, Boden,
Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter betrachtet und bewertet.
Die vorlaufige Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die ein-
zelnen Schutzguter ergibt, dass im Sinne der Umweltvertraglichkeit, bedingt durch die
Versiegelung, geringe bis mittlere Beeintrachtigungen bei den Schutzgttern Mensch, Flo-
ra und Fauna, Boden, Wasser, Luft/Klima sowie Landschaft- und Erholung zu erwarten
sind. Diese werden jedoch durch die angefuhrten Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men ausgeglichen bzw. gemindert.
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Schutzgut Beschreibung der Auswirkungen Ergebnis
Mensch - Erhohte Larmemissionen durch zusétzlichen Anrainerver- gering
kehr stellen nur eine geringe Verschlechterung fir die un-
mittelbaren Anwohner dar, die als zumutbar angesehen
werden.
Flora und - Keine amtlich kartierten Biotope und Schutzflachen sowie | gering
Fauna keine kartierten Lebensraume und Fundorte der Arten-
schutzkartierung.
Boden - Geringe Versieglung der Flache, wodurch die Bodenfunkti- | mittel
onen geringfligig gemindert werden.
Wasser - Flachen befinden sich nicht im vorlaufig gesicherten Uber- gering
schwemmungsgebiet
- Durch die geplante Versiegelung werden die Versickerung
des Niederschlagswassers und die Neubildungsrate des
Grundwassers geringflgig verringert.
Luft/Klima - Erfullt keine Funktionen als lufthygienischer Ausgleichs- | gering
raum.
- Durch Versieglung uns zusatzlichen Anrainerverkehr Ver-
anderung des Mikroklimas
Landschaft - Landschaftsbildpragende Elemente werden nicht berihrt gering
und Erholung - keine bedeutsame Erholungsfunktion
Kultur- und - Durch das Vorhaben werden keine Kultur- oder sonstigen keine
Sachguter Sachguter berthrt.

Unter Berlcksichtigung dieser Bewertung der Umweltauswirkungen kann der gewahlte
Bereich zur Schaffung von bendtigten Bauflachen als Moglichkeit mit mafigen Auswir-
kungen auf Landschaft, Natur- und Wasserhaushalt eingestuft werden. Durch die Anlage
geeigneter Grin- und Ausgleichsflachen kénnen diese Auswirkungen jedoch weitgehend
wieder eingriffsnah kompensiert werden.
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