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STADT BUCHLOE - : ' ZUSAMMENFASSENDE
4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG SOWIE 3. TEILANDERUNG : ERKLARUNG
DES BEBAUUNGSPLANES ,,BUCHLOE OST I«

RECHTSGRUNDLAGE

GeméR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine. zusammenfassende Erklarung
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzufiigen.

PLANUNGSANLASS

Die Stadt Buchloe méchte mit der Ausweisung von zusatzlichem Wohnbauland im Osten
der Stadt dem Mangel an verfiigbaren Bauplétzen innerhalb der Stadt entgegenwirken. Es
wurde Baurecht geschaffen auf den Fl.-Nr. 398, 367, 368, 369, 370, 363 (TF) 439 (TF),
440 (TF), 441 (TF) der Gemarkung Buchloe, Stadt Buchloe

Zudem werden mit der 3. Teildnderung des Bebauungsplanes ,Buchloe Ost I die zwei
teilrdumlichen Geltungsbereiche 2 und 3 aufgenommen, um dort die baulichen Realitaten
an das Bauplanungsrecht anzupassen.

Auf den teilrdumlichen Geltungsbereichen 4 und 5 befinden sich die Ausgleichsfléchen.
Diese liegen auBerhalb des Bebauungsplanumgriffes (im stidlichen Teilbereich der Fl.-
Nr. 345 und im nordwestlichen Teilbereich der FI.-Nr. 378; Gemarkung Honsolgen, Stadt
Buchloe) und werden dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Die 4. Anderung und Erweiterung sowie 3. Teildnderung des Bebauungsplanes ,Buchloe
Ost* wird von der Stadt Buchloe aufgestellt, um fuir die zu dndernden Bereiche die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung gem. § 1 Abs. 3 BauGB zu gewahrlelsten

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet wurden. '

Die Festsetzuhgen innerhalb des Bebauungsplanes zu Pflanzmafinahmen und zur Ent-
wasserung des Baugebietes sowie zur Einbindung in die Umgebung vermeiden wesentli-
che negative Umweltauswirkungen.

Es erfolgte eine detaillierte Ermittlung und Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen in
Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Herausgeber
- Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen - StMLU - Jan.
2003) innerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

Dem Bebauungsplan beigefiigt ist die Schalltechnische Untersuchung.durch, die BE_KON
Larmschutz & Akustik GmbH zur Berechnung und Bewertung der Larmimmissionen der
Autobahn BAB A96, der KreisstraRe OAL 18 und der Schwabmiinchner Strafe.
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Ebenfalls beigefiigt ist eine Immissionsschutzfachliche Bewertung des ' Ingenie'urbl‘Jros
Koch, Fiirstenfeldbruck, zu den méglichen Geruchsbelastungen durch die landwirtschaftli-
chen Betriebe 6stlich der Salach.

Gemeinsam mit den eingegangenen (umweltrelevanten) Stellungnahmen aus dem Betei-
ligungsverfahren haben die eingeholten Informationen eine weitgehend abschlieRende
Bewertung erméglicht. Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschétzung, dass
durch den Vollzug der 4. Anderung und Erweiterung sowie 3. Teilanderung des Be-
bauungsplanes ,Buchloe Ost | eine Inanspruchnahme der tberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen durch Wohnbebauung zwar mittlere Auswirkungen auf die Schutzgiter
,Mensch“ und ,Boden“ sowie geringfiigige Auswirkungen auf die Schutzgtiter ,Tiere,
Pflanzen, Lebensraume®, ,Wasser*, ,Luft/Klima“ und ,Landschaft und Erholung“ hat; diese
jedoch durch die geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmanahmen gemindert bzw.
ausgeglichen werden kénnen.

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der im Rahmen der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung eingegangenen (umweltrelevanten) Stellungnahmen wird nachfolgend
dargestellit.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trégern offentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 29.07.2016 bis 02.09.2016 vorgebrachten Bedenken und Anregungen wur-
den in der Sitzung am 04.10.2016 im Stadtrat behandelt und das Verfahren geméaf § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2016 bis 16.01.2017 durchgefihrt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden
im Wesentlichen Bedenken zur ErschlieBung geédulert. Dies betrifft die notwendige Be-
reitstellung von Stellplatzen fur Abfallbehéltnisse, die Freihaltung eines mind. 3,0 m brei-
ten Grinstreifens entlang der OAL 18 zum spateren Ausbau eines Geh- und Radweges
und die Absprache mit den Sparten. Des Weiteren wurde auf die Beachtung der abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften sowie auf die Erforderlichkeit von wasserrechtli-
chen Verfahren, beziiglich der geplanten MaRBnahmen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung und zum Hochwasserschutz, hingewiesen. Diese Hinweise dienen der Kenntnis-
nahme und werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Anregungen wurden ebenso vorgebracht zur Beachtung flachensparender Siedlungs- und
ErschlieRungsformen. Durch Regelungen im Satzungstext, der z.B. die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belage festsetzt, wird die Versiegelung des Bodens minimiert.

Von Seiten der Birger wurden Anregungen vorgebracht, das Maf der baulichen Nutzung
anzupassen, um mehr Wohnraum zu schaffen. Dem wurde im Bereich nérdlich der
Martin-Luther-Strate sowie im Bereich der Gebaude, die zukinftig hinter der
Larmschutzanlage liegen, entsprochen.

Die im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung am 14.02.2017 im Stadtrat behandelt
und das Verfahren zur erneuten Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 30.03.2017 bis 20.04.2017 verkirzt durchgefiihrt.

Gemalk § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur noch zu
den gednderten oder ergénzten Teilen des Bebauungsplanentwurfes maéglich sind.
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Im Rahmen der weiteren Abwégung war nur ein privater Einwand inhaltlich abzuhandeln.
Dabei ging es um den Ausblick sowie die Gestaltung der Hauser. Dem Einwand wurde
nicht stattgegeben, da aufgrund der Abstdnde zu den neuen Hausern keine
Einschrénkung bzgl. Belichtung, Besonnung etc. zu erwarten sind.

GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN, IN
BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Wesentllchen wurden Anregungen zu ErschlieBung, Entwasserung, Versiegelung und
dem MaR der baulichen Nutzung geéufert.

Die Anregungen zu den baulichen Vorschriften sind im Zuge der Erschliéfsungsplanung zu
beriicksichtigen. Die notwendigen wasserrechtlichen Verfahren werden durchgefiihrt.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden werden bei der Aufstellung -
des Bebauungsplanes flaichensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen beriicksich-
tigt und eine Versiegelung von Freiflichen mdglichst geringgehalten. Das festgesetzte
MaR der baulichen Nutzung erméglicht eine nachhaltige Schaffung von Wohnraum.

Die Stadt Buchloe verzeichnet auf Grund ihrer zentralen Lage an der A96 zwischen
Landsberg am Lech und Memmingen eine hohe Nachfrage nach Wohnraum in unter-
schiedlichen Bauformen. Unter Abwégung einer vertraglichen Siedlungsentwicklung ge-
geniber dem dringenden Bedarf an Wohnbaugrundstiicken fir die ortsanséssige Bevol-
kerung ist die Stadt der Auffassung, dass die Bebauung des 6stlichen Bereiches aus stad-
tebaulicher Sicht vertretbar ist.

Der Stadt ist das Ziel einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung bewusst. Aus Mangel an
innerorts zur Verfligung stehenden, gréeren zusammenhangenden Bauflachen und Bau-
licken, wurde beschlossen, das Gebiet zu tiberplanen. Insgesamt betrachtet ist das Ge-
biet in die vorhandene Bebauung gut integriert und hat daher keine Einzelwirkung in die
freie Landschaft. '

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden wiirden, wodurch eine Versiegelung des Bodens sowie
eine Veranderung des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben wiirde. Insgesamt sind
-aber bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen bzw. unzumutbaren Beeintrachti-
gungen fir die im Umweltbericht betrachteten Schutzgiiter zu erwarten.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 14.02.2017 resultiert aus den durchgefiihrten
Untersuchungen, Bestandserhebungen, Gutachten, Umweltprifungen und den vorge-
brachten Anregungen und Bedenken. Stadtebauliche und umweltbezogene Aspekte wur-
den beurteilt und Vorgaben der Raumordnung des Bundes und der Landes- und Regio-
nalplanung durch den LEP und RP wurden beachtet. '

Da die eingegangenen Anregungen kein erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wur-
de die 4. Anderung und Erweiterung sowie 3. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Buch-
loe Ost I vom Stadtrat der Stadt Buchloe in der Sitzung am 09.05.2017 behandelt und in
der Fassung vom 14. 02.2017 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am 1509 2‘)77’gemafs § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht und ist damit in Kraft getreten.
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