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RECHTSGRUNDLAGE

Gemaf § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Gruinden der Plan nach Abwégung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, hinzu zufugen.

PLANUNGSANLASS

Der Anlass fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe Siidost V — Gewerbege-
biet an der Miinchener StraRRe* ist zum einen die Baurechtschaffung fur einen Garten- und
Landschaftsbaubetrieb auf der FI.Nr. 270 (Gemarkung Buchloe). Durch die Ansiedlung
des Garten- und Landschaftsbaubetriebes muss der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes in Richtung Siiden erweitert werden, wozu eine Umwandlung von landwirtschaftlicher
Flache in gewerbliche Flache notwendig ist. Da die Errichtung des Vorhabens aufgrund
der derzeitigen Festsetzungen aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan nicht méglich wé-
re und das Vorhaben baurechtlich deshalb derzeitig nicht genehmigt werden kann, ist eine
Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes erforderlich.

Des Weiteren ist eine Erweiterung des im Geltungsbereich bestehenden - Lidl-
Lebensmitteldiscounters (FI. Nrn. 277/2 und 277/3) auf eine Verkaufsflache von ca. 1.400
m2 geplant. Mit einer Verkaufsflache von ca. 1.400 m? wirde das Vorhaben tber der all-
gemein anerkannten Grenze der GrofRflachigkeit von 800 m? Verkaufsflache liegen. Um
die Erweiterung des Lidl-Lebensmitteldiscounters im rechtskréftigen Bebauungsplan fest-
zusetzen, ist die Umwandelung des derzeit festgesetzten Gewerbegebietes in ein Sonsti-
ges Sondergebiéet mit der Zweckbestimmung ,groBflachiger Einzelhandel — Lebensmittel-
discounter* gem. § 11 BauNVO notwendig. Durch die Festsetzung des Sonstigen Son-
dergebietes wird die Erweiterung des Lidl-Lebensmitteldiscounters gesichert.

Zudem soll mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Stidost
V — Gewerbegebiet an der Miinchener Strae” die Umsetzung eines kombinierten FuB-
und Radweges entlang der A96 (Teilflachen der Fl. Nrn. 279/2, 280, 281, 289, 270) und
entlang der SchieRstattstrale in Richtung Norden (Anbindung an schulische Einrichtun-
gen) und in Richtung Stiden zur Riedkapelle (auf der FI.Nr. 2930) gesichert werden.

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Siidost V — Gewer-
begebiet an der Munchener StraBe" soll auch die bereits bestehende Strale ,Alpinaring”
planungsrechtlich gesichert werden.

Im Bereich. der Fl. Nr. 271/5 entféllt auf der Stidseite des Grundstiickes die Griunflache
und auf der Westseite der FI. Nr. 271/5 und 271/6 wird die Griinflache in der Breite redu-
ziert. Daftir werden an der Ostseite der Grundstiicke der FI. Nr. 271/5 und 271/6 neue
Grunflachen geschaffen. '
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe Stidost* wird von der Stadt Buchloe auf-
gestellt um fur die zu dndernden Bereiche die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
gem. § 1 Abs. 3 BauGB zu gewahrleisten.

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.
ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER

OFFENTLICHKEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

Bei der Aufstellung der 2. Bebauungsplananderung und Erweiterung ,Buchloe Siidost V —
Gewerbegebiet an der Miinchener Strale“ wurde gemafR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belan-
ge des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefuhrt,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet wurden. Im Rahmen der Erstellung des Umweltbe-
richtes wurde ebenfalls die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung durchgefiihrt.

Gemeinsam mit der Schalltechnischen Untersuchung und einer Gutachterlichen Stellung-
nahmen zur Klarung der stadtebaulichen und landesplanerischen Vertréaglichkeit des ge-
planten Lidl-Lebensmittelmarktes, die dem Bebauungsplan beigefiigt sind und den einge-
gangenen umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren haben die
eingeholten Informationen eine weitgehend abschlieRende Bewertung ermdéglicht.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschétzung, dass durch den Vollzug der
2. Bebauungsplananderung und Erweiterung ,Buchloe Stidost V — Gewerbegebiet an der
‘Miinchener StraRe“ eine gewerbliche Inanspruchnahme der tiberwiegend landwirtschaft-
lich genutzten Flachen zwar Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser sowie
geringfiigig auf den Menschen, die Flora & Fauna und das Schutzgut Luft/Klima hat; diese
“jedoch durch die geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen gemindert bzw.
ausgeglichen werden kénnen.

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der im Rahmen der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wird nachfolgend dar-
gestellt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Tréger
6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB,
die ordnungsgeman in der Zeit vom 01.09.2015 bis zum 02.10.2015 durchgeftihrt wurde,
gingen folgende Anregungen ein u. wurden entsprechend in der Abwégung berticksichtigt:

1. Wasserwirtschaftsamt Kempten

Anregungen:

- Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgte nicht nach dem vom LfU empfoh-
lenen um im Leitpfaden ,Schutzgut Boden in der Planung* ausfiihrlich beschriebe-
ne Methoden und ist daher unvollsténdig. Es wird darum gebeten, die Planungsun-
terlagen entsprechend den Vorhaben des Bodenschutzes zu ergénzen.

- Es wird auf die hohen Grundwassersténde hingewiesen.
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Behandlung und Beschluss:

- Die Stadt Buchloe weist darauf hin, dass hohe Grundwassersténde im Plangebiet
nicht zu erwarten sind. ’

- Die Begriindung inkl. Umweltbericht wird bei der Thematik ,Schutzgut Boden® ent-
sprechend erganzt.

Der Anregung wird stattgegeben.

2. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Anregung:
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Abkirzung firr das Forstvermehrungsgutge-
setz nicht ,FoVG" sondern ,FoFV* lautet. (Bereich Forsten)

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Ausgleichsmanahmen die Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen nicht eingeschrénkt werden darf.
(Bereich Landwirtschaft)

Behandlung und Beschluss:

Die Stadt Buchloe weist darauf hin, dass eine Einschrénkung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen durch die Eingriffsminimierungsmafnahmen oder Aus-
gleichsmaBnahmen nicht zu erwarten ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Suidost V grenzt mit Ausnahme der Flache stdlich der Autobahn entweder an gewerb-
liche Flachen oder éffentliche StraBen. Der Baumbestand entlang der Schielstattstra-
Re ist bereits vorhanden und soll erhalten werden. Im Bereich der externen Aus-
gleichsflache sind ebenfalls keine Ertragsminderungen zu erwarten. Die Flache grenzt
an bestehenden Gehélzflachen oder den Schorenbach. Lediglich auf der Ostseite des
Gebietes ist eine kleine Heckenpflanzung inkl. zweier Bdume vorgesehen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

3. Autobahndirektion Siidbayern

Anregungen:

- 2. Zufahrten und Fahrflichen: Die Fahr- und Stellplatzflachen sind wegen der un-
mittelbaren Autobahnnahe baulich so zu gestalten, dass eine mégliche Blendung
bzw. Ablenkung des Autobahnverkehrs durch sich auf dem Gelénde befindende
Fahrzeuge ausgeschlossen wird.

- 3. Gebaude und AuBenbeleuchtung: Es wird darauf hingewiesen, dass keine auf-
fallige Farbgestaltung bzw. Beleuchtung zur Ausfilhrung kommen darf, die einen
unerwiinschten Ablenkungseffekt fur den Autobahnverkehr hervorrufen kénnte.
Zudem ist eine Blendung bzw. Ablenkung des Autobahnverkehres auszuschlie-
‘Ren.

- 4. Emissionen: Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der in der Nahe vorbei-
fuhrenden Autobahn mit erheblichen Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr
zu rechnen ist.

- 6. Werbeanlagen, Beleuchtung: Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der
Bauverbotszone generell keine Werbeanlage errichtet werden darf. Dartiber hin-
aus durfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf der Autobahn beeintrachtigen kénnten.
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Behandlung und Beschluss:

- Zu 2. Zufahrten und Fahrflachen: Die Stadt Buchloe weist darauf hin, dass die vom
Alpinaring abzweigende StichstraBe auf einer bestehenden Feldwegtrasse verlau-
fen soll. Das Niveau dieser neuen Strafte wird tiefer sein als das Niveau des Feld-
weges. Der Larmschutzwall hat im gegenstandlichen Bereich eine Hohe von ca. 5
m. Blendung und Ablenkung des Autobahnverkehrs sind somit nicht zu befiirchten.
Auch von Fahrbewegungen innerhalb des Gewerbegrundstiickes sind wegen des
Larmschutzwalles keine Blendungen und Ablenkungen fur den Autobahnverkehr
Zu erwarten.

Den Anregungen Wird stattgegeben.

- Zu 3. Gebaude und AuBenbeleuchtung: Die Stadt Buchloe weist darauf hin, dass
in Nr. 5.2. des Satzungstextes zur Fassadengestaltung bereits entsprechende Re-
gelungen enthalten sind. Zur AuBenbeleuchtung werden noch separate Regelun-
gen aufgenommen.

Den Anregungen wird stattgegeben.

- Zu 4. Emissionen: Die Hinweise zu ,4. Emissionen” werden zur kenntnis genom-
men und beachtet. -

- Zu 6. Werbeanlagen, Beleuchtung: Die Stadt Buchloe weist darauf hin, dass in Nr.
5.3. des Satzungstextes eine entsprechende Regelung enthalten ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, die ord-
nungsgemaR in der Zeit vom 11.12.2015 bis zum 11.01.2016 durchgefiihrt wurde, gingen
folgende Anregungen ein u. wurden entsprechend in der Abwagung beriicksichtigt:

1. Wasserwirtschaftsamt Kempten

Anregungen:

Es wird darauf hingewiesen, dass die am Planungsort vorliegenden Béden ausrei-
chend beschrieben sind, allerdings auf die Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen
nach Teil Il Schutzgut Boden in der Planung (LfU) verzichtet wurde. Zudem wére es
nicht nachvollziehbar, auf welcher Grundlage bei der Beriuicksichtigung der Boden-
funktion in der verbindlichen Planung nach Tabelle 1/10 von einer mittleren Funktions-
erfullung ausgegangen wird. ’

Abwégung und Beschluss:

Die Bodenfunktion der Béden anhand der Tabelle 1/10 (Beriicksichtigung der Boden-
funktion in der verbindlichen Planung) der Arbeitshilfe ,Schutzgut Boden in der Pla-
nung* erfolgte mithilfe des ,GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern)
des Bayerischen Landesamtes filr Umwelt sowie dem ,Geoportal Bayern (BayernAtlas
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plus)‘ des Landesamtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung. Die Boden-
funktion der Béden im Plangebiet wurde im Umweltbericht (Pkt. 8.3.3 Schutzgut Bo-
den) aus Sicht der Stadt Buchloe ausreichend erlautert.

Die weiteren Hinweise betreffen die Ausfilhrungsplanung und werden auf der Ebene
der Ausfiihrungsplanung beachtet.

2. Landratsamt Ostallgdu, Untere Bodenschutzbehérde
Anregung:
Es wird darauf hingewiesen, dass sich nach einer Uberpriifung durch das Landratsamt
im Geltungsbereich keine altlastverdéachtigen Ablagerungen befinden. Fur das
Schutzgut Boden wird darauf hingewiesen, dass die Versieglung des Bodens gering
zu halten ist.

Abwéagung und Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

3. Paul Rid (Stellungnahme Offentlichkeit)
Anregung:
Es wird darauf hingewiesen, dass die Emissionen und Immissionen durch den land-
wirtschaftlichen Betrieb Paul Rid zu dulden sind und keine Behinderung der Erweite-
rungsfahigkeit stattfinden darf.

Abwéagung und Beschluss:

Die Stadt Buchloe weist darauf hin, dass die Erweiterungsfahigkeit des
landwirtschaftlichen Betriebes Paul Rid durch das Planvorhaben nicht beeintréchtigt
wird. Die Erweiterungsfahigkeit des landwirtschaftlichen Betrieb Paul Rid wird derzeit
im noérdlichen Bereich durch die Minchener Stra3e und im westlichen Bereich durch
die SchieRstattstraRe beschrankt. Der Bereich 6&stlich -des landwirtschaftlichen
Betriebes Paul Rid ist bereits als Gewerbegebiet festgesetzt, durch welches die
Entwicklungsfahigkeit des landwirtschaftlichen Betriebes Paul Rid auch in diesem
Bereich bereits eingeschrankt ist. Daher ergibt sich durch das Planvorhaben keine
weitere Einschrankung der Entwicklungsfahigkeit des landwirtschaftlichen Betriebes
Paul Rid.

GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN, IN
BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung, ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden wiirden, wodurch eine Versiegelung des Bodens sowie
eine Veranderung des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben wirde.

Bei Durchfithrung der Planung sind keine erheblichen bzw. unzumutbaren Beeintrachti-
gungen fur die im Umweltbericht betrachteten Schutzgiter zu erwarten; die Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Boden und Wasser sind aufgrund der Minimierungs- und Ausgleich-
mafRnahmen als vertretbar zu werten.

Bei einer Absage zu dem Bauvorhaben des Garten-und Landschaftsbaubetriebes und zur
Erweiterung des Lidl-Lebensmitteldiscounters wiirde der Stadt Buchloe aber auch die
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Chance auf eine Ansiedlung eines Gewerbebetriebes und die Starkung des Standortes
des Lidl-Lebensmitteldiscounters entgehen. Damit einhergehend entgeht auch die Chan-
ce auf eine Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt sowie die Starkung der stédtischen Inf-
rastruktur, insbesondere zur Sicherung und Verbesserung der fuRlaufigen Nahversor-

gung.

Da die eingegangene Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB kein
erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde die 2. Bebauungsplanénderung und
Erweiterung ,Buchloe Siidost V — Gewerbegebiet an der Miinchener Strake“ vom Stadt-
rat der Stadt Buchloe in der Sitzung vom 23.02.2016 als Satzung beschlossen.
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