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Oe Erstellung von Auszugen aus dem Katasterkartenwerk ist der das
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A) Fur die Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete

1. Art der baulichen Nutzung
2. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise
4. Grundflachenzahl
5. Geschossflachenzahl

6. sowie Festsetzungen, wie KN, DN

Zahl der Vollgeschosse,

Zulassig nur Erdgeschop und ausbaubares Dachgeschog,
Hoéchstgrenze 2 Vollgeschopfe, wobei das eine Geschop

im Dachraum liegen mupg.

Grundfliachenzahl - (héchstzulassige)

Geschofflachenzahl (hochstzulassige)

offene Bauweise

Baugrenze

Firstrichtung und Nebenfirstrichtung zulassiger

Winkelbauten
Strafenverkehrsflache

Maﬁkahl

it

Baume zu pflanzen der 1. Wuchsklasse

(Lipde, Ahorn usw.)

Str%ucher zu pflanzen

(Weipdorn, Heckenkirsche, Hartriegel usw.)

i

Straﬁenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

Verkehrsflachen

Parkanlagen, 6ffentlich

Stellplatze

Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung nur hinsicht-

lich der Geschogzahl

Geltungsbereich der gegenstandlichen Anderung

B) fur die Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des mit Be- |
scheid des Landratsamtes Ostallgau vom 5.8.1974,
KF 404-610 genehmigten Bebauungsplanes

| i
Bestehende Grundstucksgrenzen
Vorschlag zur Teilung der Grundstucke
aufzuhebende Grundstucksgrenzen

Vorschlag zur Situierung neuer Gebaude

Flurstucksnummern

20 KV - Leitungen LEW
Bestand

Abbau

Neubau

mit
Leitungsrecht
belastete Flache

zwingend
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3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

a4y 37"

der Stadt Buchloe

Die Stadt Bchloe erliaft aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches ( BauGB ) i.d.F. der Bekanntmachung vom §.12.1986
( BGBL I S. 2253 ) der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) i.d. Neu-
fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBL I $.133 ), des

Art. 91 der Bayer. Bauordnung ( BayBO ) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 02.07.1982 ( BayRS 2132-1-I ) und des Art. 23 der Gemeinde-

ordnung fiir den Freistaat Bayern ( GO ) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 26.10.1982 ( BayRS 2020-1-1-I ) nach ordnungsgemdfer Durchfiihrung

die 3. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet " Buchloe sid IV

| %3

In£alt der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Fiir das GebieL Buchloe Siid IV gilt fiir den Bereich der 3..§nderung die
vom Ingenieurbpiiro Manfred Kratz, Hessenstr.2 86916 Kaufering ausge- |
arbeitete Planzeichnung, in der Fassung vom 17.07.1995, welche zusammen

mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.
Die Satzung vpm 20.5.1981 wurde ilibernommen und ergénzt.

Die Zeichenerklidrungen sind dem Bebauungsplan Siid IV in der Fassung
vom 17.10.198l zu entnehmen.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes liegende
Gebiet wird alls allgemeines Wohngebiet ( WA ) im Sinne des § 4 der

Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) i.d.F. vom 15.9.77 ( BGBL.I S.1763
festgesetzt: Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefithrten Ausnahmen warden

nicht Bestanjteil des Bebauungsplanes.

| s 3

|

I

MaB der baulichen Nutzung

Die Berechnung der Grund- und GeschoBfladchenzahlen erfolgt nach der
alten Baunutgzungsverordnung i.d.F. vom 15.Sept. 1977 ( BGBL I S.1763
Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Héchstwerte fiir Grund-

und Geschofflichenzahlen diirfen nicht {iberschritten werden.

Der Versiegelungsgrad ist auf ein Minimum 2zu reduzieren, d.h. die Ober-
flachen der $tellpldtze, Wege und Terrassen und dgl. sind in wasserge-
bundener Decke, Rasenpflaster mit mindestens 2,5 cm breiten Rasenfugen

*0.a. auszufiihren.

|
é .54

f MindestqroBe der Baugrundstiicke

|
Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhduser miissen eine Mindestgrope

von 550 gm a?fweisen.

§ 5
} Bauweise
r
|

(1) Soweit nicht anders festgesetzt, gilt im Planbereich die offene

Bauweis

(2) Die Garggen sind mit etwaigen Nebengebduden, soweit die Bebauungs—’
planzeighnung dies vorsieht, grundsdtzlich an der Grundstiicksgrenze
zu errighten. Werden sie an der Grundstiicksgrenze errichtet, diirfen

die Garggen einschlieBlich der Nebengebdude eine Linge von 8.00 m
nicht {iberschreiten. Ausnahmsweise kdnnen sie an anderer Stelle

errichtet werden, wenn dadurch Verkehrsbelange u. die beabsichtigte
Gestaltung des Strafen- und Ortsbildes nicht beeintridchtigt werden.

(3) Nebengebdude sind nur bis zu einer Gesamtfliche von 20 gm zuldssig.
Sie sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung mit
diesen jbzustimmen.

(4) Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieBlich der

Erschli

Nebengehdude einheitlich zu gestalten und frontgleich zur
BungsstraBe hin zu errichten.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

Die

§ 6
Gestaltung der GebiAude

Die Hauptgebdude sind mit Sattelddchern zu bauen. Die Dachneigung
betrdgt 30° bis 38°. Die Giebel zur Gartenseite sind mit 40° = 45°

Dachneigung zu bauen. Die bereits bestehenden Dachneigungen bleiben
unberiihrt.

Bei den als Hausgruppen ( Reihenhduser ) festgesetzten Geb&duden
ist auf der Gartenseite das Hochziehen der senkrechten AuBenwéande
iber die Traufe und ihr AbschlupB mit einem Giebel zulissig.
Querbauten sind unterhalb des Hauptfirstes anzusetzen, die Haupt-
firstlinie ist durchlaufend auszubilden.

Die senkrechten Seitenwdnde dieser Giebel diirfen nicht h8her als
2.25 Meter iliber die OK der obersten GeschofBdecke hinausragen.

Die Dacheindeckung der Hauptgebidude hat mit gebrannten Dachziegeln
ider Dachpfannen in der Farbe rot zu erfolgen. Anderes Material
aur dann, wenn es in seiner optischen Wirkung gleichkommt.

Die in der Bebaungsplanzeichnung eingetragene Firstrichtung ist
inzuhalten.

)Jie angegebenen Dachneigungen diirfen nicht iiberschritten werden.

ie H6he von Kniestdcken, gemessen von OK Decke ( von Schnittpunkt
uBenkante Mauerwerk ) darf die in der Bebaungsplanzeichnung ange-
ebenen Werte nicht iibersteigen.

lir Garagen u. Nebengebdude sind Sattelddcher mit einer Dachneigung
on 20° bis 25°. vorgeschrieben.

uf die bereits bestehenden Flachdachgaragen ist ein Satteldach
1t einer Dachneigung von 20° bis 25° aufzubringen.

ie nérdliche Teilfldche der Flurnummer 2834/15 an der Volkmar-Von-
emnat-Strafe wird mit II Vollgeschofen bebaut

1le Firsthdhe darf maximal 10.75 Meter betragen.

}s Fixpunkt zur HShenmessung dient das mittlere StraBenniveau der
nordlichen Volkmar-Von-Kemnat Strafe, gemessen in der Mitte der
Grundstiicksgrenze Ost - West.

chaufbauten sind nur als stehende Gauben bei einer Dachneigung
30° zuldssig. .

Dabei sind folgende Gestaltungsfestsetzungen einzuhalten:

= Der Fuppunkt der Gaube soll hinter der Verlangerung der Aupfen-
kante der Umfassungsmauer der Gebdude liegen

- Der Firstpunkt der Gaube mup deutlich unter dem Hauptfirst liege

- Die Gaubenbreite betragt maximal 1,50 Meter, die maximale Hoéhe
zwischen Dachhautausschnitt u. Oberkante oberes Rahmenholz 1.20
Der Abstand zwischen 2 Gauben soll mindestens 1.50 m betragen.

- Pro Dachflache eines Reihenhauses ist 1 Gaube zugelassen.

- Die Gauben missen als Abstand mindestens 3.00 m von der Gebaude-
ecke einhalten.

81

chlaf- und Kinderzimmer der nérdlich und siidlich der Lindenberger

Strafle geplanten Wohnhduser ( die siidlichsten zwei Hauserzeilen im
indexpngsbereich ) diirfen nicht nach Siiden orientiert werden.

§ 8

Einfriedungen

Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf 0.90 m nicht iibersteigen.
Borddielen oder Sockel miissen mindestens 10 cm und diirfen nicht hoher

als 30 cm iiber der Gehsteighinterkante errichtet werden. Die Grundstiicke

mit %V und VIII VollgeschoBen diirfen nicht eingefriedet werden.

Die

'?
} § 9
Stellplatze fiir PKW

J
|

|

wird die Garage an anderer Stelle als im Bebaungsplan vorgesehen,
errichtet, so ist der Stellplatz entsprechend zu verlegen. Halbsatz 1
gilt 'entsprechend. Die Stellplatztiefe muf mindestens 5.00 m betragen.

§ 10

Sichtdreiecke

Die in der Bebaungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Einfriedungen,
Anpflanzungen, Ablagerungen und Stapelungen iiber 0.90 m Hdéhe iiber
anliegender Fahrbahnoberkante ( Achse ) stdndig freizuhalten.

g 11

Bewehrungsvorschrift

Mit GeldbuPe bis zu DM 1.000.000,-- kann belegt werden, wer vorsitzlich
oder fahrldssig einer im Bebauungsplan enthaltenen Bauvorschrift
zuwiderhandelt ( Art. 89 Abs 1 Nr. 10 Bayerische Bauordnung ).

Die sonstigen zeic¢hnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird mit der Bekanntmachung gemif

in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Stellpldtze " S " diirfen
zu dgn jeweiligen ErschliefungsstraBen hin nicht eingefriedet werden :

§ 12

Inkrafttreten

§ 12 BauGB rechtsverbindlich.
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1. Biirgermeister

a) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes wurde mit der ifapdung gem.

S 28 .Aba, § BEAUG VYOI s tivssnass biS
...... 024 95.-... Offentlich ausgelegt.
Buchloe, dep ......??J%?? ....... e e
l. Bilirgermeister ....... SRRRERE T 7 RERR
1. Biirgermeister
b) Die Stadt Buchloe hat mit BeschlufB des
Stadtrates vom .....J % U.9... die

3. Anderung des Bebauungsplanes gemdp
§ 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Buchlom:. dén- ...: e iwai e PR S
1. BECgeIrmeieteor ...z =t BEERTE ve
reif

1. Biirgermeister
c) Das Anzeigeverfahren,fum.Bebqgungsplan
in der Fassung vom ..x%04 A285 . “wurde

mit Scﬁfegben der Stadt Buchlcoe vom
AAZNGS. an das Landratsamt Ostallgiu
eingeleitet.

A

Obarregierungsrat

d) rt&hrting des Anzeigeverfahrens
zur, 3. Bebauungsplananderung wurde am
i TR . i gemdB § 12 Satz 1 BBauG
6ffentlich bekanntgemacht, mit dem Hinweis,
dapB die 3. Bebauungsplandnderung mit der
Begriindung nach Ablauf der Bekanntmachung
im Stadtbauamt auf Dauer fiir jedermann
wdhrend der Amtsstunden zur &ffentlichen
Einsichtnahme bereitgehalten wird. -

Mit dieser Bekanntmachung wurde die

3. Bebauungsplandnderung nach § 12 Satz
BBauG rechtsverbindlich.

Buchloe, den .. A" !". AR o
l. Biirgermeister ........ RERCRRRY. T~ R

4. Blraermeister

Stadt Buchloe

Landkreis Ostallgau

3. Anderung

Bebauungsplan fur das Gebiet

“Sud IV”

M 1:1000
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