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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Baugebiet des Bebauungsplanes Nordwest III 1liegt im
Nordwesten der Stadt noérdlich der Rudolf-Diesel-StraBe und
des Wirtschaftsweges Flur Nr. 2007 und grenzt somit an das

bereits vorhandene Baugebiet "Buchloe Nordwest I".

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

a) im Siuden: Teilflache der Fl1 Nr. 2268, KreisstraBe OAL 19
F1 Nr. 2233, Rudolf-Diesel-StraBe Fl Nr.
2274/2, Sudgrenze Wirtschaftsweg F1 Nr. 2007
sowie von einer Teilfl&dche der F1 Nr. 2003,
2003/1 und 2003/2.

b) im Westen: westliche Begrenzung des Wirtschaftsweges
F1*Nr. 2209 und F1 Nr. 2259.

c) im Norden: Sudgrenze der Grundstiicke F1 Nr. 2224, 2281,
2293, 2139, 2134.

d) im Osten: westliche Begrenzung des Wirtschaftsweges
F1 Nr. 2129 und westliche Begrenzung der
Gennach F1 Nr. 2010.

Der Geltungsbereich umfalt somit die Grundstiicke mit den
Flurnummern: ‘

2003, 2007, 2008, 2135, 2138, 2225, 2269, 2270, 2271, 2274,
2274/3, 2275, 2276, 2277, 2278, 2280, 2294, 2296, 2298, 2299,
2300, 2301, 2303, sowie Teilflachen der Wirtschaftswege 2137,
2137/4, 2209, 2259, 2272, 2274/2, 2279, 2285 und 2295, des
Grabens Fl1 Nr. 2286, der KreisstraBe AOL 19 mit F1 Nr. 2233
und der Grundstiicke Fl1 Nr. 2268, 2287, 2003/1, 2003/2 und
2003.



Ziele und Zwecke der Planung

Der Stadtrat der Stadt Buchloe hat in seiner Sitzung an
10.03.1992 die Aufstellung des 0. g. Bebauungsplanes

beschlossen.

AnlaB der Planung ist abgesehen vom allgemein dringenden
Bedarf an Gewerbefldchen in Buchloe die konkrete Absicht des
bereits ansédssigen Produktionsbetriebes Mocksel, sich nach

Norden zu erweitern.

Die Umwandlung der landwirtschaftlich genutzten Flichen in
Flachen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist trotz der
guten Qualitdat des Bodens und der damit verbundenen Bonitit
an dieser Stelle notwendig und vertretbar. Aus stiadtebau-
lichen Gesichtspunkten sind andere Standorte in Buchloe fiir
das Gewerbegebiet nicht denkbar, weil langfristig betrachtet
fir die Ausweisung von Gewerbegebietsflichen der Norden der

Stadt vorgesehen ist.

Mit der Verwirklichung dieses Gewerbegebietes bietet die
Stadt auch Betrieben, welche jetzt durch Gemengelagen
problembehaftet sind, die Mo&glichkeit, ihre Betriebe an die
Peripherie zZu verlegen, entlastet dadurch den inner-
stadtischen Verkehr und fordert gleichzeitig die Wohn- und
Lebensqualitat der Stadt.

Durch die nur 1,9 km entfernte geplante AnschluBstelle an die
Autobahn A 96 wird das Gebiet idber die zuklinftige
Westtangente optimal und ohne St&rung anderweitiger Nutzungen
an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz angeschlossen. Damit
bietet die Stadt auch auBwdrtigen Unternehmen Anreiz, ihre
Betriebe nach Buchloe zu verlegen. Sie starkt damit ihre
Wettbewerbsfédhigkeit gegeniiber anderen Gemeinden und Stidten
und trdgt so zur Stdrkung und weiteren Entwicklung ihrer
Wirtschaftsstruktur bei.



Auch im Regionalplan wird auf eine Steigerung der
Attraktivitat des regionalen Arbeitsmarktes sowie die
Verbesserung der Entwicklungsmdglichkeiten fiir gewerblich
industrielle Berufe hingewiesen. Die GroBe des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes wird vom Stadtrat aufgrund der
starken Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken und der
verkehrstechnisch glinstigen Lage Buchloes als Gewerbestand-
ort als richtig angesehen.

Rechtliche Grundlagen

Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flédchennutzungsplan vom
08.06.1971, genehmigt mit Bescheid vom 25.10.1971, Nr. IV/3 -
XX 777/71 in der Fassung der 3. Anderung, genehmigt mit
Bescheid vom 02.02.1987, Nr. 420-4621/160-4 nicht enthalten.
Der Aufstellungsbeschluf zur Neuaufstellung des Flichen-
nutzungsplanes erfolgte durch den Rat der Stadt Buchloe am
03.04.1990. Das }arallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB ist
somit gegeben. Der BilligungsbeschluB erfolgte am 25.02.1992.
Es kann somit davon ausgegangen werden, daR sich der Bebau-

ungsplan aus dem neuen Flachennutzungsplan entwickelt.

GréBe und Beschaffenheit des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBft ca. 43,9 ha.

Die "Wiesen", wie das Gebiet in den Flurkarten genannt wird,
sind von Ost nach West nahezu eben, nach Norden ist ein
Langsgefdlle von ca. 0,5 % vorhanden.

Unterhalb einer unterschiedlich starken Mutter-/Oberboden-
schicht mit Machtigkeiten um 0,15 bis 0,25 m stehen quartare
Kiese an, die auf Tertiirschichten der oberen SiiBwasser-
molasse abgelagert sind.



Der Grundwasserspiegel steht im Normalfall in den quartiren
Schichten ca. 2,30 bis 2,50 m unter Gelande an, unterliegt
jedoch je nach Jahreszeit und Niederschlag nicht unerheb-
lichen Schwankungen, sodaB zeitweilig mit wesentlich hoheren

Grundwasserstdnden gerechnet werden muB.

Das gesamte Plangebiet besteht aus geh®lzlosen zusammen-
hangenden Acker- und Wiesenfldchen. Lediglich entlang des
Grabens Fl1 Nr. 2286 befindet sich ein Pflanzstreifen mit
Laubbdumen, welche erhaltenswert sind. Im Westen tangiert das
Baugebiet einen mit B&umen und Strauchern bewachsenen
Pflanzstreifen entlang der Fl1 Nr. 2209 und im Osten den
Baumbestand, welcher die Uferbepflanzung der Gennach dar-
stellt. Ein Biotopverbundsystem ist nicht vorhanden. Die
groBen ausgerdumten Ackerflichen verhindern eine Vogel- und

Tiereinwanderung, da kein Schutzmdglichkeiten vorhanden sind.

Bebauung ist im Planbereich nicht vorhanden.



ErschlieBung und Bebauung - Erfassen und Bewerten der

geplanten Nutzung

Die Rudolf-Diesel-StraBe ist ausgebaut. Sie weist einen
Querschnitt wvon 6,5 m Fahrbahn und beidseitig 2,0 m
Parkstreifen bzw. Grinstreifen und beidseitig 1,5 m Gehweg

auf. Der noérdliche Gehweg ist jedoch noch nicht ausgebaut.

Die StraRen innerhalb des Baugebietes sind entsprechend ihres
zu erwartenden Verkehrsaufkommens mit einer Fahrbahnbreite
von 6,5 m geplant. Die Strale A ist Haupterschliefungs- und
SammelstraBe des Gebietes. Den 1,5 m breiten Gehweg auf der
Slidseite und den 2,5 m breiten Rad- und Gehweg auf der
Nordseite trennen 2,5 m breite Griinstreifen mit Allee-
bepflanzung von der Fahrbahn. Die Biume werden im Abstand von
ca. 25 m gepflgnzt, sodall hier abwechselnd zwischen den
Baumen auch Langsparkplatze gebaut werden kdnnen.

Die StraBe A weist drei Kreuzungspunkte auf. Diese Knoten
werden in Form eines Kreisverkehrs ausgebaut. Sie mindern die
Unfallgefahr und die Geschwindigkeit und stellen optimale

Orientierungspunkte dar.

Die Strafe A dient nicht nur der ErschlieBung des Baugebietes
selbst; tber sie erschlieBt sich auch der gesamte landwirt-
schaftliche Verkehr von und zu den ndérdlich des Geltungsbe-
reichs liegenden landwirtschaftlich genutzten Flichen.

Mit der Anbindung der StraBe A an die Amberger StraBe im
Westen des Geltungsbereiches kann der vorwiegend von Osten
kommende landwirtschaftliche Verkehr auf kiirzestem Wege auch
die westlich des Geltungsbereiches liegenden landwirtschaft-
lichen Flachen erreichen.



Die AnschluBstelle war zundchst mit Linksabbiegespuren auf
der iUbergeordneten Amberger Strafe vorgesehen.

Da Jjedoch solche Knoten trotz entsprechender Beschilderung
durch die Geradeausspuren {iblicherweise mit hoher Ge-
schwindigkeit befahren werden, wurde dem Kreisverkehr der
Vorzug gegeben. Die Geschwindigkeit wurde dadurch auf etwa 30
km/h gedrosselt.

Von Westen kommend unterstiitzt auch die dort festgesetzte
Bepflanzung mit groBen Bdumen durch ihre torartige Wirkung
eine natiirliche Verminderung der gefahrenen Geschwindigkeit.

Die StraBe B ist eine SammelstraBe. Sie kdnnte jedoch bei
einer eventuellen zukinftigen Erweiterung des Gewerbegebietes
nach Norden auch HaupterschlieBungsstrale werden. Ihrem
Charakter entsprechend erhilt auch sie eine zweireihige
Alleebepflanzung, Jjedoch in 2,0 m breiten Grinstreifen.
Beidseitig sind 1,5 m breite Gehwege vorgesehen.

Die StraRen C, D, E und F erhalten eine einreihige Alleebe-
pflanzung innerhalb eines 2,0 m breiten Griinstreifens. Hier
sind keine Léangsparkplédtze vorgesehen, Parkierungsmoéglich-
keiten miissen in den privaten Grundstiicken geschaffen werden.
Die Gehwegbreite betridgt 1,5 m.

Mit dem Bau des 2,5 m breiten Rad- und Gehweges entlang der
Strale A von der Amberger StraBe bis zur Gennachbriicke wurden
auch die Belange des Radfahrverkehrs beriicksichtigt.
Gleichéeitig erhdlt auch die Rudolf-Diesel-StraBe an ihrer
Nordseite einen kombinierten Rad- und Gehweg, welcher die
Fortsetzung des Rad- und Gehweges der zukinftigen West-
tangente bildet.
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Geplante Nutzung

Bruttobauland 43,9 ha
StraBenverkehrsfldchen 5,7 ha
Offentliche Griinflachen 1,8 ha
Nettobauland 36,4 ha
Vom Bruttobauland entfallen auf das Nettobauland 82,9 %
Verkehrsflachen 13,0 %
Offentliche Griinflichen 4,1 %

100,0 %

Vom Nettobauland entfallen:

auf das Industriegebiet (GI) 15,0 ha

auf das Gewerbegé@iet (GE) 21,4 ha

Damit betrdgt der Anteil an Industrieflidchen am Nettobauland
41,2 %, die gewerblichen Fl&chen betragen 58,8 $%.

Nutzungskonflikte durch Geruchsbeldstigung aus der
landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen ndrdlich des
Geltungsbereiches sind in Punkt 8 der Begriindung

"Immissionsschutz" beriicksichtigt.

Art und MaR der baulichen Nutzung wie sie in der
Planzeichnung und im Textteil festgesetzt sind, wirken auf
eine Begrenzung von Storungen und eine relativ harmonische
Gebietsentwicklung hin.
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Gestaltung und Situierung der Gebaude ?}.0 Fho s 4é3-5?
o . o

In Industriegebieten aber auch in Gewerbegebieten ist es
durch die unterschiedliche Art der Betriebe und die damit
unterschiedlichsten erforderlichen Gebaudeformen sehr

schwierig, Vorgaben zu treffen.

Weder die GroBe erforderlicher Grundsticksabmessungen entlang
der offentlichen StraBen noch das Verhdltnis von Biiro- bzw.

Verwaltungsgebauden zu Werkhallen ist dem Planer bekannt.

Festsetzungen von Parkflidchen in dafiir ausgewiesenen Zonen z.
B. entlang der Offentlichen StraRen widersprechen den
Bedirfnissen von Betrieben, die nur wenig Parkflichen
benétigen und damit grofe nutzbare Fliachen verlieren, nur

weil diese als Zone fiir Stellplitze ausgewiesen sind.

Der Bebauungsplan begniigt sich deshalb mit der Festlegung von
Baugrenzen und der Aussage iiber die Ausrichtung der Gebaude
und ihre maximale Hohe.

Werden Gebdude innerhalb eines 20 m breiten Streifens entlang
der Offentlichen StraBen errichtet, so nimmt der Bebauungs-
plan auch EinfluBR auf die Fassadengestaltung, sofern die
Gebdude eine Langenausdehnung {iber 50 m aufweisen.

Die Traufhohen der Hallen und Gebiude diirfen an der Baugrenze
entlang der o&ffentlichen Strafen maximal 8 m erreichen.
Uberschreiten sie dieses Mak, so 1ist die Gebaudefront
entsprechend dem MaB der {iber die 8 m hinausgehenden H6he von
der Baugrenze zurilickzusetzen. Damit wird eine gewisse
perspektifische Einheitlichkeit der Raumkanten erzielt.

Als wesentlich fiir die Gestaltung des Gesamtbildes des
Bebauungsgebietes wird eine wirksame Grinordnung angesehen.
Im Punkt 9 der Begriindung wird hierauf niher eingegangen.
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Wasser Crehe  Textteid S4 PhT A

Das Gewerbegebiet wird an die zentrale Wasserversorgungsan-
lage der Stadt Buchloe angeschlossen. Hierdurch wird eine
ausreichende Versorgung des Gebietes mit Trink-, Brauch- und

Loschwasser gesichert.

Um einen mdglichst geringen EinfluB auf die Grundwasser-
fithrung zu erreichen, werden die Oberflédchenwasser von

Dachflichen moglichst dezentral versickert.

Leicht verschmutztes Oberflichenwasser von Verkehrsfldchen
muB durch Schlammschichte gereinigt iiber Versickeranlagen

dem Untergrund zugefihrt werden.

Um eine weitgehende Regenwasserversickerung zu erreichen ist

die Versiegelung der Flichen so gering wie m&glich zu halten.

ErschlieBungskosten

Fiir die im Baugebiet vorgesehenen Erschliefungsmafinahmen
werden der Stadt Buchloe voraussichtlich folgende

iiberschlagig ermittelte Kosten entstehen:

1. StraBen und Wege
51.000 m® x 105,00 DM/m? DM 5.355.000,00

Summe DM 5.355.000,00
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Wasserversorgung Hauptstrang
3.200 m x 195,00 DM/m

Hausanschliisse
ca. 60 Stick x 900,00 DM/Stick

Summe

Kanalisation Hauptleitung
2.900 m x 410,00 DM/m

Hausanschliisse
ca. 60 Stick x 3.050,00 DM/Stiick

Summe

Beleuchtung
ca. 70 Leuchten x 2.600,00 DM/Stiick

Summe

Offentliche Grinflichen
mit Baumbepflanzung
18.000 m? x 20,00 DM/m?

Summe

11

DM 624.000,00

DM 54.000,00

DM 678.000,00

DM 1.189.000,00

DM 183.000,00

DM 1.372.000,00

DM 182.000,00

DM 182.000,00

DM 360.000,00

DM 360.000,00



Gesamtsumme netto DM 7.947.000,00

+

15 % Mehrwertsteuer DM 1.192.050,00

Gesamtsumme brutto DM 9.139.050,00

Die Finanzierung erfolgt im wesentlichen iber satzungsmiBig

festgelegte Anliegerbeitrédge. Der Rest wird durch allgemeine
Haushaltsmittel gedeckt.

Energieversorgung

1.

Die Stromanschliisse erfolgen iiber Erdkabel durch die LEW.
Hierzu sind 'Kabelverteilerschrénke auf privaten Grund-
stlicken erforderlich. Die genauen Standorte dieser
Kabelverteilerschrédnke konnen erst in Verbindung mnit der
Netzplanung festgelegt werden.

Am westlichen Rand des Geltunsbereiches iiberspannt eine 20
kV  Starkstromleitung der LEW den Geltungsbereich. Bau-
vorhaben  innerhalb des Schutzbereiches dieser Hoch-
spannungsleitung sind dem Energieversorgungsunternehmen zur
Stellungnahme vorzulegen.

In die Planzeichnung wurde der Verlauf der 20 kvV-
Kabelleitung der LEW eingetragen. Bei Beschdadigung des
Kabels besteht Lebensgefahr, im besonderen bei
Auspflockungs-, Bagger- und Grabarbeiten. Da noch weitere
20 kV-Kabelleitungen =zu verlegen sind, ist bei oben
genannten Arbeiten grundsdtzlich der genaue Trassenverlauf

jeweils beim zustandigen LEW-Betriebsbiiro zu erfragen.
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3. Das Baugebiet wird an das vorhandene Gasleitungsnetz der

Erdgas Schwaben GmbH angeschlossen.

4. Fernsprechanschllisse erfolgen iber Erdkabel.

Immissionsschutz

Liarm

Die Fa. Miller BBM, Schalltechnisches Beratungsbiiro, Robert
Koch Str. 11, 82152 Planegg bei Minchen, wurde von der Stadt
Buchloe beauftragt, eine schalltechnische Beurteilung zum
Bebauungsplan zu erstellen, und zwar unter Berilicksichtigung

des bereits vorhandenen Gewerbegebietes "Nordwest I".

Die schiitzenswerte Bebauung siidlich des geplanten Gewerbe-
und Industriegebietes "Nordwest III" ist durch das bestehende
Gewerbe- und Industriegebiet "Nordwest I" schalltechnisch
vorbelastet. Da die Festsetzungen im rechtskraftigen
Bebauungsplan "Nordwest I" die Ausschépfung der Immissions-
richtwerte in der Nachbarschaft durch die von diesem
Baugebiet ausgehenden Schallimmissionen vorsehen, miissen die
vom geplanten Gewerbe- und Industriegebiet "Nordwest III"
hervorgerufenen Beurteilungspegel reduzierte Immissionsricht-

werte einhalten.

Ostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist auf dem
Grundstiick Flur Nr. 2011 der Kaninchenzuchtverein
angesiedelt, welcher auch eine Gaststidtte betreibt.

Im Genehmigungsverfahren 1977 wurde die Gaststiatte nicht als
Wohnung beantragt und genehmigt, das Gebiet selbst ist auch
nicht als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Auch die nach
Stiden anschlieBenden weiteren Flachen und die Kliranlage der
Stadt Buchloe enhalten keine schiitzenswerten Anlagen.
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Im Norden und Siudwesten grenzt das Baugebiet an Flidchen mit
landwirtschaftlicher Nutzung, somit sind auch hier keine

besonderen schallschutztechnischen Vorkehrungen zu treffen.

Unter diesen Voraussetzungen bietet die Variante T4/3 und
N4/3 des Miiller BBM-Berichts 25.295/1 wund 25.295/4 die
ginstigste Ausnutzung. Fir 7 Flachen (1, 7, 10-14) kann tags-
iiber ein Flachenpegel von Lyae > 65 dB(A) festgesetzt werden.
Mit diesem Wert ist tagsiber eine uneingeschrankte
industrielle Nutzung méglich. Die Fldche 4 kann mit einem
Wert von Lya» = 64 dB(A), die Flachen 6, 8 und 9 kodnnen mit
einem Wert von Lya» = 60 dB(A) belegt werden. Nur 3 Flachen 2,
3 und 5 sind tagsiiber mit Ly« = 55 dB(A) festgesetzt.

Nachts steht bis auf die Flache 4 und 10 fiir die industriell
nutzbare Fl&dchen immer noch ein Schallkontingent Ly« > 53
dB(A) zur Verfiigung. Die Flache 4 hat einen Wert von Lyaw» =

49 dB(A), die Fladche 10 einen Wert von Lyaw = 47 dB(A).

Bei den gewerbl&ch genutzten Flachen, haben 3 Fl&dchen (6, 8
und 9) nachts ein Schallkontingent von Ly« = 45 dB(A) zur
Verfiigung, 3 Flachen (2, 3 und 5) missen nachts mit einem
Wert von Lya» = 30 dB(A) belegt werden, der in den meisten der

Falle nachtliche Betriebsruhe erzwingt.

Bei entsprechender Planung der anzusiedelnden Betriebe
(Orientierung der Schallquellen nach Norden und Abschirmung
der Schallquellen durch betriebseigene Gebdude gegeniliber den
Immissionsorten im Siiden) kénnte das Bebauungsplangebiet bis
auf 3 Flachen tagsiiber uneingeschradnkt und nachts mit
Einschrankungen genutzt werden. 3 Flachen (2, 3 und 5) wiirden
nur fiir Blironutzung oder leises Gewerbe mit nachtlicher

Betriebsruhe zur Verfiigung stehen.
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Geruch

Geruchsbelidstigungen aus der beabsichtigten Errichtung der
Abwasser-Vorreinigungsanlage der Karwendelwerke sind zu
vermeiden. Gegebenenfalls sind durch Abkapselung der offenen

Becken diese zu unterbinden.

Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung von Grund-
stiicken im Geltungsbereich und auf den nérdlich und slidlich
an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicken kdénnen zeitweiliqg
Lirm- und Geruchsbeldstigungen auftreten, ebenso durch Vieh-

trieb und Weidevieh.

Altlasten

Der Bebauungsplanentwurf wurde im Hinblick auf Altlasten-
ablagerungen Uberprift. Nach den beim Landratsamt
vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich
keine altlastenverdiachtigen Ablagerungsflachen. Es sind auch
keine Hinweise dafir gegeben, daB in dem Gebiet
umweltgefahrdende Abfalle abgelagert wurden.

Bepflanzung

Bei den Festsetzungen fiir die Bepflanzung des Baugebietes
wurde angestrebt, daB auch ein Gewerbe- und Industriegebiet
geniigend groBfe Grinflachen und Anpflanzungen erhéalt.
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Die 5 m breiten privaten Freifl&dchen entlang der &ffentlichen
StraBen umfassen eine Flache von 34.500 m2?, hinzu kommen 8 m
bis 10 m breite private Grinflachen zur Abgrenzung an das
Umland im Norden mit weiteren 16.400 m2; das sind 14,3 % des
gesamten Nettobaulandes. Der tatsachliche Griinanteil der pri-
vaten Fl&achen lberschreitet diesen Wert, da ebenerdige Stell-
platze ebenfalls einzugriinen sind und zu Nachbargrundstiicken
3 m breite Pflanzstreifen gefordert werden.

Die 6ffentlichen Freifldchen umfassen 17.750 m?. Somit betra-
gen die Gesamtfreifldchen 68.650 m?, das sind 18,4 % des um

die notwendigen Verkehrsfldchen verminderten Bruttobaulandes.

Charakteristisch fiir das Baugebiet sollen jedoch die ein- und
zweireihigen Baumalleen entlang der offentlichen StraBen wir-
ken. Alleen bestimmen das raumliche Gefilige stark, wirken als
Zeichen, als Leitlinie und erleichtern damit die Orientierung
und die Identifikation des Stadtbewohners mit seiner Umwelt.
Sie wirken nicht nur durch ihre optische Qualitat, verstarkt
durch den Wandel ihres Erscheinungsbildes im Ablauf der Jah-
reszeiten auf den Menschen, sondern auch durch Geruch und Ge-
rausche. ) |

Im Zusammenhang mit den 5 m breiten privaten Grinflichen
stellen sie 1linienhafte Verbindungswege 2zu den inselartigen
Freirdaumen im Inneren des Baugebietes und zum Umland dar und
mindern damit Isolationseffekte auf die Population von Pflan-

zen und Tieren.

StraBe A und B sind HaupterschlieBungsstraflen des Baugebie-
tes. Sie erhalten zweireihige Alleen. In der StraBe A werden
die Alleebdaume in einem 2,5 m breiten Grinstreifen im Abstand
von 25 m gepflanzt, weil dort maximal jede 2. Liicke als LKW-
Parkstand ausgebildet werden kann. In der StraBe B ist der
Pflanzstreifen fiir die Alleebdume 2 m breit. Hier werden

keine Parkstadnde zugelassen.
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Die iibrigen Straflen C bis F erhalten einreihige Alleen in 2 m
breiten Griinstreifen. Auch hier sind keine Parkstdnde vorge-

sehen.

Entlang dem vorhandenen Graben Fl.-Nr. 2286 wird die o6ffent-
liche Grinflache auf eine Breite von 20 m erweitert. Die dort
bereits vorhandenen B&ume werden erhalten und durch zu-
sdatzliche Neupflanzungen mit Baumen der Wuchsklasse 1 und 2

erganzt.

Lichtdurchflutete Wiesen unter einmal groBen Biumen der
Wuchsklasse 1 und 2 finden sich im Westen des Geltungsberei-
ches und entlang der Gennach im Osten. Die Benutzer der
Amberger- und Rudolf-Diesel-StraBe werden durch diese
Pflanzungen und ihre torartige Wirkung beeindruckt.

Der Ubergang des Baugebietes in die freie Landschaft entlang
der nérdlichen Begrenzung des Geltungsbereiches erfolgt mit 8
m bis 10 m breiten Feldgehdlzstreifen, in welche auch Biaume
der Wuchsklasse 1 und 2 zu pflanzen sind. Die Heckenstriucher
sollen mindestens 1- bis 5-reihig gepflanzt werden. Die in
der Planzeichnung festgesetzten Breiten dieser Pflanzstreifen
kénnen im Einvernehmen mit der Stadt Buchloe auch unter- bzw.
Uberschritten werden, wenn z. B. Lager- und Abstellfl&ichen,
Silos und dergleichen "versteckt"” werden sollen. Die
festgesetzte Fldche muB jedoch in ihrer Gesamtheit erhalten
bleiben.

Fir ein luftiges und groRzligiges Erscheinungsbild im Bereich
der StraBen dient auch der nicht eingefriedete 2 m breite
Grinstreifen zu den o&ffentlichen Verkehrswegen hin. Er wird
in grofBem MaBe dazu beitragen, daB das Gesamter-

scheinungsbild dieses Baugebietes positiv sein wird.
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Mit der Festsetzung, Mauern und Fassaden mit einem mindestens
30%-igen Fl&achenanteil durch Rank-, Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen, soll nicht nur das Erscheinungsbild des
Baugebietes optimiert werden. Bepflanzte Wande wirken sich
auch positiv auf das Temperaturgefdlle =zwischen innen und
auBen bei Gebduden aus. Dariliber hinaus sind bepflanzte Wande
auf Dauer gesehen im allgemeinen weniger pflegeintensiv als
nicht bepflanzte.

Wenn auch einzelne Begriinungsfestsetzungen nur 2zu geringen
Verbesserungen flihren, kann im Laufe der Zeit die Summe
realisierter MaBnahmen 2zu notwendigen Ausgleichsergebnissen
fiihren. In diesem Sinne wirken auch die Festsetzungen, Jje
angefangene 4 ebenerdige Stellpldtze einen Laubbaum der
Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen. Mit der Festsetzung, daB
dieser Baum eine offene Bodenfliche von mindestens 12 m?

erhdlt, ist dieser auch lebensfidhig.

¢

Gegeniliberstellung von Eingriff und Ausgleich

Eingriff:

- Veranderung des Kleinklimas

- Verlust von ca. 40 ha Ackerland und Wiesenfl&achen
- Verlust von Flachen flir Bodenlebewesen

= kein Verlust von Gehélzbestanden

- keine Verschlechterung fiir Vogel und Kleintiere

- keine entscheidende Relieffveranderung

- zusatzliche Versiegelung von ca. 20 ha Fl&ache
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Ausgleich:

- Durchgriinung des gesamten Gebietes und damit Erhohung des
Biotopwertes fiir Vogel und Kleintiere

- Erhaltung verdunstungsaktiver Oberfldchen bei der
Parkplatzgestaltung

- Erhohung des Angebotes an FuB- und Radwegen

- Teilbegriinung von Mauern und Fassaden

Buchloe, den ....cceeee i eeeceasosscosocescoososcosscccsss
Stadt Buchloe
1. Biirgermeister
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