BEGRUNDUNG
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1.0  Lage, Bestand und Planungsabsicht

Das Gebiet liegt im nordwestlichen Stadtgebiet von
Buchloe an der Justus — von Liebig-Strale.

Bei dem Geldnde handelt es sich um ein weitgehend
ebenes Geldnde. Die 6rtlichen Héhen sind deshalb nicht
in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Nordlich und nordwestlich befinden sich Gewerbegebie-
te. Im Siidwesten grenzt ein Mischgebiet an.

Auf Flurstiick 2430/2 existiert bereits ein groflachiger
Einzelhandelsbetrieb (V- Markt). Dieser Betrieb weist
eine Bruttoflache von 5 245 gm auf. Auferdem befindet
sich im Ostlichen Teil des Flurstiickes eine Tankstelle.
Die notwendigen Stellplatze sind vorhanden.

Der Einzelhandelsbetrieb wird in gleicher Groe in den
Neubau auf Flur Nr. 2430 verlegt. Der Bau- und Heim-
werkermarkt kommt in die freiwerdenden Gebadude auf
Flur Nr. 2430/2.

2.0  Vorbereitender Bauleitplan: Flachennutzungsplan

Die Stadt Buchloe verfiigt Uiber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. In diesem ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Sonderbaufldche dargestellt.
Der Bebauungsplan ist daher aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt worden und erfiillt die
Anforderung an eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Stadtgebietes.
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3.0

3.1

3.2

Verbindlicher Bauleitplan: Bebauungsplan

Die Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gem. § 11 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet: Gebiet fiir groRfiachige Handelsbetriebe
ausgewiesen.

Verkaufs- und Nebenflachen des Handelsbetriebes

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen zur
maximalen Verkaufsflache mit den Sortimenten und
Randsortimenten getroffen:

Zulassig ist ein Verbraucher-, Mode-, Bau- und Heim-
werkermarkt mit Tankstelle, Waschanlage und Reifen-
markt. Im Sonstigen Sondergebiet: Gebiet fiir groRfié-
chige Handelsbetriebe sind folgende Verkaufsfidchen
zulassig:

- Verbrauchermarkt: ca. 4600 gm Verkaufsflache
Der Non-Food-Anteil kann bis 45 % der Verkaufsflache
betragen.

- Modemarkt: ca. 700 gm Verkaufsflache

- Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter:
ca. 1550 gm Verkaufsflache

- Nebenflachen/ Lagerflachen
ca. 1000 gm Nettoflache.

Zuséatzlich zur Verkaufsflache ist fiir Bau- und Heimwer-
kerméarkte einschlieflich Gartencenter eine iiberdachte
Freiverkaufsflache fiir Gartenhduser, Gartenbedarf,
Pflanzen, Grobbaustoffe, Gartenz&une u. a. bis zu 500
gm zul&ssig.

Innerhalb der 0.g. Verkaufsfldchen und Marktsegmente
sind alle spezifischen Sortimente einschlieRlich der
marktiiblichen Randsortimente zuléssig.

Hierbei wird auf die Anlage zur Begriindung verwiesen:
Schreiben der Firma Kaess vom 13.03.2002
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3.3 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Gebietes kann von der bestehen-
den , Justus- von Liebig-StraBe“ aus erfolgen. Es be-
stehen bereits Ein- und Ausfahrten. Zwei weitere sind
geplant.

Das Sondergebiet wird an die Wasserversorgungsanla-
ge der Stadt Buchloe angeschlossen. Anfallende Ab-
wasser werden (iber den Anschluss des Baugebietes an
die Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Buchloe
entwéassert.

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll nach Mog-
lichkeit breitflachig versickert oder tber Sickerschachte
mit vorgeschalteten Schlammschéchten in den Unter-
grund eingeleitet werden.

Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und
Richtwerteverfahren des Bayerischen Landesamt fiir
Brand- und Katastrophenschutz festzustellen und gege-
benenfalls durch den Anbau der abh&ngigen Wasser-
versorgung (Hydrantennetz) entsprechend dem Merk-
blatt des Bayerischen Landesamtes fir Wasserwirt-
schaft bzw. nach den technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches zu sichern.

Die Elektrizitatsversorgung wird durch die Lech- Elektri-
zitatswerke (LEW) Augsburg sichergestellt.

Bei der Bauplanung ist die DIN 14090 , Flachen fiir die
Feuerwehr auf Grundstiicken“ zu beachten.

3.4  Auswirkungen der Festlegungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan passt sich den Zielen der Raum-
ordnung an. Es sind keine negativen Auswirkungen auf
die Einzelhandelsstruktur der Stadt Buchloe und seines
Einzugsbereiches zu befiirchten.
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4.0 Immissionen

Wesentliche Probleme des Immissionsschutzes werden
durch die 5. Bebauungsplan - Anderung nicht erwartet.
Das geplante Sondergebiet ist iberwiegend von ge-
werblich genutzten Flachen umgeben.

Auf Immissionen durch den Schienenverkehr der Deut-
schen Bahn AG auf den Strecken 5304 und 5520 (Er-
schiitterungen) wird hingewiesen.

5.0  Umweltschiitzende Belange

Nach § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht-
erforderlich, da Eingriffe bereits vor dieser planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zulassig waren.

6.0  Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach Anlage 1 (Liste der UVP- pflichtigen Vorhaben)
Des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) vom 12. Februar 1990, zuletzt geandert am 27.
Juli 2001, ist der grofflachige Einzelhandelsbetrieb nicht
UVP- pflichtig.

Aus diesem Grund wird keine Umweltvertréglichkeits-
priifung durchgefiihrt.

gefertigt: am 14. November 2000,
zuletzt geandert am 08. Mai 2003.

Prof. Dr. Ing. Wolfram Ossenberg

Regierungsbaumeister Stadtplaner Architekt

Seite - 4 - Stadt Buchloe, Bebauungsplan , Buchloe Nordwest I*
Begriindung - 5. Anderung vom 14. November 2000, zuletzt geandert am 08.Mai 2003




o

Georg Jos. Kaes 135 Jahre

GmbH
Georg Jos Kaes GmbH - Am Ring 15 - 87865 Mauerstetten V-MARKTE
Stadt Buchloe Baumarkte
z.Hd. Herrn 1. Biirgermeister Franz Greif ,
Rathausplatz 1 [Verwaltuggs%?mcinsch 4>+ C - Abholiager

: Suchioe
86807 Buchloe Eing 15 MR12002

S 3 ]

Amt Anl
lhre Zeichen Ihr Schreiben vom Unsere Zeichen Durchwahi Mauerstetten.
807-
chr-bi 13.03.02

Erweiterung des bestehenden V-Marktes um einen Fachmarkt in Buchloe
Sehr geehrter Herr Biirgermeister Greif,

die eingereichten Unterlagen zur Erweiterung des V-Marktes um einen Baumarkt sind aus Sicht der
Regierung von Schwaben raumordnerisch bedenklich. Insbesondere die Grofe der Verkaufsflichen
gestaltet sich im Genehmigungsverfahren als schwierig.
Um nicht noch lianger die Erweiterung zu verzégern nehmen wir die Erstplanung um ca. 2.500 m?
Verkaufsfliche zuriick und reduzieren diese auf insgesamt 1.520 m? Das neue F lachen- und
Sortimentskonzept entnehmen Sie bitte aus nachstehender Ubersicht.

'Sortimente Verkaufsflichen in m? |
DIY-Sortimente 450
Gartensortimente 200
SB-Mébel 400
Fahrrdder und Zubehor 70
Elektro, Haushalt, Camping 200
Haustextilien 100
Autozubehor 100
Gesamtsumme 1.520

Wir bitten Sie die Reduzierung gegebenenfalls in Ihren Gremien neu zu beraten und zur
Uberarbeitung des Bebauungsplanes an die Firma PBU weiterzureichen.

Hausanschrift: Telefon (08341) 807-0 Einkauf Food 807213 Einkauf Heimwerker 807417

Telefax Einkauf Non Food 807120 Einkauf Drogerie 807420
Am Ring 15 Geschéftsleitung 807202 Einkauf Obst 807271 Einkauf Fleisch 807238
87665 Mauerstetten Buchhaltung 807124 Einkauf Textil 807268 Einkauf Schuhe 807421

Bankkonten: Kreis- und Stadtsparkasse Kaufbeuren (BLZ 734 500 00), Konto 16162 - Postbank Miinchen (BLZ 700 100 80). Konto 11920-805
Georg Jos. Kaes GmbH, Sitz Mauerstetten, Registergericht Kempten HR B 2348 - Geschaftaiiihrer: Helmiit Hormann Laret larmann



Die Regierung von Schwaben, Herr Regierungsdirektor Thiele erhalt Abzug dieses Schreibens.

Fiir eventuelle Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Griien




