RECHTSGRUNDLAGEN

Die Stadt Buchloe erlasst aufgrund

der §§ 1, 2 (1), 8 9 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB) i. d .F. d. Bek. v. 27.08.1997 (BGBI. I S.
2141), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. I S. 2850),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F .d.
Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geén-
dert durch Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
und der Bayerischen Bauordnung (BayBO)i. d. F.
d. Bek.v.04.08.1997 (GVBI. S. 433) zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 24.07.1998 (GVBI. S.
439) die Anderung des Bebauungsplanes

,Buchloe Nordwest I

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Textteil zur 5. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Buchloe- Nordwest I in der Fassung vom 14,
November 2000, zuletzt gedndert am 08. Mai
2003, besteht mit den planungsrechtiichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aus insge-
samt 6 Seiten und bildet zusammen mit dem
Zeichnerischen Teil, in der Fassung vom 14. No-
vember 2000, zuletzt gedndert am 08. Mai 2003,
eine Einheit.

Seite -1 - Stadt Buchios, Bebauungsplan, Buchloe Nordwest I*
5. Anderung vom 14. November 2000, zuletzt gedindert am 08. Mai 2003



TEXTTEIL

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9 (1) BauGB

i.V. mit
BauNVO
1.0 Art der baulichen Nutzung §9(1)1  BauGB
1.1 Sonstiges Sondergebiet §11(3) BauNVO
Gebiet fiir groRfidchige Handelsbetriebe
1.1.1  Das Flachen- und Sortimentskonzept ist in der
Begriindung zum Bebauungsplan einzelnen
dargelegt.
2.0 MaR der baulichen Nutzung §9(1)1  BauGB
i.V. mit
BauNVO
2.1 Die GroRen der Grundflachen der baulichen §16 (3) BauNVO
Anlagen betragen insgesamt 6000 gm
2.2 Zah! der Vollgeschosse §16 (3) BauNVO
3.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare §23 BauNVO
Grundstiicksflaichen
3.1 Baugrenze §23(3) BauNVO
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4.0 Stellplatze und Garagen §9(1)4 BauGB

41 Die (beispielhaft dargesteliten) Stellplatze sind mit
Baum- und Strauchpflanzungen entsprechend zu
Pkt. I, 8.0, zu untergliedern

5.0 Verkehrsflachen §9(1)11  BauGB

5.1 Die 6ffentlichen Verkehrsflachen bestehen aus
ErschlieBungsstraen, Parkierung, Verkehrsgriin,
und Fulweg.

Diese schlieBen an das Grundstiick Parzelle 2430
und 2430/2 an und sind im Zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes dargestelit.

6.0 Versorgungsflachen und Leitungsrechte

6.1 Trafostation (Elektrizitat) §9(1)12 BauGB

6.2 Zugunsten von Versorgungstrégern belastete FI&- §9(1)21  BauGB
che mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten.

7.0  Immissionsschutz §9(1)24 BauGB

7.1 Fir das im Bebauungsplan ausgewiesene sonsti-
ge Sondergebiet werden als héchstzuldssige im-
missionswirksame flaichenbezogene Schallleis-
tungspegel L WA, imm* folgende Werte festge-
setzt:
tags 60 dB(A)/m? nachts 45 dB(A)/m?
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Die Nachtzeit betragt 8 Stunden; sie beginnt um
22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Innerhalb des
festgesetzten Sondergebietes sind nur solche
Betriebe und Anlagen zuldssig, die zusammen mit
den Larmbeitrdgen des zugehdrigen Verkehrs den
zulassigen immissionswirksamen fléchenbezoge-
nen Schallleistungspegel L WA, imm* nicht tber-
schreiten.

Immissionsorte sind die Wohnh&user auf den
Grundstiicken FI. Nr. 2422/14 und 2425/2 westlich
des Sondergebietes. Fiir die Schallausbreitungs-
rechnung ist die DIN ISO 9613, Teil 2, unter fol-
genden Bedingungen zu verwenden:

- schallabstrahlende Flache: tiberbaute und
nicht iberbaute Grundstiicksflachen;

- Schallquellhéhe betragt 2 m {iber Grund;

- Immissionsorthéhe betragt 5m liber Grund;

- Bodendampfung nicht spekiral berechnet;

- Meteorologiefaktor Co = 2 db;

- Hindemisse in Flachenschallquellen (z.B.
Gebé&ude) schirmen diese nicht ab;

- Schallleistung gleichméRig Uber gesamte
Flache verteilt;

- Berechnung fiir Schwerpunktfrequenz 500
Hz.

Mit dem Bauantrag, Antrag auf Nutzungsénderung
oder Antrag auf Vorbescheid ist ein schalltechni-
sches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung
der 0.g. immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel L WA, imm* nachweist.

Schutzbediirftige Rdume (u.a. Biros) nach DIN-
Norm 4109, Ausgabe November 1989, sind inner-
halb des Sondergebietes nur zul&ssig, wenn hier-
bei die .challtechnischen Orientierungswerte von
tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) durch die be-
nachbarten Gewerbebetriebe zusammen einge-
halten werden kénnen. Mit dem Bauantrag ist ein
Schallschutzgutachten vorzulegen, das die Ein-
haltung dieser Schallschutzanforderung nach-
weist.
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8.0

8.1

8.2

8.3

9.0

Bepflanzungen, Pflanzgebote §9(1)25a BauGB

Baumpflanzungen

a.) standortgerechte Bdume | Wuchsklasse
MindestpflanzgréRe:

Hochstamm, 3 x v.,STU 16-18 cm.

Die Sortenauswahl erfolgt nach Angabe der
Stadtverwaltung.

b.) Sicherstellung des Pflanzraumes:

Fir Baumstandorte innerhalb befestigter Fla-
chen gilt als Mindestpflanzraum fiir Bdume |.
Wuchsklasse 2 m x 2,5 m.

c.) Die im privaten Bereich festgesetzten Bau-
me sind vom Eigentiimer zu pflegen und zu
unterhalten. Eingegangene B&ume sind zu er-
setzen.

Flachen fiir Baum- und Strauchpflanzungen:

Auf diesen Fl&chen sind Baumpflanzungen und
Pflegemalnahmen nach Pkt. 8.1 durchzufiihren.
Die jeweilige Sortenauswahl erfolgt ebenfalls nach
Angabe durch die Stadtverwaltung.

Die Pflanzen sind in Gruppen oder einzeln so ¢ n-
zulegen, damit ihre natlrliche Wuchsform auch in
ausgewachsenem Zustand erhalten bleibt.

Die Bepflanzung nach Pkt. 8.1 und 8.2 ist spates-
tens ein Jahr nach Fertigstellung der BaumaR-
nahme herzustellen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
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1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE §9(4) BauGB

FESTSETZUNGEN i V. mit
§9(1)  BayBO

Besondere Anforderungen an die Gestaltung Art. 91 (1) 3 BayBO
baulicher Anlagen

Die Auenwénde der baulichen Anlagen sind als
hellfarbene Putzflichen oder im Einvernehmen
mit der Stadt in gleichwertigen Materialien auszu-
fihren. Baustoffe und Anstriche in grellen Farben
oder mit glanzenden Oberflichen sind bei Au-
Renwandflachen nicht zuléssig.

Als Dachform sind Sattelddcher mit einer Neigung
von 5 ° bis 10 ° zulassig.

Dachflachen in grellen Farben oder mit glénzen-
den Oberflachen sind nicht zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebau
ten Grundstiicke Art. 91(1) 3 BayBO

Die befestigten Breiten von Zufahrten und Zugén-
gen ist auf das notwendige Mal zu beschrénken.
Dariiber hinausgehende Befestigungen sollen
versickerungsfahig sein (z. B.: Rasenpflaster).

gefertigt am 14. November 2000,
zuletzt gedndert am 08. Mai 2003.

e
Prof. Dr. Ing. Wolfram Ossenberg

Regierungsbaumeister Stadtplaner Architekt
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.  HINWEISE

1.0 Schienenverkehr

1.1 Die Deutsche Bahngruppe weist daraufhin, dass

Anspriiche gegen sie aus dem gewéhnlichen Be-
trieb der Eisenbahn, in seiner jeweiligen Form,
sowohl seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstiickseigentiimer oder sonstiger Nutzungs-
berechtigter ausgeschlossen sind.
Insbesondere sind Immissionen, wie Erschitte-
rungen, L&rm, Funkenflug und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen
Bahnbetrieb ~ ausgehen,  entschadigungslos
hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaBnahmen
nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG),
die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden kodnnten, aus-
geschlossen.

2.0 Stromversorgung

2.1 Die Stromversorgung der geplanten Erweiterun-

gen ist aus der im V- Markt eingebauten Trans-
formatorenstation Nr. 158 Q 1 gesichert.
Von dieser Station ausgehend verlauft parallel an
der nordlichen Grundstiicksgrenze von FI. Nr.
2430/2 eine 1- kV- Kabelleitung in einem PVC-
Rohr von 106 mm Durchmesser. Wenn diese Ka-
beltrasse iiberbaut werden sollte, ist ihr Bestand
zu sichern, da die Kabelleitung der értlichen Ver-
sorgung dient und auch die Waschanlage mit
angeschlossen ist. Im Zuge der Bauausfiihrung
muss das Kabel tiefer gelegt werden. Da bei einer
Beschadigung der Kabelanlagen Lebensgefahr
besteht und es auflerdem zu umfangreichen Un-
terbrechungen der Stromversorgung kommen
kann, sind vor der Aufnahme von Auspflockungs-
,Grab- und Baggerarbeiten die genauen Kabel-
einmessungen im LEW- Kundencenter Buchloe
von der beauftragten Baufirma zu beschaffen.
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Um eine rechizeitige Benachrichtigung fiir die
Anberaumung eines Spartengespréchs wegen der
Festlegung der genauen Leitungstrassen (Tiefer-
legung) wird gebeten.

3.0 Grundwasserverhéltnisse

3.1 Mit flurnahen, die Bebauung beeintréchtigenden,
Wasserstanden muss gerechnet werden.
Infolgedessen sind von den Planungstragern be-
reits vor der BaumaRnahme geeignete Sicher-
heitsvorkehrungen sowie Wasserhaltungsmaf-
nahmen, bzw. grundsétzliche Abdichtungen der
Keller ( grundwasserdichte Wannen o. dgl.) vor-
zusehen.,

4.0 Bisherige baurechtliche Festsetzungen

41 Mit dem Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Buchloe- Nordwest I sind sémtliche
bisherigen baurechtlichen Festsetzungen inner-
halb des Geltungsbereiches nicht mehr rechts-
wirksam.
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