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- PRAAMBEL

Die Stadt Buchloe erldsst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), des Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), folgende

1. Anderung des Bebauungsplanes
,Buchloe Siidost V —
Gewerbegebiet an der Miinchener StraBe“

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe Siidost V —
Gewerbegebiet an der Munchener Strafe* der Stadt Buchloe gilt der vom Biro OPLA, Bu-
rogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, ausgearbeitete Bebauungsplan vom
09.09.2013, der aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung
einschlieBlich Planzeichenerklarung besteht. Die Planzeichnung hat nur im Zusammen-
hang mit den Festsetzungen des Textteils Gltigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sind dem zeichnerischen Teil angeflgt.

Cc DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS:

- Bebauungsplanzeichnung M 1:1.000 mit den Verfahrensvermerken und den Fest-
setzungen durch Planzeichen vom 09.09.2013
- Satzung vom 09.09.2013

Beigefugt ist
- die Begriindung vom 09.09.2013
- die Schalltechnische Untersuchung ,BV Neubau eines Hotels, Miinchener Stral3e
(FL.Nr. 277/4), in Verbindung mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe
Stidost V — Gewerbegebiet an der Miinchener Strale“, 86807 Buchloe®, Fa. Hils
Consult GmbH, Ing.-Buro fiir Bauphysik, Kaufering, Bericht 13052_gu01, Fassung
vom 06.08.2013
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe
Stidost V — Gewerbegebiet an der Miinchener Strale“ ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 VERWEIS AUF FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES , BUCHLOE
sUDOST V - GEWERBEGEBIET AN DER MUNCHENER STRASSE*
Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe Sudost V —
Gewerbegebiet an der Minchener Strae” ersetzen innerhalb ihres Geltungsbe-
reiches die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Buchloe Std-
ost V — Gewerbegebiet an der Minchener Stra3e" der Stadt Buchloe.
Dariiber hinaus gelten die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes
,Buchloe Siidost V — Gewerbegebiet an der Munchener Stralke” weiterhin fort.

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

31 Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt tiber die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ), die Firsthéhe (FH) der baulichen Anlagen und die
Anzahl der Vollgeschosse (VG).
Zulassig sind:
GRZ max. 0,6
GFZ max.1,0
FH max. 10,0 m
VG max. |l

3.2 Bezugspunkte fiir die Héhe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Fertigful-
boden (OK FFB) des Erdgeschosses. Die Oberkante FertigfuBboden der Gebaude
darf maximal um +/- 0,25 m von der StraBenoberkante der Minchener Stral’e
(FI.Nr. 245) abweichen. '

4 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

4.1 Die Uberbaubaren Grundstuicksflichen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-

nung festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aulierhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Garagen und Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der Flachen mit Zweckbe-
stimmung Garagen und Stellplatze zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
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4.2

den, wenn durch eine entsprechende schalltechnische Begutachtung nachgewne-
sen wird, dass Immissionskonflikte nicht zu erwarten sind.

Unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachenvorschrif-
ten des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO (in der jeweils aktuellen Fassung) anzuwenden.

IMMISSIONSSCHUTZ

5.1

5.2

Die Larmschutzwand 1 (L1) wird mit einer Mindestldénge von 30,0 m und einer
Mindesthohe von 1,8 m tiber Gelénde bzw. Oberkante Parkplatz festgesetzt. Diese
muss schalltechnisch geschlossen, beidseitig absorbierend (entspricht gem. RLS-
90 einem Reflexionsverlust > 4 dB), mit einer flachenbezogenen Masse von mind.
20 kg/m? und einem Bauschalldamm-MaR von mind. R', = 25 dB ausgeflhrt wer-
den. '

Gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 wird festgesetzt, dass die Larmschutzwand 2 (L2) mit einer
festgesetzten Mindestlange von 52,0.m (gesamte Westgrenze) und einer Mindest-
héhe von 1,8 m Uber Geldnde bzw. Oberkante Parkplatz, erst mit der Genehmi-
gung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet auf der FI.Nr. 277/3 zugeord-
net und ihm gegeniiber in Grundfléache und Baumasse untergeordnet sind (gem. §
8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) umgesetzt werden muss. Die Larmschutzwand 2 (L2)
muss schalltechnisch geschlossen, beidseitig absorbierend (entspricht gem. RLS-
90 einem Reflexionsverlust > 4 dB), mit einer flachenbezogenen Masse von mind.
20 kg/m? und einem Bauschallddmm-MaR von mind. R', = 25 dB ausgefuhrt wer-
den.

INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe Siidost V — Gewerbegebiet an
der Miinchener StraBe* tritt mit Bekanntmachung geméal § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmaler

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren

Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur

Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks,

sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt ha-
- ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an

den Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses

teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten

befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Bodenveranderungen und Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte fiir eine Bodenveranderung (z.B. aufféllige Verfarbungen,
auffalliger Geruch) oder Altlast (z.B. kiinstliche Auffullung mit Abféllen) unterliegen
der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. \Werden bei
Erdarbeiten kunstliche Auffilllungen, auffallige Verfarbungen o.A. angetroffen, ist
umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schrit-
te in die Wege leitet..

Stadt Buchloe, denﬁ.ﬁ. 7047%

1. Blirgermeister , ' Siegel
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