STADT BUCHLOE ‘j

Landkreis Ostallgéu

4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG SOWIE DIE
3. TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
»BUCHLOE OST I*

mit den teilréumlicheh Geltungsbereichen 1, 2 und 3 der Planzeichnung A1
mit den teilrdumlichen Geltungsbereichen 4 und 5 der Planzeichnung A2

BEGRUNDUNG &
UMWELTBERICHT

Fassung vom 14.02.2017

OPLA

Biirogemeinschaft fiir
Ortsplanung & Stadtentwicklung

Architekten und Stadiplaner
Schaezlerstraiie 38, 86152 Augsburg

E Tel: 0821/50893780
Fax: 0821/508937852
E - Mail:  info@opla-augsburg.de
= |-net: www.opla-d.de

Bearbeitung: Sabrina Kaeschner, M. Sc.



STADT BUCHLOE
4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG SOWIE DIR 3. TEILANDERUNGDES

BEBAUUNGSPLANES ,BUCHLOE OST I* BEGRUNDUNG
Inhaltsverzeichnis
1 ANIESS tar PRIEING i i i st o aerim oo brs enenn 4
Beschreibung der Planber@iChe ...........vviisresersssssssssesssmssssessssssssssssssossssssssoses 4
1 Teilrdumliche GeUNGSDEIEICNE ..............ceveveeereeeeeeee oo 4
1.1 Teilrdumlicher GeltungShereich 1 .............eueueeeeereeereeeeeeeeeee oo 4
1.2 Teilrdumlicher GeltuNGShEreiCh 2 ..........cuoveevieeeeeeeeeee oo e 4
1.3 Teilrdumlicher GeltUNgSDEreich 3 ..........c.cvvveeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeooeoe 4
2 Lage und bestehende StrUKIUIEN..........c.oe oo e 5
3 Planungsrechtliche AusgangsSitUatioN....... e veeeeeeeesmessresssesssssssssssosssssssssss 6
3.1 Darstellung im FIAChennUIZUNGSPIAN ...........ccoeeeieeieeeeeeeeeeeeeee oo, 6
3.2 Rechtsverbindliche Bebauungsplane.............cccvovireeeeeeceeeeseeeeeeeeee oo 6
4 Ubergeordnete Vorgaben.........ccvuvveerneenn, R S s 6
4.1 Landesentwickiungsprogramm Bayern (LEP 2013) .......c..ooveveoeeeeeeeeoon, 7
4.2 Regionalplan der Region AlIGEU (RP 16) .......ccccveeroeeeeeeeeeees oo 7
4.3  Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen des LEP 2013 Bayern
und des BRP (TBY AlGE ... i s st mssareeeases mss 8
5 Ziele und Zwecke der PlANUNG ........ccveuismncereresrsessssseseeessssrsnssessnsssssssssssssessnnes 10
6 PIBYUVEPRIKOITBRETE oo i i 5o R B RS M e on e s 10
6.1 Stadiebauliches KONZEPt...........cocuiveiieieieo oot 10
Bt ORISR et R s e e 11
6.3  Grinordnung.....c....ccooenveeennn. T N 12
6.4  Belange des Hochwasserschutzes der Salach (Schanzgraben).........cccevvueeneen. 12
7 Begriindung der textlichen FEestSetZUNGeN .......ccvuiieeerreessssensrsmssssssssssnesmssssns 12
7.1 Art der baulichen NULZUNG .........coovuirieeiiiee e oo ee oo, 12
7.2 Mal der baulichen NULZUNG...........ceeevieeireemireeeieeessemesese s ee e s e ses et 13
7.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen und Zahl der Wohneinheiten .......... 14
7.4 Zuléssige Haustypen und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
WohngetBuden . ... sinoiainiing e TR e W AN WA S 14
7D CODAUNSEESANUING . i i e85 chr e pmesnsrersses e eras syt R esE s cEeRE e s e 14
8 VO RO, IS O TN i A A B ot s 15
8.1 Wasserver- und ADWasserentSorgung ............oveeeeeeseeeseeeeeos oo 15
8.2 Niederschlagswasserversickerung ...........cocoeceeeeeeeseeeo oo 15
B8 DI OIS OVTIUING v nssnswsbinmisssisssssssoiss wussws ey v S v B e 16
ot ST o T R S ———————————— 16
9 IMMISSIONSSCRULZ ...t sces s ssssmssese s snnssesesesoensssssseseeeseens A T
9.1 GesundheitsgefAhraUNG .........cc.eeevrieeriiieeieeeee e 17
9.2 Schadliche Umwelteinwirkungen nach BIMSCNG .......ooeeeeeeeeeeooooeooo 17
9.3 Schutz vor Verkehrsiarmimmissionen............coooeoeoovooeeeoeeoooooo 18
9.4  Planbedingter Fahrverkehr auf &ffentlichen Verkehrswegen.........ccceooeeeerernnnne. 19
9.5  Immissionsschutzfachliche Bewertung (GEruCh) ......oueeoeeeveeeeeeeoooeoeooeos 19
9.6  Stadtebauliche Diskussion der immissionsschutzfachlichen Belange...........c....... 19

OPLA - Birogemeinschatft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg - Fassung vom 14,02,2017 232



STADT BUCHLOE
4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG SOWIE DIR 3. TEILANDERUNGDES

BEBAUUNGSPLANES ,BUCHLOE OST I BEGRUNDUNG
10 FIACHENStAtiSEIK vvoversressnesrenrrerirmssssnssrisnmasssssnsansersssssasassonnrussassusnansntsmasssnssssnsanassns 20
11 Umweltbericht.......cccunsccinmienimrnnneciciuiniiane. L SRt 21
11.1  Kurzdarstellung — Ziele und Inhalte ... 21
11.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berlicksichtigung ......cccoovnineiciiiiiiicnnnne 21
11.2.1 REGIONAIPIAN ...eveiiiecii ettt s 21
11.2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan ... 21
11.2.3 Bayerisches NatursChUtZGeSeIZ........ccivviiiininin i 21
11.2.4 BiotOPKAMIEIUNG «...covveiciiiiisieee et 21

11.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen fir
die verschiedenen Schutzgiiter einschl. der Prognose bei Durchfiihrung der

PLANUNG ..vveevieseeeesmsesessssssmetessasss s e as st E s rE SR e d R st 21
11.3.1 SChUtZQUE MENSCN ..ccviriiiiiitiirns e 21
11.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, LebeNSIrAumMe ..o 22
11.3.3 SChUtZGUE BOTBN ......ucieecctiiiisns e s 23
11.3.4 SONULZGUE WASSET ....eecrviiiirireeiieeiinnan et 24
11.3.5 Schutzgut LUft/KIImMa.........cooimmnimeieeimrneciin e Bradendionie 24
11.3.6 Schutzgut Landschaft und Erholung .......coeeiiiiin e, 25
11.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachglter..........coeimmiiiininin i 25
11.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

o 11101 1o [ PP RS TP IS I ST PR PRCREER L DL AL 26
11.5 Wechselwirkungen ............... 8 N S RATY Wbl Mo s N S0, 0 S SO T 26
11.6  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

(einschl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)......c.ccooeoinncniinins 26
11.7 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs und landschafts-

pflegerische MaRnahmen zum Ausgleich gemaB Leitfaden............coovviininnnns 27
'11.8 Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen ..........c.oovieennne 28
11.9 Beschreibung der Methodik u. Hinweise auf Schwierigkeiten u. Kenntnisliicken ..30
11.10 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmanahmen {(Monitoring)......ccocceenne 31
11.11 ZUSAMMENFASSUNG ..vveureeerieieeriiri st stesse e es s s na s a e bbb 31

OPLA - Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg - Fassung vom 14.02.2017 3/32



STADT BUCHLOE g
4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG SOWIE DIR 3. TEILANDERUNGDES }
BEBAUUNGSPLANES ,BUCHLOE OST I BEGRUNDUNG

Anlass der Planung

Die Stadt Buchloe hat einen dringenden Bedarf an Flichen fir die Errichtung von
Wohngebauden. Insbesondere wird ein Bedarf fir die ortsanséassige Bevolkerung
und des Umlandes mit freistehenden Einfamilienhsusern und Doppelhaushélften
festgestellt. ;

Die Erweiterungsflachen siidlich des bereits bestehenden Wohngebietes ,Ost [
sind durch die Mdglichkeit der qualifizierten Anbindung an die bestehende Sied-
lungsstruktur ein gut geeigneter Standort firr eine weitere Wohnbauentwicklung.

Um die Errichtung der Wohnbebauung zu erméglichen, dabei die stadtebauliche
Ordnung zu gewahrleisten und verkehrliche, grinordnerische und immissions-
schutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2 Beschreibung der Planbereiche

21 Teilraumliche Geltungsbereiche_

2.1.1 Teilrdumlicher Geltungsbereich 1
Der raumliche Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung. Er umfasst eine Flache von rund 59.480 m? (ca. 5,9 ha) als Angebot fir
die Nachfrage nach Wohnbauland.
Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der Grundstiicke mit den FI.Nrn. 398,
367, 368, 369, 370, 363 (TF), 439 (TF), 440 (TF), 441 (TF) der Gemarkung Buch-
loe, Stadt Buchloe.

2.1.2 Teilrdumlicher Geltungsbereich 2
Der teilrdumliche Geltungsbereich 2 wird aufgenommen um die baulichen Realits-
ten an das Bauplanungsrecht anzupassen. Die Friedhofserweiterung wird nach
Osten um ca. eine Bauparzellentiefe zuriickgenommen, nachdem fiir diese Parzel-
le bereits eine Baugenehmigung vorliegt. Diese Bauparzelle wird somit gem. § 34
BauGB zu beurteilen sein.

2.1.3 Teilrdumlicher Geltungsbereich 3

Der teilrdumliche Geltungsbereich 3 wird auch aufgenommen, um die baulichen
Realitéten an das Bauplanungsrecht anzupassen.

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe Ost I* sollte die Festset-
zung far die Verkehrsflachen entlang der Reihenhauser ,An der Allee* geéndert
werden. Die StraBe ,Am Graben® und die Verkehrsfiachen ,An der Allee” (FI.Nr.
426/2), ,An der Allee" (FL.Nr. 425/1) waren im urspriinglichen Bebauungsplan
Buchloe Ost als Fuweg festgesetzt. Die Verkehrsflachen sind aber seit langer
Zeit fir den Verkehr offen und als Stralen ausgebaut. Der Bebauungsplan ist an
die straBenrechtliche Widmung anzupassen. Dies war bereits bei der 3. Anderung
geplant, ist aber durch die falsch eingezeichnete Geltungsbereichsgrenze verpasst
worden.
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2.2

Die folgende Begriindung bezieht sich ausschliellich auf den teilrdumlichen .
Geltungsbereich 1 mit den zugehérigen Ausgleichsflachen der teilraumli-
chen Geltungsbereiche 4 und 5.

Lage und bestehende Strukturen

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand der Stadt Buchloe.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die bereits bestehende Bebauung des Bau-
gebietes ,Ost I* und im Osten an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Suden
grenzt das Plangebiet an die Kreisstrae OAL18 (Landsberger Strale), landwirt-
schaftliche Flachen und Wohnbebauung und im Westen grenzen sowohl landwirt-
schaftliche Flachen, Wohnbebauung als auch der Friedhof der Stadt Buchloe an.

Der zu Uberplanende Bereich wird derzeit vollstandig als intensive landwirtschaftli-
che Flache (Ackerland) genutzt und weist uferbegleitend entlang der Salach
(Schanzgraben) Geholzstrukturen auf. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich keine baulichen Anlagen. '

Das Plangebiet weist keine kartierten Biotope sowie keine artenschutzrechtlichen
Tatbestande auf und befindet sich auBerhalb festgesetzter und vorlaufig gesicher-
ter Uberschwemmungsgebiete.

Im Bereich des Bebauungsplanes liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler oder
Baudenkmaler vor (BayernViewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes far
Denkmalpflege).

Ab. 1: Luftbild, Pfangeb‘iet f Gemeindegebiet, 0.M. (Geobasisdaten: © Bayerische Ver-
messungsverwaltung 2014)
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1

3.2

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Fléchennutzungsplan (8. Anderung, Teilbereich 1) stellt fiir den Gel-
tungsbereich der IV. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe
Ost I* Wohnbauflachen, Eingriinungsflachen und Flachen fir das Regenriickhalte-

becke dar. '

LESANCM = ESCNenagee

Rechtsverbindliche Bebauungspline

An das Plangebiet grenzen im Norden und im Westen der rechtskraftige Be-
bauungsplan ,Buchloe Ost |, sowie dessen 1., 2. und 3. Anderung an.
Im Stiden des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan ,Siidost I an.

Ubergeordnete Vorgaben

Die Stadt Buchloe, die am nérdlichen Rand der Planungsregion Allgdu liegt, ist
gemal dem LEP 2013 als Mittelzentrum im allgemeinen léndlichen Raum einge-
stuft. Der Regionalplan der Region Allgéu (16) aus dem Jahr 2008 klassifiziert
Buchloe noch als ,Magliches Mittelzentrum®, das auf der Uberregional bedeutsa-
men Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren Landsberg am Lech und Bad
Woérishofen liegt.

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind flr die Stadt Buchloe
in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere folgende Zie-
le (Z) und Grundsétze (G) des LEP 2013 und des RP 16 zu beachten.
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41 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilraume sind wei-
ter zu entwickeln. [...] (1.1.1 (Z))

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Un-
vermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden. (3.1 (G))

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung méglichst vorrangig zu nuizen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzia-
le der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. (3.2 (Z))

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete S|ed|ungs-
einheiten auszuweisen. [...] (3 3(2)

grishoten ;

Kemptén (A“gau‘w A & M'l]’ki’dﬂff ™ @

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landesentwrck!ungspmgramm Bayern (LEP 2013)

4.2 Regionalplan der Region Allgéu (RP 16)

"

Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur
der Region ist entsprechend der Bedurfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft
Rechnung zu tragen. (V 1.1 (G))

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sledlungsentwmklung
stattfinden. [...] (V 1.2 (Z))

Die Versiegelung von Freiflachen ist méglichst gering zu halten. (V 1.3 (G))
Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufla-
chen sollen moglichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausge-
wiesen werden. (V 1.3 (Z))

Die Stidte und Daérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struk-
tur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt wer-
den. Dabei soll auf gewachsene und landschafistypische Dorfstrukturen und
Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werden. (V 1.7 (Z))
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Allgéu (RP 16)

4.3  Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsitzen des LEP 2013 Bayern
und des RP (16) Allgiau ,
Mit der Aufstellung der vierten Anderungen und Erweiterung des Bebauungspla-
nes ,Buchloe Ost | (Anderungsbereich 1 der 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes) werden neue Wohnbauflachen weitestgehend im unmittelbaren Anschluss
an bereits bestehende Wohnbebauung dargestellt. Damit entspricht der Be-
“bauungsplan im Wesentlichen den o.g. Zielen und Grundsétzen des LEP 2013 und
des RP 16, da u.a. aufgrund der Anbindung der Neubauflichen an geeignete Sied-
lungseinheiten einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird und die
GréRenordnung der geplanten Wohnbauflichen sich am bestehenden Wohnbau-
flaichenbedarf orientiert.

Grundsétzlich besteht theoretisch die Méglichkeit zur Nachverdichtung bestehen-
der Siedlungsgebiete aufgrund der noch vorhandenen Bauliicken innerhalb der im
Zusammenhang liegenden Bebauung im Hauptort Buchloe. Praktisch jedoch ver-
fugt die Stadt Buchloe tiber keine kurz- bis mittelfristig bebaubaren Grundstiicke
im Innenbereich; schon gar nicht in der benétigten GroRenordnung.

Die Eigentlimer innerditlicher noch unbebauter Grundstiicke sind bzgl. einer Ver-
duBerung sehr zurlickhaltend. Hintergrund ist neben steuerlichen Aspekten héufig
eine Bevorratung fur Familienangehdrige (z.B. Enkel). Das bedeutet, dass zumin-
dest kurz- und mittelfristig diese Grundstiicke nicht auf den 6ffentlichen Woh-
nungsbaumarkt kommen, sondern mittel- bis langfristig nach und nach privat be-
baut werden. Zudem weisen die Nachverdichtungspotenzialfiachen in Buchloe -
keine adéquate GréBe auf, um die aktuelle Nachfrage nach Wohnbaufiachen in
ausreichendem Maf zu decken. Aufgrund dessen ist die Stadt gezwungen, auf
bisher unbebaute (landwirtschaftlich genutzte) Flachen im AuRenbereich auszu-
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weichen, um kurz- bis mittelfristig dem benétigten Wohnbauflachenbedarf gerecht
zu werden.

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Ost |* weist im
Vergleich zu den im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten und noch un-
bebauten Wohnbauflichen im Hauptort bessere Standortbedingungen (u.a. fu-
laufige Erreichbarkeit der Innenstadt einschl. der zentralen Infrastruktureinrichtun-
gen; immissionsschutzfachlich giinstigere Lage) auf und ist daher Seitens der
Stadt fiir eine wohnbauliche Entwicklung pradestiniert.

Zudem befinden sich die Flichen — im Gegensatz zu den noch unbebauten
Wohnbauflachen im Westen, Stden und Norden Buchloes — bereits im stédtischen
Eigentum, sodass mit einer Bebauung nach Beendigung der verbindlichen Bau-
leitplanung zeitnah begonnen werden kann.

Weitere Nachteile der noch unbebauten im Fl&chennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflichen im Hauptort gegeniiber den Wohnbaufléachen der 4. Anderung
" und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Ost | im sind u.a. auch, dass

= die geplante Wohnbauflache im Osten sehr gut an den zentralen Versorgungs-
bereich sowie an die Schul- und Freizeiteinrichtungen (B&der, Eisstadion etc.)
angebunden ist,

» die Wohnbaufldchen im Westen unmittelbar an der Rudolf-Diesel-Stralte, die
als Zubringer von der A 96 zum nérdlich gelegenen Gewerbe-/Industriegebiet
Nordwest IlI“ dient, liegen und damit durch verkehrsbedingte Larmimmissio-
nen und Gewerbeldrm aus dem stidlich der Karwendelstrale liegenden Ge-
werbegebiet Buchloe West IV stérker vorbelastet sind,

« die Wohnbauflache im Suden im Bereich einer Hangkante und unglinstig nah
an der Anschlussstelle der A 96, dem Gewerbegebiet ,Stidost' V' und dem
Schul- und Sportgelande (Eisstadion, Tennisplatze) liegen und damit durch
Larmimmissionen stérker vorbelastet sind.

= die Wohnbauflachen im Norden unmittelbar an der Bahntrasse Minchen —
Buchloe und in unmittelbare Nahe einer Spedition liegen und damit durch
Larmimmissionen stérker vorbelastet sind.

» die Wohnbaufldchen im Suiden und Norden nicht die GréRenordnung aufwei-
sen, die aktuell fur eine wohnbauliche Entwicklung Buchloes bendtigt wird.

= Alle Wohnbauflachen, die derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Buchloe dargestellt sind, stehen der Stadt absehbar nicht zur Verfugung,
d.h. die Stadt erhalt keinen Zugriff zum Erwerb.

Aus den 0.a. Griinden sieht die Stadt Buchloe insgesamt die 4. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Ost I (Anderungsbereich 1 der 8. An-
derung des Flachennutzungsplanes) gegeniiber den bereits dargestellten (und
noch unbebauten) Wohnbauflachen als vorrangig zu entwickelnde Flache an.
Dennoch méchte die Stadt Buchloe derzeit keine dieser Wohnbaufléachen im
Hauptort aus dem wirksamen Flachennutzungsplan herausnehmen, um auch mit-
tel- bis langfristig Potenzialflichen fur den Wohnungsbau vorhalten zu kénnen.
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ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung von neuem Wohnraum, insbesondere fiir die
ortsanséssige Bevolkerung, im Anschluss an das nérdlich bestehende Wohngebiet
»Buchloe Ost I, Den heutigen Wohnwiinschen entsprechend sollen dabei freiste-
hende Einfamilienhduser und Doppelhaushlften errichtet werden kénnen. Die
Stadt Buchloe sieht aber auch einen Bedarf an Hausgruppen, sodass im Plange-
biet auch Reihenh&user, Mehrfamilienhauser und Geschosswohnungsbau (mdgli-
che Nutzung als sozialer Wohnungsbau) zuldssig sind. Zudem soll mit dem Be-
bauungsplan den Anforderungen an energetisch nachhaltige Bauweisen Rech-
nung getragen werden.

Der Bebauungsplan méchte zum Einen den individuellen Gestaltungsspielraum
der Grundstiickseigentlimer nicht zu stark einschranken und zum Anderen soll ei-
ne orisbildvertragliche Bebauung gewanhrleistet werden.

Der StraRenraum dient hauptséchlich der ErschlieRung, wobei eine attraktive Ge-
staltung in Form von straenraumbegleitenden Baumen die Attraktivitit des &ffent-
lichen Raumes erhéhen soll.

Weitere Zielsetzung ist, den vorhandenen eher splitterartigen Ortsrand so zu ar-
rondieren, dass ein in sich geschlossener Ortsrand mit einer angemessenen Orts-
randeingrliinung entsteht, um damit das neue Wohnbaugebiet besser in die Kultur-
landschaft integrieren zu kénnen.

PLANUNGSKONZEPT

6.1

Stédtebauliches Konzept

Das stédtebauliche Konzept der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes ,Buchloe Ost | sieht vor, ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauung von
lockerer bis verdichteter Bauweise aus freistehenden Einfamilienh&usermn, Doppel-
haushélften und Hausgruppen festzusetzen. Mit der Festsetzung dieser drei Haus-
typen soll eine vertragliche Mischung aus kleinteiliger Bebauung und Mehrfamili-
enhdusern/Geschosswohnungsbau erzielt werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht die stirkere bauliche Nachverdichtung entlang
der Schwabmiinchener Strale im Westen und zur KreisstraRe im Stden vor. Zur
Kulturlandschaft hin, nimmt die bauliche Dichte ab, so dass am neuen Ortsrand die
niedrigste Baudichte einen gelungenen Ubergang zum Freiraum entlang der
Salach (Schanzgraben) und zu den éstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen ausbildet.

Der schon im nérdlichen, bestehenden Wohngebiet vorhandene Grunpuffer mit ei-
ner Tiefe von ca. 20 m zur Salach (Schanzgraben) wird in dem vorliegenden Ent-
wurf groBziigig fortgefiihrt und bildet den neuen Ortsrand des Wohngebietes.

Dieser Grunpuffer erfullt neben der fachlichen Ortsrandeingriinung noch mehrere
Funktionen. Zum Einen enthalt dieser sog. Griinpuffer eine Wegebeziehung von
Sud nach Nord, die eine fuBwegeméRige Vernetzung zwischen dem vorhandenen
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6.2

und dem neuen Wohngebiet erméglicht. Zum Anderen kénnen diese Flachen auch
als mogliche Retentionsflachen herangezogen werden, zumindest kénnen diese
Flachen so ausgebildet werden, dass ein Schutz vor potenziellen Uberschwem-
mungen der Salach (Schanzgraben) gewahrleistet werden kann.

An der Salach ist in diesen Flachen ein Regenriickhaltebecken (RRB) geplant.
Die Gestaltung des RRB wird im Rahmen des erforderlichen wasserrechtlichen
Verfahrens festgelegt. Das Regenriickhaltebecken soll auch den durch den Larm-
schutzwall verursachten Verlust an Retentionsfliche ausgleichen. Anfallendes
Niederschlagswasser soll im Baugebiet soweit wie méglich vor Ort versickert wer-
den. Ist dies nicht méglich wird das restliche Niederschlagswasser tiber einen Nie-
derschlagswasserkanal gesammelt und gedrosselt der Salach zugeleitet.

Entlang der Schwabmiinchener Strae und der Landsberger StraBe sind im WA 2
und im WA 3 neben Einzelhdusern auch Hausgruppen mit einer Mindesthéhe von
zwei Geschossen bis zu einer Maximalhdhe von drei Geschossen zuldssig. Fir
den Bereich des WA 3 ist es angedacht, bei einer entsprechenden Nachfrage auch
sozialen Wohnungsbau anzubieten.

Das Plangebiet soll den &stlichen Ortsrand der Stadt Buchloe abrunden und stellt
eine sinnvolle Erweiterung des bestehenden Baugebietes ,Ost I dar. '

Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird verkehrstechnisch tiber den bestehenden Anschluss
Schwabmiinchener Strafle erschlossen. Die Schwabmiinchener StraBe miindet in
die Landsberger StraBe — Kreisstrale OAL18 und bietet einen schnellen An-
schluss an die Bundesautobahn BAB A 96. Mit dem gewahlten ErschlieBungssys-
tem und den Anbindungen wird ein in sich abgeschlossenes Wohngebiet geschaf-
fen.

Von der Schwabmiinchener Strale aus wird das Plangebiet tiber drei einmiinden-
de ErschlieRungsstralen erschlossen. Die ErschlieBungssiralen bilden ein Ring-
system, welches wieder auf die Schwabmiinchener Strale mundet. Dadurch ist
sowohl eine unkomplizierte ErschlieBung der Grundstiicke als auch eine problem-
lose Mullentsorgung méglich.

Der 8,0 m breite StraRenraum im Baugebiet ermdglicht die Herstellung einer aus-
reichend breiten Fahrbahn sowie eines entsprechenden FuBweges sowie die Ein-
richtung von Pflanzinseln etc. Im Bereich der Schwabmiinchener Strafle ist ein zu-
sétzlicher FuRweg vorgesehen. Uber FuBwege soll zudem die Anbindung an den
AuRenbereich erfolgen.

Abstellméglichkeiten fur PKWs werden auf den jeweiligen Grundstiicken (private
Stellplatze und Garagen) untergebracht. Es ist vorgesehen die ErschlieBungsstra-
Ren mit einer verkehrsrechtlichen Anordnung — einer ,Tempo 30 Zone" — zu ver-
sehen. ' .

Der landwirtschaftliche Anwandweg im Norden und der Pflegeweg entlang der
Salach (Schanzgraben) im Osten des Plangebietes bleiben aufgrund ihrer wichti-
gen Funktionen erhalten. Zwischen dem Lérmschutzwall und der Landsberger
StraRe wird Raum fir einen Geh- und Radweg geschaffen. Damit bleibt die
Mbglichkeite erhalten zu einem spéateren Zeitpunkt insbesondere eine Radwegver-
bindung entlang der Landsberger Strale zu realisieren.
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6.3

6.4

Griinordnung

Im Osten des Wohngebietes wird ein neuer Ortsrand als groRziigiger Grunpuffer
zur Salach hin entstehen, welcher in der Bebauungsplanzeichnung als éffentliche
Griinflache festgesetzt ist. Auf der Griinfldche ist im nérdlichen Bereich die Errich-
tung eines Regenriickhaltebeckens mit flach geneigter Béschung geplant Im stid-
lichen Bereich sind Flachen fur Nutzungsbeschrinkungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes vorgesehen. Die Ortsrandeingriinung im Osten des Plangebietes
ist gemaR der Artenliste mit heimischen LaubbZumen Il. Ordnung und zu mindes-
tens 20 % der Flache mit Strauchpflanzungen aus gebietsheimischen Strauchern
zu gestalten.

Fur die uferbegleitenden Gehdlzstrukturen entlang der Salach (Schanzgraben)
werden Flachen mit der Bindung und der Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern festgesetzt,

Die offentliche Grunflache entlang der Schwabmiinchener Strafe ist als Rasenfli-
che anzulegen und mit straenraumwirksamen heimischen Laubbiumen |, Ord-
nung zu bepflanzen.

Zur Schaffung einer weiteren Durchgriinung des Wohngebietes werden zudem
stralenbegleitende heimische Laubb#ume I. Ordnung auf den privaten Grund-
stlicksfldchen festgesetzt. Zudem ist auf den privaten Grundstiicksflachen pro an-
gefangener 250 m? Grundstticksfliche gemaR der Artenliste ein heimischer Laub-
baum II. Ordnung bzw. ein Obstbaum (regionaltypische Sorten) zu pflanzen.

Belange des Hochwasserschutzes der Salach (Schanzgraben)

Wie bereits bei der Beschreibung des stadtebaulichen Konzeptes angefiihrt, dient
der Grinpuffer westlich der Salach (Schanzgraben) auch als méglicher Retenti-
onsraum, zumindest kénnen diese Grinfldchen so ausgebildet werden, dass ein
Schutz vor potenziellen Uberschwemmungen gewahrleistet werden kann.

Der durch den notwendigen Larmschutzwall bedingte Retentionsraumverlust soll
durch das geplante Regenriickhaltebecken ausgeglichen werden. Die Ausfiihrung
des Regenriickhaltebeckens wird im Rahmen des notwendigen wasserrechtlichen
Verfahrens festgelegt. Ziel ist es, dass sich bzgl. des Hochwasserschutzes keine
Verschlechterung im Vergleich zur jetzigen Situation ergibt.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1

~ Art der baulichen Nutzung

Das Wohngebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist ent-
sprechend der vorgesehenen Wohnnutzung als Allgemeines Wohngeblet geman §
4 BauNVO fesigesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1, WA 1.2, WA 1.2.1, WA 2 und WA 3 sind die
in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Wohngebzude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig. Nicht zuléssig sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gar-
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7.2

tenbaubetriebe und Tankstellen, da sie mit der geplanten sowie der bereits beste-
henden Bebauung aufgrund der unpassenden Kubaturen bzw. der zu erwartenden
unvertréaglichen Emissionen nicht harmonieren.

Maf der baulichen Nutzung _

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossfldchenzahl (GFZ), der Zahl der Voll-
geschosse sowie der Wandhshe (WH) und Gesamthohe (GH) bestimmt.

Im gesamten Plangebiet ist eine lockere Bebauung mit Einfamilienhdusern, Dop-

‘pelhaushalften und Hausgruppen vorgesehen. Zur Gliederung der unterschiedli-

chen Wohnstrukturen werden die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2, WA
1.2.1, WA 2 und WA 3 festgesetzt. Im WA 1.1 sowie im WA 1.2 wird eine GRZ von
0,35 und in WA 1.2.1, WA 2 und WA 3 eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die hdhere
GRZ im WA 1.2.1, WA 2 und im WA 3 basiert auf der Zulassigkeit von Hausgrup-
pen, welche in ihrer Grundfldche einen hoheren Flachenbedarf beanspruchen
kénnen. Auch die GFZ ist an die geplante Bebauungsstruktur angepasst, sodass
im WA 1.1 sowie im WA 1.2 eine maximale GFZ von 0,6 und im WA 1.2.1, im WA
2 und im WA 3 eine maximale GFZ von 1,0 zuldssig ist.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse
und der Wandhshe (WH) und Gesamthéhen. Im WA 1.1 sind maximal zwei Voll-
geschosse (Il (I+D)) zuléssig, wobei sich das zweite Vollgeschoss im Dachge-
schoss befinden muss. Im WA 1.2 sind auch zwei Vollgeschosse (Il) zulassig, wo-
bei das Dachgeschoss kein Vollgeschoss sein darf. Im WA 1.2.1 und im WA 2 be-
tragt das HochstmaR drei Vollgeschosse (lIl (11+D)), wobei sich das zweite Vollge-
schoss im Dachgeschoss befinden muss. Fiir das WA 3 betrégt das Mindestmafd
zwei Vollgeschosse und das HéchstmaR drei Vollgeschosse (lI-lll), wobei das
Dachgeschoss kein Vollgeschoss sein darf. -

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen betrégt fir das WA 1.1 und das WA 1.2
fur die Wandhohe (WH) maximal 4,50 m und fir die Gesamththe (GH) maximal
9,0 m..Im WA 1.2 (zwei zulassige Gesamthohen), im WA 1.2.1 und im WA 2 sind
eine maximale Wandhdhe (WH) von 6,50 m und eine maximale Gesamthéhe (GH)
von 11,50 m zulassig. Werden im WA 2 Staffelgeschosse errichtet, ist eine maxi-
male Gesamthdhe (GH) von 11,50 m zuldssig. Dabei ist folgendes zu beachten:
Die Wandhohe (WH) darf max. 6,50 m betragen. Bei gleich oder gréfer 1,50 m zu-
riickversetzten Penthaus- oder sonstigen DachgeschofRen z&hlt die Wandh&he

* (WH) nur bis zur AuRenkante des GeschoRversatzes und nicht fur die oberste Au-

Renhaut des Penthaus- oder sonstigen Dachgescholes.

Die Gesamththe (GH) darf bezogen auf die OK Fertigfulboden (OK FFB) des un--
tersten Geschosses maximal 11,50 m betragen.

Im WA 3 sind eine maximale Wandhhe (WH) von 9,50 m und eine maximale Ge-
samthdhe (GH) von 12,00 m zulassig.

Der untere Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Roh-
fuRboden (OK RFB) des Erdgeschosses. Dieser darf maximal 0,30 m Uber bzw.
unter der fiir das Grundstlick festgelegten Hohenkote liegen. Die Festsetzung ei-
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7.3

7.4

7.5

ner Hohenkote ist erforderlich, da das Geldnde bis max. 0,8 m angehoben werden
muss. Beim Bau von Doppelhdusern ist eine einheitliche OK FFB EG der beriih-
renden Grundstiicke herzustellen, um ein einheitliches Bild zum Stralenraum zu
férdern.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen und Zahl der Wohneinheiten

Entsprechend der vorgesehenen Bebauung mit freistehenden Einzelhiusern und
Doppelhaushaélften im WA 1.1 und im WA 1.2, mit Einzelhdusern und Hausgrup-
pen in WA 2 und WA 3 sowie Einzelhdusern, Doppelhausern und Hausgruppen im
WA 1.2.1 wird hier die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die in der Bebauungsplanzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt sind, wurden méglichst weitrdumig festgesetzt, um eine
weitgehend individuelle Bebauung der Grundstiicke zu ermdglichen. Auch unter-
geordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind firr die individuelle Be-
bauung durch den Grundstiickseigentiimer auch auRerhalb der Baugrenzen zuids-
sig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Vor Gara-
gen ist ein Stauraum mit einer Tiefe von min. 6 Metern erforderlich. Fir Carports
ist der sich aus den Baugrenzen ergebende Abstand zur dffentlichen Verkehrsfla-
che ausreichend. Private Stellplatze sind aus umweltrelevanten Belangen in was-
serdurchldssiger Bauweise (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengitter, Ra-
senpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen) herzustellen.

Zulassige Haustypen und héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-

- bauden

Fir das WA 1.1 und das WA 1.2 werden Einzelhduser und Doppelhduser mit ma-
ximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt. Fur das WA 1.2.1 sind
neben Einzel- und Doppelhdusern auch Hausgruppen mit maximal zwei Wohnein-
heiten je Wohngebéaude zuldssig. Im WA 2 und im WA 3 sind sowohl Einzelhduser
als auch Hausgruppen zulassig. Im WA 2 sind je Wohngeb&dude maximal zwei
Wohneinheiten zulassig. Durch die Beschrankung der Wohneinheiten auf maximal
zwei Wohneinheiten je Wohngebéude wird fur den Bereich des WA 1.1, des WA
1.2, des WA 1.2.1 und des WA 2 der vorgesehene Charakter einer kleinteiligen,
nicht stark verdichteten Siedlungsstruktur gewahrleistet und der Bedarf an Stell-
platzen beschrankt.

Fir den verdichteten Bereich des WA 3 werden Einzelhduser und Hausgruppen
zugelassen. Um die Errichtung von Mehrfamilienhdusern und Geschosswoh-
nungsbau (mdégliche Nutzung als sozialer Wohnungsbau) zu erméglichen, werden
for das WA 3 die Anzahl der Wohneinheiten nicht durch eine spezielle ‘Festsetzung
begrenzt. Die Baudichte im WA 3 wird durch die GRZ, GFZ sowie die notwendige
Steliplatzanzahi gesteuert.

Gebiudegestaltung _

Hauptgebédude, welche an der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden,
sind mit derselben Dachneigung und Dacheindeckung sowie mit derselben Wand-
und Gesamthéhe zu errichten. Bei Nebengebauden ist die Fassadengestaltung
aufeinander abzustimmen. Durch diese Festsetzungen wird erzielt, dass aneinan-
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der gebaute Hauptgebdude wie ein Baukorper wirken und dadurch ein stimmiges
Gesamtbild ergeben.

Zudem werden zentrale gestalterische Belange des Ortsbildes dadurch berick-
sichtigt, dass die Fassadengestaltung nicht in grellen oder leuchtenden Farben,
wie den RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und
6038 sowie mit dauerhaft reflektierenden Materialien erfolgen darf, da dies verun-
staltend wirken kann und nicht mit der Geb&udegestaltung der umliegenden Be-
bauung harmonisiert. Des Weiteren darf die Dacheindeckung nur aus Farbténen
aus dem rotbraunen und dunkelgrauen Farbspektrum erfolgen, um das Erschei-
nungsbild einer einheitlichen Dachlandschaft zu férdern.

Im WA 1.1, welches mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut werden soll, sind Sat-
teldacher mit einer Dachneigung von 30-45° zuléssig. Im WA 1.2, im WA 1.2.1 und
im WA 2 sind Sattel-, Walm- und Pultddcher mit einer Dachneigung von 5°- 30° zu-
lassig, wenn bei zwei Vollgeschossen das zweite Vollgeschoss nicht im Dachge-
schoss liegt. Bei zwei Vollgeschossen, bei denen das zweite Vollgeschoss sich im
Dachgeschoss befindet, sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung
von 30°- 45° zuldssig. Im WA 3 sind Sattel- Walm- und Pultdécher mit einer Dach-
neigung von 5°- 30° zuldssig.

Um ein einheitliches Bild des Hauptgebaudes zu erzielen, miissen bei Satteldé-
chern beide Dachseiten dieselbe Dachneigung aufweisen.

Solarthermie und Fotovoltaikanlagen dirfen auf den Dachern nicht aufgesténdert
werden, sondern sind auf die vorhandene Dachneigung 1:1 aufzubringen, um ein
harmonisches Erscheinungsbild der Dachlandschaft zu fordern.

Untergeordnete Dachgauben sind nur bei Dachneigungen ab 30° zuléssig Die
Lange der Dachaufbauten darf max. ein Drittel der Dachldnge betragen und muss
mind. 2,5 m vom Ortgang entfernt sein. Der First der Dachaufbauten muss mind.
0,5 m unterhalb des Hauptfirstes liegen. Es ist nur eine Gaubenart je Dachfliche
zulassig. Neben einem Zwerchgiebel sind nur Giebelgauben zulédssig.

Fur Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind alle Dachformen zugelassen.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung- und Abwasserentsorgung
Der Anschluss des Bebauungsplangebietes erfolgt durch die Erweiterung der be-
stehenden Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsnetze.
Die Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser kann durch den Anschluss an
das bestehende Trinkwassernetz der Wasserversorgung der Stadt Buchloe si-
chergestellt werden. Die Einleitung der Abwésser aus der geplanten Neubebauung
ist in die bestehende Kanalisation vorgesehen.

8.2 Niederschlagswasserversickerung

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen

‘Aspekten die Vermeidung einer weiteren Bodenversiegelung und die Erhaltung
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8.3

8.4

bzw. Forderung der Niederschlagswasserversickerung. Die Versickerung von
Oberflachenwasser ist, soweit méglich, durch Einsatz von wasserdurchlassigen
Materialien insbesondere fir die Stellplétze vorgesehen.

Fiir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem  Niederschlagswasser"  (Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten. -

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufilh-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehtrde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 »Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (.Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* ).

Grundsatzliches wasserwirtschaftliches Ziel ist es unbelastetes Niederschlags-
wasser zu versickern. Aufgrund des Bodengutachtens und des durchgefiihrten
Versickerungsversuches ist es schwierig, das unbelastete Niederschlagswasser
vollstindig zu versickern. Die Stadt Buchloe wird deshalb neben emem Schmutz-
wasserkanal auch einen Regenwasserkanal vorsehen.

Die Stadt Buchloe sieht vor, das unbelastete Niederschlagswasser in dem Regen-
wasserkanal zu fassen und dieses an ein Regenriickhaltebecken mit gedrosselten
Uberlauf zu Salach abzuleiten, Ein Wasserrechtsverfahren hierzu wird eben vorbe-
reitet.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewisserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu besei-
tigen. Insbesondere trifft dies fiir Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen
mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche
Nutzungen stattfinden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann Ober das vorhandene Leitungsnetz der LEW fiir das
gesamte Plangebiet sichergestellt werden.

Aus ortsgestalterischen Griinden sind keine obenrdlschen Leitungen zuléssig; die
Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.

Abfallentsorgung
Die Mullentsorgung wird tiber die geplante ErschlieBungsstraRe méglich.
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Immissionsschutz

9.1

9.2

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) an gesunde Wohnverhaltnisse zu beachten und es ist zu prifen,
inwiefern schadliche Larmimmissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an
den Larmschutz in dem Plangebiet erfillt wird.

Sudlich des Plangebietes verlduft die Autobahn BAB A96 sowie die Kreisstrale
OAL 18. Westlich des Plangebietes verlduft die Schwabminchner StraRe.

" Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und

Bewertung der Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung
kénnen dem Bericht mit der Bezeichnung "Schalltechnische Untersuchung zur V.
Anderung des Bebauungsplanes "Buchloe Ost I" der Stadt Buchloe" mit der Be-
zeichnung LA13-303-G01-01 und dem Datum 17.03.2015 entnommen werden.

Gesundheitsgefihrdung

Nach den Ergebnissen der Larmwirkungsforschung kann fur Gebiete, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind (WR, WA und MI) bei einer
Uberschreitung von 65 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsge-
fahrdung nicht mehr ganz ausgeschlossen werden. Zur Konkretisierung der Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse kénnen diese Vorgaben herangezogen
werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen nach BimSchG

Es sind bei raumbedeutenden MaRnahmen die Fldchen so zueinander anzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie maglich vermieden werden.
Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrsléarms kénnen die
Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes  (Verkehrslarmschutzverordnung  16. BiImSchV)
herangezogen werden.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbeldrm ist in den
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stad-
tebau, Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 festgelegt.

Fiir Fassaden mit einem Beurteilungspegel Uiber 45 dB(A) nachts ist eine Orientie-
rung fur Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern zur larmabgewandten Fassade
erforderlich. Ist dies nicht méglich, ist zum Bellften mindestens ein weiteres Fens-
ter an einer Fassade ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A).
eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schalldammlifter) notwendig. Somit
kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht gedffnetem
Fenster (gekippt) méglich ist, bzw. dass eine ausreichende Bellftung durch eine
Belliftungsanlage gesichert ist.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AuBenpegel ein
"Wegorientieren" oder eine schallgeddmpfte Liftungseinheit (z.B. Schalldamml{if-
ter) erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausfiih-
rungsbeispiele und Rechenverfahren”, vom November 1989 ist ein Auslésewert
von 45 dB(A) angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfithrung
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9.3

des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes  (24. BImSchV - Verkehrswege-
Schallschutzmanahmenverordnung) vom 4. Februar 1997 gibt vor, dass in allge-
meinen Wohngebieten bei einem Pegel von Uber 49 dB(A) ein Anspruch auf den
Einbau von Liftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 wird ab
einem AuBenpegel von 50 dB(A) eine Liftungseinrichtung gefordert.

Da der Larm nachts vorwiegend von LKW mit einem hohen Anteil an
tleffrequenten Gerduschen verursacht wird, und die Schallddmmung im
tieffrequenten Bereich schlechter ist, wird zur Erzielung eines Innenpegels nachts
von etwa 30 dB(A) ab einem AuBenpegel von etwa 45 dB(A) eine "Wegorientie-
rung" von Schiaf- oder Kinderzimmern, bzw. eine schallgedampfte Luftungseinheit
(z.B. Schalldammlifter) gefordert.

Schutz vor Verkehrslarmimmissionen

Entlang der Autobahn BAB A 96 sind bereits aktive Larmschutzmanahmen ver-
wirklicht.

Entlang der KreisstraBe OAL 18 wird eine aktive LarmschutzmaBnahme mit einer
Héhe von 4,5 m Uber OK Geldnde zum Schutz vor Verkehrslarm verwirklicht.
Entlang der Schwabminchner Strae wird keine aktive L&rmschutzmafRnahme
verwirklicht.

Zur Tagzeit treten in dem Plangebiet Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005 um bis zu maximal 6 dB(A) auf. Zur Nachtzeit treten
Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu maximal 9 dB(A) auf.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tagsiiber / nachts um 2 dB(A)
/ 4 dB(A) Uberschritten.

Die Werte der Gesundheitsgefiéhrdung von tagsiiber und nachts werden eingehal-
ten. :

Bei Anderung und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise”, vom No-
vember 1989 (z.B. Wohnraume, Schlafrdume, Unterrichtsraume, Biroraume) sind
die sich aus den L&rmpegelbereichen ergebenden baulichen Schallschutzmaf-
nahmen zu beachten. Somit werden bauliche Mafinahmen im Sinne von § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Fur Fassaden mit einem Beurteilungspegel iiber 45 dB(A) bis 50 dB(A)nachts ist
eine Orientierung fir Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern zur larmabgewand-
ten Fassade erforderlich. Es wurde fiir einige Geb#ude, an denen an allen Fassa-
den der Wert von 45 dB(A) tiberschritten wird, eine Orientierung an die "leiseste"”
Fassade vorgegeben, auch wenn dort der Wert von 45 dB(A) um 2-3 dB(A) iiber-
schritten wird. Somit wird der Méglichkeit der Liiftung durch ein gekipptes Fenster
der Vorzug gegeben. Ist dies nicht méglich, ist zum Beliften mindestens ein weite-
res Fenster an einer Fassade ohne Uberschreitung des Beurtellungspegels von 45
dB(A) bzw. eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schallddmmillfter) notwen-
dig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht
gedffnetem Fenster (gekippt) méglich ist, bzw. dass eine ausreichende Belliftung
durch eine schallgedampfte Liiftungseinheit (z.B. Schallddmmlifter) gesichert ist.
Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach §9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schidlichen Umwelt-
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9.4

9.5

9.6

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen (Larmpegelbereiche, schallgedédmpfte Lf-
tungseinheit (z.B. Schalldammliifter) usw.) festgesetzt.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt iiber die Schwabmiinchner Strale, die
OAL 18 und Uber die Autobahn A 96.

Durch die geplanten Wohngebéude im Plangebiet ist dann, wenn alle Fahrzeuge
(bis zu 372 PKW téglich) aus einer Richtung kommen und in einer Richtung abfah-
ren (z.B. entlang Schwabmunchner Stralle auf die Kreisstrale OAL18 zur Auto-
bahn BAB A 96), mit einem Emissionspegel von tagsliber LmE,25 = 43,7 dB(A)
bzw. nachts LmE,25 = 38,8 dB(A) zu rechnen.

Da davon ausgegangen wird, dass alle Fahrzeuge in Richtung Stden zur Auto-
bahn A 96 abfahren, werden durch das Vorhaben Larmpegel (tagsiiber / nachts
von maximal ca. 47 dB(A) / ca. 42 dB(A)) verursacht, die nach den Vorgaben des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig waren.
Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngeb&ude wesentlich durch den plan-
bedingten Fahrverkehr auf &ffentlichen Verkehrswegen beeintréchtigt. Die mdogli-
che Beeintrichtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tbli-
chen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf offentlichen Verkehrswegen
und wird als zumutbar angesehen.

Immissionsschutzfachliche Bewertung (Geruch)

Im Osten des bereits bestehenden Wohngebietes Buchoe Ost | befinden sich
mehrere landwirtschaftliche Hofstellen im AuRenbereich gem. § 35 BauGB.

Die Hofstelle, Landsberger Strale 29, ist die einzige Hofstelle die von der 4. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Ost I dahingehend betrof-
fen ist, dass die Wohnbebauung néher an die Hofstelle heranriickt. Ein Bauantrag
fir die Errichtung eines Milchviehstalles, der im Westen der Hofstelle (Richtung
Baugebiet) geplant ist wurde gestellt. Die méglichen Geruchsbelastungen durch
die landwirtschaftlichen Betriebe dstlich der Salach wurden durch das Ingenieurbi-
ro Koch, Furstenfeldbruck untersucht (Gutachten vom 05.01.2016). Das Gutachten
kommt zum Ergebnis, dass auch unter Berlcksichtigung von Betriebserweiterun-
gen die Grenzwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie eingehalten werden.

Stidtebauliche Diskussion der immissionsschutzfachlichen Belange

Die Stadt Buchloe ist sich bewusst, dass das neue Wohngebiet von Beeintrachti-
gungen des Verkehrslarms betroffen ist.

Deshalb werden im Bebauungsplan sowohl aktive SchallschutzmaBnahmen in
Form eines Schallschutzes nérdlich entlang der Landsberger Strafie (KR OAL 18)
mit dstlichem Flankenschutz als auch passive bauliche MaBnahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Trotz dieser Festsetzungen ergeben sich noch Uberschreitungen der Grenzwerte
der 16. BImSchV.

Die Stadt Buchloe bemiiht sich, dass durch MaBnahmen an der Hauptldrmquelle
der Autobahn A 96 die Situation fir das Stadtgebiet insgesamt verbessert wird.
Hier wire der Einbau von Flusterasphalt auf weiteren Streckenabschnitten sowie
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eine Geschwindigkeitsreduzierung im Bereich Buchloe zu nennen. Hinzu kommt,
dass auch in anderen Teilbereichen des Stadtgebietes Larmvorbelastungen (Stra-
Benverkehrslarm, Schienenldrm, Gewerbeldrm) vorhanden sind, so dass es letzt-
lich keinen stillen und unter Beriicksichtigung weiterer Faktoren (z.B. Zersiede-
lung) uneingeschrénkt geeigneten Standort fiir die Ausweisung von Wohnbaufli-
chen gibt.

Auf das Kapitel 4.3, der Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des
LEP 2013 Bayern und des RP (16) Allgéu wird beziiglich der Erforderlichkeit und
des Standortes der vierten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
»Buchloe Ost | verwiesen.

In dieser Aufbereitung wird aufgezeigt, dass der Stadt Buchloe derzeit ausschlie-
lich die Fléchen dieses Bebauungsplanes im Eigentum vorliegen, um den durch-
aus dringenden Wohnraumbedarf der Gesamtstadt decken zu kénnen.

FLACHENSTATISTIK

Flachen GroRe in m?
Geltungsbereich 59.480
Grundstiicksflichen WA (einschl. private Griinfliche) 37.620
davon: tiberbaubare Grundstticksfiéichen 26.996
Offentliche Griinflichen 6.864
Davon: Griinfldchen Bestand 1.246
Davon: Larmschutzwall 2.514
Davon: Retentionsraum mit Regenriickhaltebecken 2.510
Davon: Griinstreifen 594
~ Bestehendes Gewdésser 1.083
Verkehrsfldchen (StraBen und Wege) 13.913
Davon: geplante Straflenverkehrsfiéche 6.694
Davon: Bestand Verkehrsfléche 1.681
Davon: Bestand FuBweg _ 744
Davon: landwirtschaftlicher Anwandweg 747
Davon: Pflegeweg 1.243
Davon: Ful3- und Radweg 2.804
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11 UMWELTBERICHT

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, in der. die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden.

11.1 Kurzdarstellung — Ziele und Inhalte

Die Stadt Buchloe hat insbesondere fir die ortsanséssige Bevolkerung einen Be-
darf an neuen Wohnbauflichen. Bei den Wohnbaufldchen wird hauptséchlich ein
Bedarf fir Familienheimbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern und Dop-
pelhdusern, aber auch fur Hausgruppen, gesehen. Um den Bedarf an Wohnbe-
bauung zu ermdglichen, ist die Ausweisung von zusétzlichen Wohnbaufléchen er-
forderlich.

Die Ausweisung dieser Wohnbauflachen stellt eine stidlich angrenzende Erweite-
rung des bestehenden Baugebietes ,Buchloe Ost I* im Stiden dar und schlief’t den
dstlichen Ortsrand der Stadt Buchloe ab. Das zur Uberplanung vorgesehene Ge-
biet ist derzeit unbebaut und wird als landwirtschaftliche Fldche (Ackerland) inten-
siv genutzt. '

11.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten, umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung -

11.2.1 Regionalplan
Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschafts-

schutzes liber das Plangebiet selbst keine Aussagen. Die allgemeinen Ziele und
Grundsitze, die fir das Planungsvorhaben relevant sind, sind im Kap. 4.2 und
Kap. 4.3 dargestellt.

11.2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan :
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Buchloe stellt fiir den Bereich
Wohnbaufldche dar.

11.2.3 Bayerisches Naturschutzgesetz
Im Plangebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz.

11.2.4 Biotopkartierung
In der Biotopkartierung Bayern ist im Plangebiet kein Biotop erfasst.

11.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
fur die verschiedenen Schutzgiiter einschl. der Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

11.3.1 Schutzgut Mensch _
Beschreibung: Emissionen von der derzeitigen Flache gehen im Bestand vorwie-

gend von der Landwirtschaft aus.

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand der Stadt Buchloe. Nordlich grenzt das
bestehende Wohngebiet ,Ost I an, wahrend im Westen hauptséchlich landwirt-
schaftliche Nutzung sowie teilweise Wohnbauflachen und eine gewerblich genutz-
te Flache (Ausstellungsfliche Steinmetzberieb) vorhanden sind. Weiter westlich ist
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der Friedhof der Stadt Buchloe zu verorten. Stidlich grenzen ebenfalls Wohnbau-
flachen sowie landwirtschaftliche Nutzung an. ;

Die ErschlieBung erfolgt tiber neu anzulegende ErschlieBungsstralen, welche von
der Schwabminchener StralRe ausgehen.

Aufgrund der Ortsrandlage ist mit landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen, da
in der unmittelbaren Nachbarschaft im Osten und teilweise im Siiden und Westen
landwirtschaftliche Flachen und landwirtschaftliche Betriebsstellen vorhanden sind.
Zudem wirken auf das geplante Baugebiet Immissionen, die durch den Verkehrs-
larm der direkt im Stiden angrenzenden Kreisstralle OAL 18 (Landsberger Strale)
und der Autobahn A 96 verursacht werden.

Auswirkungen: Mit der geplanten Wohnbauentwicklung erhéht sich fir die Anwoh-
ner der umliegenden Wohngebiete die Verkehrsbelastung {L&rmeinwirkung) in
Hohe des neu entstehenden Quell- und Zielverkehrs. Die erhdhten Larmemissio--
nen stelien aber nur eine geringe Verschlechterung fur die unmittelbaren Anwoh-
ner dar, die als zumutbar angesehen wird. _

Die zuziehende Bevolkerung muss aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen und Betriebe sowie der im Siiden verlaufenden Kreisstrae OAL 18 und
der Autobahn A 96 mit landwirtschaftlichen und verkehrsbedingten Immissionen
rechnen. Die Belastungen, die durch die landwirtschaftlichen Immissionen verur-
sacht werden, entsprechen den ublichen dérflichen Gegebenheiten und sind mit
dem landlichen Wohnen" vereinbar. Die Belastungen, die durch die verkehrsbe-
dingten Immissionen verursacht werden, wurden von der Fa. BEKON untersucht.
Die schalltechnische Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass die Vorgaben der
WHO fir das Gebiet eingehalten werden. Die Immissionsgrenzwerte der sech-
zehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden jedoch teilweise durch die Kreisstrae OAL 18 und Autobahn A 96 Uber-
schritten. Daher wird die Planung einer aktiven LarmschutzmaBnahme entlang der
OAL 18 und die Festsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen empfohlen.

Ergebnis: Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen im
Bereich des geplanten Wohngebietes als mittel eingestuft werden, da zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen eine aktive L&rmschutzmafRnahme (Larm-
schutzwand von mind. 4,5 m) sowie passive LarmschutzmaRnahmen festgesetzt
werden.

11.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensriume

Beschreibung: Die zu Uberplanende Flichen werden derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Auf den Flichen befinden sich keine amtlich kartierten Biotope
oder Schutzflachen sowie keine Lebensrdume oder Fundorte der Artenschutzkar-
tierung. Aufgrund der geringen Wertigkeit der landwirtschaftlichen Nutzfidche ist
hier nicht mit dem Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten zu rechnen. Am
ostlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft die Salach {Schanzgraben) mit
zahlreichen uferbegleitenden Geholzstrukturen.

Auswirkungen: Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen mit ge-
ringer Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen iiberbaut.
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Durch die zum groRen Teil geplante, lockere Wohnbebauung ist der zukunftige An-
teil an Garten relativ groR. Zudem werden entlang der Salach (Schanzgraben) na-
turnahe, wechselfeuchte Grinflichen mit Regenriickhaltebecken angelegt, wel-
cher Tieren und Pflanzen einen geeigneten Lebensraum bietet. Daher ist davon
auszugehen, dass im Planungsgebiet im Vergleich zum Bestand der Strukturreich-
tum deutlich zunimmt. Die Festsetzung zur Pflanzung eines Baumes (gemaf} der
Artenliste) je angefangene 250 m? Grundstuicksfldche im Bereich der Privatgarten
dient der Sicherung von strukturreichen Garten.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna sind als gering
einzustufen.

11.3.3 Schutzgut Boden
Beschreibung: Der Untersuchungsraum liegt nach dem Handbuch zur naturrdumli-

chen Gliederung Deutschlands im Naturraum D64 ,Donau-lller-Lech-Platten” so-
wie in der GroRlandschaft ,Alpenvorland” und in der Naturraum-Untereinheit 047-A
_Talbtden und Niederterassen von Lech und Wertach mit dem Schmuttertal”.
Vorherrschende Béden sind hier zum einen Braunerde aus Kieslehm (Verwitte-
rungslehm oder Deckschicht) tUber Lehmkies (Hochterrassensch"otter) sowie
Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium). Dartiber hinaus ist ist diesem auch
Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm bis Ton (Deckschicht)
iiber Kieslehm bis Lehmkies (Altm&rane) vorherrschend.

Im Rahmen einer technischen Erkundung und Baugrunduntersuchung (Stichtag
20.07.2015) hat sich folgender Feldbefund ergeben: Unter einer geringméchtigen
Mutterbodenschicht folgen zunichst Feinsande und LoRlehme bis in eine Tiefe
von max. 4,30 m unter GOK. Die Basis der L6Rlehme und Feinsande bilden ri-
eiszeitliche Vorstoflschotter und Hochterrassenschotter. Sie sind bodenmecha-
nisch als sandige, schluffige Kiese anzusprechen (vgl. Untersuchungsbericht
GRUNDCONSULT  Thomas Hahn, Miinchen vom 07.09.2015).

Die Flache wird als landwirtschaftliche Ackerfléche intensiv genutzt. Damit verbun-
den sind Stoff- und Nitrateintrage durch Spritzmittel und Diingung. AuBerdem ist
durch die Bodenbearbeitung von einer Verdichtung des Bodens ab 20-30 cm Tiefe
auszugehen (,Pflugsohle).

Auswirkungen: Die Bebauung als Wohngebiet hat zur Folge, dass landwirtschaftli-
cher Boden aus der Nutzung genommen, um- und zwischengelagert, verdichtet
und versiegelt wird. Die natirrlichen Bodenfunktionen gehen dabei zumindest zeit-
weise verloren, stellen sich im Bereich der geplanten Grin- und Gartenflachen je-
doch wieder ein. , ;

Die zuldssige Versiegelung und Bebauung fuhrt zu einer mittleren Bodenbeein-
trachtigung, da aufgrund der niedrigen GRZ von maximal 0,4 nur ein geringes Nut-

zungsmaf auf den privaten Grundstiicksflachen zulassig ist.

Ergebnis: Baubedingt ist durch Bodenumlagerungen, -verdichtungen und Auffill-
lung zur Anhebung des Geléndes von einer hohen Erheblichkeit auszugehen;
durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und den damit entfallenden Stoff-
eintragen und der Bodenbearbeitung sowie dem weitgehend zu erwartenden Dau-
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erbewuchs in Garten und Grinflachen ist jedoch nur von einer mittleren Erheblich-
keit auszugehen.

11.3.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Innerhalb des Plangebietes flieRt am 6stlichen Ortsrand die Salach
{(Schanzgraben), welche derzeit stidliche der Kreisstraike (auRerhalb des Plange-
biets) immer wieder durch Uberflutungstendenzen geprégt ist. Das gesamte Plan-
gebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und au-
Berhalb vorldufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete. Durch die vorherrschen-
den Boden im Plangebiet ist eine Versickerung nach derzeitigem Kenntnisstand
nur eingeschrénkt maglich. Durch die geplante Versiegelung wird die Neubildungs-
rate des Grundwassers verringert.

Auswirkungen: Durch die Neuversiegelung von max. 40 % auf den privaten
Grundsticksflachen von bisher unversiegelten Flachen wird kleinflachig die Neu-
bildungsrate des Grundwassers verringert und der Oberflachenabfluss vermehit
und beschleunigt. Gleichzeitig wird das Ruickhalte- und Versickerungsvolumen des
Bodens reduziert. Die festgesetzte Reduzierung der Versiegelung, die Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belége, die Versickerungsmafinahmen auf den privaten
Grundstiicksflachen sowie der Abfluss des Oberflachenwassers in die vorgesehe-
nen Regenriickhaltebecken (RRB) auf der Grinfliche entlang der Salach
(Schanzgraben) vermindern diese Auswirkungen. Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser sind vorhanden, werden jedoch aufgrund der geringen Bebauungs-
dichte (GRZ 0,4) und der damit verbundenen geringen Versiegelung als geringfii-
gig eingeschatzt.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind unter Beachtung der
VermeidungsmaRnahmen von geringer Erheblichkeit.

11.3.5 Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung: Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 7 °C und 8 °C und die
Jahresniederschlagssumme liegt bei 950 mm bis 1100 mm.

Das Waldgebiete Mitterlohe als Frischluftproduzent liegt in etwa 700 m Entfernung
stiddstlich des Plangebietes. Im naheren Umgriff liegen Uiberwiegend Acker- und
Waldfléachen. Diese dienen sowohl der Frischluftzufuhr als auch der Kaltluftzufuhr.
Die Salach (Schanzgraben) wirkt ebenfalls als Frischluftzulieferer. Die Bundesau-
tobahn 96 suidlich des Plangebietes wirkt beim Luftaustausch als Barriere, sodass
Frisch- und Kaltluft nicht ungestért in das Plangebiet flieRen kénnen.

Auswirkungen: Da bereits eine wesentliche Barrierewirkung durch die Bundesau-
tobahn A 96 besteht ist davon auszugehen, dass durch die Ausweisung als Wohn-
gebiet nur eine geringe zusatzliche Barrierewirkung fir die Frisch- und Kaltluftzu-
fuhr aus den Wald- und Ackergebieten entsteht. Die Frischluftzufuhr durch die
Salach (Schanzgraben) bleibt weiterhin bestehen und wird dabei nicht von der
Planung beriihrt.

Durch die Anlage von Gebéuden, Zufahrten und den Ausbau der Erschlieungs-
stralle werden gegeniiber dem Bestand ca. 40 % der gesamten Fliche dauerhaft
versiegelt. Somit entstehen siedlungsbedingt héhere Erwarmungsgrade. Da sich

OPLA - Birogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg - Fassung vom 14.02.2017 24132



STADT BUCHLOE _
4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG SOWIE DIR 3. TEILANDERUNGDES
BEBAUUNGSPLANES ,BUCHLOE OST I* BEGRUNDUNG

11.3.6

11.3.7

das Planungsgebiet im landlichen Umfeld im Bereich groBer, unversiegelter Fla-
chen befindet, wird lediglich das Mikroklima beeintréchtigt.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind unter Beach-
tung des landlichen Umfeldes von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung: Das Plangebiet fugt sich im Norden an die bestehende Wohnbe-
bauung des Ortsrandes der Stadt Buchloe an. Im Osten sowie teilweise im Suden
und Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Der Planbereich selbst besitzt
aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung und standortlichen Lage
keine bedeutsamen Strukturen fur Freizeitnutzung und Erholung. Entlang der
Salach (Schanzgraben) wird ein kombinierter Fuf- und Radweg entstehen, wel-
cher die Aufenthaltsqualitét entlang des Grabens steigern wird, sodass dieser Be-
reich der Naherholung dienen kénnte.

Auswirkungen: Aufgrund der raumlichen Lage des Planvorhabens am dstlichen
Ortsrand der Stadt Buchloe findet keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
statt. Das Plangebiet rundet im Anschluss an die nordlich bestehende Bebauung
den stlichen Ortsrand der Stadt Buchloe ab. Auswirkungen auf die Erholungseig-
nung sind aufgrund der landwirtschaftlichen Flachen nicht zu befiirchten. Durch die
Schaffung der naturnahen Grinflache entlang der Salach (Schanzgraben) wird
das Landschaftsbild zudem aufgewertet und die Siedlungserweiterung in die
Landschaft eingebunden. Die GestaltungsmaRnahmen zur Einbindung der neu
entstehenden Bauflachen in das Ortsrand- und Landschaftsbild umfassen
Gehélzstrukturen und Grinflachen im offentlichen und privaten Bereich. Die Ge-
staltungsmalnahmen sind so angelegt, dass sich das Gesamtobjekt nach der
Anwuchsphase durch die vorgesehenen Grinflachen und Bepflanzungen gut in
das vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt. Zudem werden die Belange der
Erholungslandschaft durch die kombinierte Fu- und Radwegeverbindung entlang
der Salach (Schanzgraben) gestéarkt, sodass fur die umliegenden Anwohner ein
Bereich der Naherholung entstehen kénnte.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Erholung sind von
geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beschreibung: Durch das Vorhaben werden weder Kulturguter (Boden- und Bau-

denkmaler) noch sonstige Sachgter beeintrachtigt.

Auswirkungen: StoRt man auf noch nicht bekannte Bodendenkmaler, muss der be-
troffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstlicke sowie Unter-
nehmer und Leiter der Arbeiten) nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes alle Be-
obachtungen und Funde (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstinde, Steingerate, Scherben und Knochen) unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege mitteilen.
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Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der 'Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet. Eigentiimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines
Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet
werden, die notwendigen MaRnahmen zur sachgemalen Bergung des Fundge-
genstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf
dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Ergebnis: Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
sind nicht vorhanden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung : -

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen
weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung betrieben wird. Die Gefahr von Bo-
denabtrag im Bereich der intensiv genutzten Ackerstandorte bleibt dadurch beste-
hen. Eine aus naturschutzfachlicher Sicht erforderliche Strukturanreicherung sowie
eine Verringerung des Stoffeintrages kann bei gleich bleibend intensiver Nutzung
weitgehend ausgeschlossen werden. Eine Versiegelung des Bodens wiirde aller-
dings unterbleiben. Zudem unterbliebe die Veranderung des Niederschlagswas-
serabflusses.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht der Stadt Buchloe
aber auch die Chance auf eine weitere Wohnentwicklung und damit auch die
Chance auf Stérkung der Wirtschaftskraft der Stadt sowie eine Starkung der stéd-
tischen Infrastruktur.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wurden, soweit beurteilungsrele-
vant, bei den jeweiligen Schutzgiitern erfasst. !

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass mit der Realisierung des Wohngebie-
tes eine héhere Nutzungsintensitét des Areals stattfinden wiirde als bei der Beibe-
haltung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.

Die hohere Versiegelung des Wohngebietes im Vergleich zum Status Quo wirkt
sich insbesondere bei den Schutzgiitern Mensch, Boden und Wasser geringfligig
nachteilig aus. _

Nach derzeitigem Planungsstand sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im
Zusammenspiel eine erhohte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschi. der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung)

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch:
= Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (siehe Ergeb-
nisse der schalltechnischen Untersuchung der Fa. Bekon)

OPLA - Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg - Fassung vom 14.02.2017 26/32



STADT BUCHLOE
4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG SOWIE DIR 3, TEILANDERUNGDES .
BEBAUUNGSPLANES ,BUCHLOE OST I BEGRUNDUNG

Schutzgut Flora & Fauna:

= Bepflanzung der neu entstehenden Grinflachen mit standortgerechten heimi-
schen Laubgehdlzen (StraRenbegleitgrin und Ortsrandeingriinung im Osten)

= Pflanzung eines heimischen Laubbaumes bzw. Obstbaumes auf Wohnbaufla-
chen je angefangene 250 m? private Grundstiicksflache

Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft/Klima:

= Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmal, Ausfilhrung von
Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise :

= Versickerung/Verwendung von unbelastetem Niederschlagswasser im Bauge-
biet (soweit mdglich)

Schutzgut Landschaftsbild:

= StraBenraumwirksame heimische Laubbdume werden als Straienbegleitgrin
angepflanzt

= Pflanzung eines heimischen Laubbaumes bzw. Obstbaumes auf Wohnbaufla-
chen je angefangene 250 m? private Grundstiicksfléche

= Akzentuierte Ortsrandeingriinung — Pflanzbindung in der Planzeichnung mit
Strauch- und Gehdlzgruppen

Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs und landschafts-
pflegerische MaBnahmen zum Ausgleich gemaR Leitfaden
a) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung:

Ackerland der Kategorie |

(Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

b) Ermittlung der Eingriffsflachen
Eingriffsrelevante Bauflichen einschlieBlich zugehoriger Verkehrs- und Griin-
flachen
Gesamtelngrlffsﬂache 59.480 m?
entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Eingriffsneutrale Griin- und Verkehrsflichen
Bereits vorhandene Griinflachen, Verkehrsfldchen und FulRwege
(Schwabmiinchener Straie), bestehendes Gewasser 11.119 m?

Reale Gesamteingriffsfliche 48.361 m?

¢) Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:
= versiegelte Bau- und Verkehrsflichen WA 1.1 und WA 1.2

(ca. 24.323 m?) GRZ 0,35

d.h. .niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad =TypB
» versiegelte Bau- und Verkehrsflachen WA 1 2.1, WA 2 und WA 3

(ca. 13.827 m?) ; GRZ 0,4

d.h. hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad =Typ A
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d) Ermittlung der Kompensationsfaktoren und der naturschutzfachlichen

Ausgleichsverpflichtung gemaf Leitfaden

Fur die Oberplanten, intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen mit-
einem niedrigen bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad (WA 1.1 und
WA 1.2) ist Feld BI mit einem Kompensationsfaktor von 0,2 - 0,5 anzuwenden.

Fur die iberplanten, intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen mit
einem hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad (WA 1.2.1, WA 2, WAZ3) ist
Feld Al mit einem Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6 anzuwenden.

Aufgrund der festgesetzten griinordnerischen Minimierungs- und Vermei-

dungsmafRnahmen im Baugebiet

* Verwendung versickerungsfahiger Belage
(Reduzierungswert 0,05)

= Festsetzungen fir Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflichen >
250 m?
(Reduzierungswert 0,05)

= EingrlinungsmaRnahmen mit straBenraumwirksamen heimischen Laub-
b&umen I. Ordnung entlang der Schwabmiinchener Strake
(Reduzierungswert 0,05)

= EingrinungsmaRnahmen der Regenriickhaltebecken im Osten des Plan-
gebietes durch heimische Laubbiume II. Ordnung und Strauchpflanzungen
(Reduzierungswert 0,05)

= Eingriinungsmalnahmen im Bereich des Lirmschutzwalls durch Ansaat
mit krautreichem Saatgut, helmlschen Laubb&umen II. Ordnung und
Strauchgruppen
(Reduzierungswert 0,05)

ist eine Reduzierung des jeweiligen Hachstwertes um 0,25 Punkte zuldssig:

Eingriffsfliche Gesamt: 48.361 m?
Davon:

Baugebiet WA 1.1, WA 1.2 24.323 m?x 0,25 =6.081 m?
Baugebiet WA 1.2.1, WA 2, WA 3 13.827 m?x 0,35 = 4.839 m?

Verkehrsfldchen (6.694 m?) und FuR- und Radwege (2.274 m?) Neu
10.741 m?x 0,35 = 3.759 m?

Gesamtausgleichsverpfiichtung: | 14.679 m?

Nachweis der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB sind fiir den Eingriff der IV. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,Buchloe Ost I* AusgieichsmaRnahmen auf Flichen zum
~Schutz, zur Pflege und zur Entwucklung von Boden, Natur und Landschaft‘ (Aus-
gleichsflédchen) festzusetzen.

Fir die Kompensation des baulichen Eingriffs durch den vorliegenden Bebauungs-
plan sind Flachen fur den Ausgleich in Héhe von insgesamt 14.679 m? bereitzu-
stellen.
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Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf wird komplett auerhalb des Bebauungs-
planumgriffes (im stidlichen Teilbereich der FI.Nr. 345 und im nordwestlichen Teil-
bereich der FI.Nr. 378; Gemarkung Honsolgen, Stadt Buchloe) nachgewiesen und
diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Die FI.Nr. 345 bildet zusammen mit den nérdlichen Teilflaichen der FI.Nm. 378 und
378/2 (Gemarkung Honsolgen, Stadt Buchloe) eine zusammenhangende Aus-
gleichsflache (GesamtgroRe 63.325 m?), die gem. Okokonto der Stadt Buchloe zur
einer Flachlandmahwiese und einem Feuchtgriinland entwickelt wird. Die Durch-
fuhrung der Herstellungsmafnahmen ist im Herbst 2015 geplant.

Von der noch verfligbaren Fléche von 35.5564 m? (27.771 m? wurden bereits fur
andere Bebauungspline herangezogen) werden insg. 14.679 m? diesem Be-
bauungsplan zugeordnet.

AusgleichsmaRnahmen auf der FI.Nr. 345:

Entwicklungsziel:
= Feuchtgriinland — mit Seigen, Hochstaudenabschnitten und Renaturierung
Uferbereich Schorenbach (im Norden) und Diingeverzicht, fester Mahzeitpunkt
~ und Abtransport Méhgut (im Stiden)

HerstellungsmaRnahmen, Nérdliche Teilflache:

= Anlage von Seigen nach Ortlichkeit

= Ausbringung von Lesesteinhdufen und Wurzelstécken

= Renaturierung Ostufer Schorenbach mit Uferabflachung und Uferaufweitung

= Einsaat Uferstreifen mit autochthonem Saatgut ,Ufermischung” zur Anlage ei-
nes Krautsaums

= Pflanzung einzelner Strauchgruppen im Uferbereich

HerstellungsmaBnahmen, Sudliche Teilflache:
= Beweidung nur extensiv
= Pflanzung einzelner Strauchgruppen im Uferbereich

Entwicklungspflege:

= Keine organische oder mineralische Diingung

»  Kein Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

=  Mahd der Wiesenflache: 1-2 Mahgéange jahrlich mit Einschrankung des Mah-
zeitpunktes nicht vor dem 15. Juni und Abfuhr des Schnittgutes; alternativ im
siidlichen Bereich Beweidung

»  Mahd .des Krautsaums ab der 6. Vegetationsperiode: 50 % der Flache wech-
selnd alle 2 Jahre mit Einschriankung des frilhesten Mahzeitpunktes in Ab-
stimmung mit UNB; einschlieRlich Abfuhr des Schnittgutes

» Keine organische oder mineralische Diingung

= Kein Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

Entwicklungszeitraum:
= 10 Jahre
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AusgleichsmaBnahmen auf den FI.Nrn. 378 und 378/2;

Entwicklungsziel:
= Extensives Griinland — mit mehrstufigem Waldrand mit vorgelagertem Kraut-
saum, Heckenabschnitten und Streuobstwiese

Herstellungsmafnahmen:
» Pflanzung eines mehrstufigen Waldmantels im Norden mit Heister- und Baum-

schicht 10 m breit, Strauchschicht 10 m breit mit autochthonem Pflanzmaterial

= Anlage eines Krautsaum 5 m breit durch Ansaat mit autochthonem Saatgut

= Aniage von Heckenabschnitten und Gehdlzgruppen durch Pflanzung mit au-
tochthonem Pflanzmaterial

" Pflanzung einer Streuobstwiese durch Streucbstbdume robuster, heimischer
Sorten mit Hochstdmmen .

* Ansaat der Flache mit autochthonem Saatgut ,Fettwiese” mit 30 Krauter- und
70 % Graseranteil

= Mahd 6 Wochen nach Einsaat (bspw. Mai) 1. Schrépfschnitt 6 Wochen spiter,
2. Schrépfschnitt 8 Wochen spéter

Entwicklungspflege:

* Mahd nicht vor dem 15.6. mit Abtransport M3hgut

= Mahd Krautsaum zweijéhrig im halftigen Wechsel mit Abtransport Mahgut
= Keine organische oder mineralische Dilngung

= Kein Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

Entwicklungszeitraum:
= 10 Jahre (Extensivgrinland) bis 15 Jahre (Waldmantel, Hecken und
Geholzgruppen)

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflichen dient auf Dauer ausschlieBlich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

Hinweis:

Die geplante externe Ausgleichsflache befindet sich teilweise im Schutzstreifen der

Héchstspannungsfreileifung 110-/220-/380-kV-Gemeinschaftsleilung (Amprion mit
LEW Pkt. Honsolgen If — Oberottmarshausen, Bl. 4122 — Maste 158 bis 159). Im
Schutzstreifen der Leitung dtirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen wer-
den, die eine Endwuchshéhe von maximal 3,0 m erreichen.

Beschreibung d. Methodik u. Hinweise a. Schwierigkeiten u. Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei wer-
den drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grund-
lage der Daten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der
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11.11

Ausarbeitung des Bebauungsplanes entstanden sind, der Literatur der Ubergeord-
neten Planungsvorgaben (LEP und RP) sowie eines Geodatenabrufes beim Lan-
desamt fur Umwelt (LfU), beim Bayerischen Vermessungsamt (BVV) und beim
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD). Zudem erfolgte eine Ortsbe-
sichtigung. Fur die Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet
(s.0.).

Der Umweltbericht stellt eine vorldufige Fassung entsprechend dem bisherigen
Planungs- und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der
Bericht parallel zur Konkretisierung der Planung und unter Beriicksichtigung neuer
Erkenntnisse (ergdnzende oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnah-
men/Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Fachbehorden)
angepasst und erganzt.

Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Im Zusammenhang mit der Griinordnung (Straienbegleitgriin und Ortsrandeingrd-
nung im Osten) ist zu priifen, ob die gepflanzten Griinstrukturen ihre Wirkung ent-
falten.

Zusammenfassung

Die geplante Bebauung am &stlichen Ortsrand der Stadt Buchloe und die damit
verbundene Versiegelung von Griinlandfléchen verursachen nachhaltige Eingriffe
in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und Landschaftsbild. Die Eingriffe beste-
hen hauptsachlich aus der Flachenversiegelung durch Geb&ude, Stellpléatze, Ga-
ragen und befestigte Fahrbahnen sowie aus der Veranderung des ¢stlichen Orts-
randes der Stadt Buchloe.

Um den zu erwartenden Eingriff zu beurteilen, wurden die méglichen Umweltaus-
wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch, Flora und Fau-
na, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter be-
trachtet und bewertet.

Die vorldufige Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf
die einzelnen Schutzgiiter ergibt, dass im Sinne der Umweltvertréglichkeit, bedingt
durch die Versiegelung, geringe bis mittlere Beeintrachtigungen bei den Schutzgt-
tern Mensch, Flora und Fauna, Boden, Wasser, Luft/Klima sowie Landschaft und
Erholung zu erwarten sind. Diese werden jedoch durch die angefiihrten Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen bzw. gemindert. AbschlieRend
lasst sich feststellen, dass die Auswirkungen durch die Planung handhabbar sind.

Schutzgut Beschreibung der Auswirkungen Ergebnis

Mensch - Erhthte Larmemissionen durch zusétzlichen Quell- mittel
und Zielverkehr stellen nur eine geringe Verschlechte-
rung fur die unmittelbaren Anwohner dar

- Immissionen durch die Kreisstrale OAL 18 in Verbin-
dung mit den Immissionen der BAB A 96: teilweise
Uberschreitung der sechzehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
daher Festsetzung einer aktiven L&rmschutzmafinah-
me (Larmschutzwand) und passiven LarmschutzmaR-
nahmen

- Geriiche aus der Bewirtschaftung von landwirtschaftli-
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chen Flachen und aus landwirtschaftlichen Betriebs-

stellen
Tiere, Pflan- |- Keine amtlich kartierten Biotope und Schutzflichen, | gering
zen, Lebens- keine kartierten Lebensrdume und Fundorte der Ar-
rédume tenschutzkartierung :

- Erhéhter Strukturreichtum durch private Géarten und
naturnahe Griinflichen entlang der Salach

Boden - Bodenumlagerungen und -verdichtungen durch die mittel
BaumalRnahmen

- Bodenfunktion stellt sich durch Wegfall der landwirt-
schaftlichen Nutzung sowie durch private Gérten und
Grunflachen wieder ein

Wasser - Die Uberbaubaren Flachen befinden sich weder im gering
festgesetzten noch im vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet

= Durch die geplante Versiegelung werden die Versicke-
rung des Niederschlagswassers und die Neubildungs-
rate des Grundwassers geringfligig verringert :

Luft/Klima - Bereits bestehende Barrierenwirkung der Frisch- und | gering
Kaltluftzufuhr durch die Bundesautobahn A86

- Durch Versieglung geringe Auswirkungen auf das Mik-
roklima méglich :

Landschaft - Abrundung des 6stlichen Ortsrandes gering

und Erholung |- Landschaftsbildpragende Elemente werden nicht be-
rahrt
- Esliegt keine bedeutsame Erholungsfunktion vor
Kultur- und - Durch das Vorhaben werden keine Kultur- oder sons- | keine
Sachgiiter tigen Sachgiter beriihrt
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