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1. MaBnahmen der Verwaltung

1.1 Veranlassung

Der in Buchloe vorhandene Bedarf an Grundstiicken fir

die Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern ver-
anlasst die Aufstellung des Bebauungsplanes 0Ost I. Dane-
ben war ein AnschluB der norddstlichen Stadtgebiete an
die KreisstraBe MOD 18 und eine Verbindung mit den siid-
gstlichen Baugebieten herzustellen,

Auch sollte die notwendige Erweiterung des bestehenden
Friedhofes eingeplant werden.

1.2 Beschlubh des Stadtrates

Der Stadtrat von Buchloe hat mit Datum vom27.05.1975be-
schlossen, den vorstehenden Erfordernissen zu entspre-
chen und fir das Gebiet "Ost I" einen Bebauungsplan auf-
zustellen und festzusetzen.

2, Planerische Erlduterung

2.1 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Das obengenannte Baugebiet stellt die dstliche Abrundung
der Stadt Buchloe dar. Es ist im wesentlichen aus dem ge-
nehmigten Flachennutzungsplan ibernommen. Das Baugebiet
wird im Stden durch die Landsberger Str. (MOD 18) und im
Norden durch die KreisstraBe begrenzt. Das sldwestliche
Gebiet (Wohnbaufldche) wurde als Mischgebiet ausgewiesen,
da dort Einrichtungen fir die Versorgung und Geminbedarfs-
einrichtungen vorgesehen sind.

Der westliche AbschluB bildet der Weg "Am Graben". Der
anschlieBende 25 - 80 m breite Grinzug mit seinem wert-
vollen Baumbestand unterliegt dem Naturschutz und dient
auch der Erholung der Wohnbevslkerung in den angrenzenden
Gebieten.
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Im Mischgebiet konnen Einrichtungen fir die Versorgung
wie Laden, Gaststdtten oder Gemeinbedarfseinrichtungen
fir Jugend, Freizeit und Begegnung Platz finden. Sitdlich

davon ist die Friedhofserweiterung vorgesehen. Daran schlieBt

im Norden und Osten 2-geschossige Bebauung an, die nach Os~-
ten in aufgelockerte Einzelhausbebauung ibergeht.
stlich grenzen landwirtschaftliche Nutzfldchen an, die
sich bis zur Salach hinziehen.

VerkehrserschlieBung

Der AnschluBR des Baugebietes an das iliberdrtliche Verkehrs-
netz erfolgt uber eine geplante SammelstrahBe "StraBe A",
die im Stiden auf die KreisstraBe MOD 18 trifft, nach de-
ren Querung weiter durch das Gebiet Siidost 1 flhrt und so
einen "Ostlichen Ring" bildet. Von dieser nordsidlichen
SammelstraRe aus fihren zwei VerbindungsstraBen "Strafe E"
und KreuzstraBe nach WHesten zur Innenstadt.

Grinordnung

"Am Graben" besteht eine Parkanlage die unter Naturschutz
steht. Kinderspielpldtze sind im Westen an der FuBwegver-
bindung zwischen "StraBe C" und "Am Graben" und im Osten
an der "StraBe A" geblant. Studlich des Baugebietes befin-
det sich der Friedhof. '

Zur besseren Einbindung des Schallschutzdammes in die Um-
gebung ist eine Bepflanzung mit bodenstdndigen Strduchern
vorgesehen,

Fiir die einzelnen Bauabschnitte ist jeweils ein Grinord-
nungsplan zu erstellen.

Zusammen nit der zu erwartenden Bepflanzung der Gdrten
kann das Gebiet als ausreichend durchgrint und eingegrint,
angesehen werden.

Friedhofserweiterung

Bedarfsberechnung
Fldchenbedarf je Einwohner
gebrduchlicher Mittelwert: 4,50 - 6,00 m2/E

(Vorschlag Deutsche Akademie fir Stddtebau u. Landesplanung)
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Bestehender Friedhof: 1,7 ha
geplante Erweiterung: 1,8 ha
Gesamtfldche 3,5 ha

Einzugsbereich ca. 8000 Einwohner
3,5 ha : 8000 E = 4,4 m2/Einw0hner

Die gesamte Fldchenausweisung bedeutet einen Anteil von
4,4 mZ/E. Das entspricht der untersten Grenze bei aufge-
lockerter Belegung.

Immissionsschutz

Die StraBen im Baugebiet haben den Charakter odrtlicher
Verkehrs- und SammelstraBen., Sie bedirfen wegen ihrer ge-
ringén Yerkehrsmenge keiner schalltechnischen Beurteilung.
Im Siden verlduft in ca. 30 m Entfernung die Kreisstrale
MOD 18. Der DTV Prognosenwert fir das Jahr 1990 betrdgt ca.
1300 Kfz. (LKW-Anteil ca. 12%). Der daraus gemdB VYornorm
DIN 18005 Blatt 1 ermittelte dquivalente Dauerschallpegel
betrigt tagstiber/nachts 51/44 dB(A) in 25 m Entfilernung von
der StraBenmitte.

Um fiir das Baugebiet die Immissionswerte auf die zuldssigen
Planungsrichtpegelwerte zu senken, wird entlang der MOD 18
ein Schallschutzdamm vorgesehen. Der Damm ist mit einer HO-
he von 2,2 m geplant, das ergibt eine wirksame Wandh&he von
0,5 m und somit eine Schallpegelminderung von 5 dB(A).

Am Steigweg, ca. 300 m 6stlich des Planungsgebietes ist ein
Stall fir 528 Mastschweine (kontinuierliche Mast) angesie-
delt. Obwohl der zwischen dem Mastschweinestall und dem
Planungsgebiet vorhandene Abstand von 300 m {ber dem ge-
mdB der VDI Richtlinie 3471 ermittelten Mindestabstand von
270 m liegt, kann nicht ausgeschlossen werden, daB in dem
geplanten Wohngebiet bei unginstigen Wetterlagen Geruchs-
immissionen auftreten.

Durch das Vorhandensein landwirtschaftliecher Betriebe und
durch die Bearbeitung landwirtschaftlich genutzter Flédchen
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kénnen auch zeitweilige Ldrm- und Geruchsbeldstigungen
nicht ausgeschlossen werden.

Bebauung im Gebiet

Im wesentlichen entspricht die Bebauung dem im Norden und
Stiden, angrenzenden bereits bebauten Bereich. Es sind bis

zu zweigeschossige Wohngebdude zuldssig.

aben {iber Baufldchen

3. Ang

Das gesamte, innerhalb des Geltungsbereich liegnede Gebiet um-
faft 20,23 ha.

Dav

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

on entfallen auf:

die VWohngebiete 10,24 ha

das Mischgebiet 0,97 ha

die Dorfgebiete 1,36 ha

den Friedhof 1,63 ha

die Spielpldtze 0,35 ha

das Naturschutzgebiet 0,91 ha

die StraBen, Parkplédtze,

Gehwege und sonstige

Grinflidchen 4,72 ha
20,23 ha

3.1 Die Nettowohnungsdichte, bezogen auf das Nettowohnbauland

et

betragt:
200 Wohneinheiten (WE)

12,57 ha Nettowohnbauland

Nettowohnungsdichte

0
57

15

,9 WE/ha

Die Bruttowohnungsdichte, bezogen auf die Bruttowohnbau-

fldche betrdgt:

200 Wohneinheiten (WE)

17,64 ha Bruttowohnbauflidche

Bruttowohnungsdichte

n
<
[

= 11,3 WE/ha
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4., Bautechnische Erlduterungen

4.1 Baugrund
Der Baugrund besteht nach Agaben der Stadt aus einer 2-
3 m starken Lehmschicht mit anschlieBendem lehmigen Kies.
Der Baugrund ist fir die vorgesehene Bebauung gut geeig-
net.

4,2 ErschlieBung

4.,2.1 Hasserversorgung

Die Stadt Buchloe besitzt eine eigene lasserversor-
gung. Das Baugebiet kann ausreichend mit Wasser ver-
sorgt werden.

4.,2.2 Abwasser

Das Baugebiet kann nach dem Ausbau der erforderli-
chen Kandle in die mechanisch-biologische Kldranla-
ge der Stadt Buchloe entwdssert werden.

4.2.3 Stronversorgung

- Die: Versorgung mit Licht- und Kraftstrom wird durch
vertragliche Regelung von den LEW Augsburg {ber Ka-
belleitungen durchgefihrt.

5., ErschlieBungskosten

5.1 Grunderwerbskosten

Fiir die zur ErschlieBung erforderlichen StraBen, Gehwege,
Verkehrsgrinfldchen, Friedhof und Spielplatz missen ca.
40,000 m2 Grund erworben werden.

Der Preis betrdgt DM 25,-/m2

Das sind: 40.000 x 25,- DM 1.000.000,-
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5.2 StraBen und Gehwege

Profilbreite

2,5 und 3,5 m Gehweg
Liange: 1575 1fdm.

Kosten p. 1fdm.
Insgesamt: 1575

Profilbreite
6,0 m StralBe
Ldnge:390 1fdm.
Kosten p. 1fdm.
Insgesamt: 390

Profilbreite
7,5 m StraBe

Lange: 320 1fdm.

Kosten p. 1fdm.
Insgesamt: 320

Profilbreite
9,0 m StrafRe

Ldange: 130 1fdm.

Kosten p. 1fdm,.
Insgesamt: 130

Profilbreite
10,0 m StraBe

Léange: 100 1fdm.

Kosten p. 1fdm,.
Insgesamt: 100

Profilbreite
10,5 m Strale

Ldnge: 180 1fdm.

Kosten p. 1fdm.
Insgesamt: 180

ca, 180,~
x 180,-

ca. 480,-
x 480,-

ca. 600,-
x 600,-

ca. 760,-
x 760,-

ca. 300,-
x 800,-

ca. 840,-
X 840, -

DM 283.000,-

DM 187.200,-

DM 192.000,-

DM 98.800,-

DM 80.000,-

DM 151.200,-

DM 992.700,-



Profilbreite

11,5 m Strafie

Lange: 210 1fdm.

Kosten p. 1fdm., ca. 920,-

Insgesamt:210 x 920,- DM 193.200,-

Profilbreite

12,0 m StrafBe

Ldnge: 330 1fdm.

Kosten p. 1fdm, ca. 960,-

Insgesamt:330 x 960,- DM 316.800,-

Profilbreite

13,5 m StraBe

Lange: 775 1fdm.

Kosten p. 1fdm., ca. 1080,-

Insgesamt:775 x 1080,- DM 837.000,-

Profilbreite

15,5 m Strafe

Lange: 250 1fdm,

Kosten p. 1fdm. ca. 1240,-

Insgesamt:ZBO x 1240,~- DM 310.000,~-

Fahrbahnausrundungen und Wende-

platten ca. 2900 mz

Kosten p. mz ca. 80,-

Insgesamt:2900x80,~ D 232.000,-

5.3 Wasserversorgung

Ldange ca. 2600 1fdm.
Kosten p. 1fdm. ca. 60,-
Insgesamt: 2600 x 60,- ' DM 156.000,-
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.4 Abwasser

Ldnge ca. 2600 1fdm.
Kosten p. 1fdm. ca. 300,-
Insgesamt: 2600 x 300,- DM 780.000, -

.b.StraBenbeleuchtung

Pauschal DM 150.000,-

.6 Kinderspielpldtze

Pauschal DM 55.000,-
u'7 Gr[jnflachen BEOEE & e e .,

ca. 4000 n®

Kosten p. m2 ca. 15,-

Insgesamt: 4000,- x 15,- DM 60.000,-

5.8 Einzelbiume

Pauschal D 120.000,-

.9 Schallschutzdamm

Pauschal DM 23.000,~

.lolnsgesanmt

5.1 Grunderwerbskosten DM 1.000.000,-
5.2 StraBen und Gehwege DM 2.881.700,-
5.3 Hasserversorgung Did 156.000,-
5.4 . Abwasser - DM 780.000,-
5.5 StraBenbeleuchtung DM 150.000,-
5.6 Kinderspielpldtze DM 55.000,-
5.7.Grinfldchen f DM 60.000,-
5.8 Einzelbadume DM 120.000,-
5.9 Schallschutzdamm DM 23.000,-




Finanzierung

Die Stadt Buchloe tragt 10% des beitragsfihigen Er-
schlieBungsaufwandes, gemdB der ErschlieBungssatzung
der Stadt Buchloe vom 3.1.1979.
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