Satzung

Stadtbauamt Buchloe, Rathausplatz 1, 86807 Buchloe
13. Juli 2006



Aufgrund der §§ 1-8 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der geltenden Fassung,
des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der gliltigen Fassung und des § 8a Abs. 2
bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchuG) in der geltenden Fassung, erlasst die
Stadt Buchloe, Landkreis Ostallgdu, folgende 3. Anderung des Bebauungsplanes mit
Grlnordnungsplan fur das Gebiet ,Ost I als

Satzung

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das 0.g. Gebiet gilt die vom Stadtbauamt Buchloe ausgearbeitete Satzung. Sie besteht
aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung in der Fas-
sung vom 13.07.2006.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird festgesetzt als Allgemeines WWohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) (BG BI. IS. 133)

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) (BG
Bl. IS. 133) mit Nutzungsanderung nach § 1 Abs. 7 Ziff. 2 (BauNVO). Zulassig sind im Erd-
geschoss vornehmlich Laden, die der Grundversorgung des ausgewiesenen Wohngebietes
dienen. Die Ladennutzung ist nach Stden zu orientieren.

Dorfgebiet (MD) mit landwirtschaftlichen Gebaude bzw. WWohngebieten im Sinne des § 5 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung nur fir Gewerbe, die fur den Friedhofsbedarf not-
wendig sind, wie: Ausstellungsgelénde fur Steinmetzbetriebe, Blumenladen im Sinne des §
11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung als Kindergarten nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
(BauGB). Zuléssig ist der Bau eines Kindergartens mit den notwendigen Spielflachen.



§3
MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 (BauGB) § 16 Abs. 2 BauNVO

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse, der Grund-
und Geschossflachenzahlen gelten als Héchstgrenze und dirfen nicht Gberschritten werden.

Im Bereich des ausgewiesenen Sondergebietes ist die Dachgeschossflache auf die Vollge-
schossflache anzurechnen.

Bei Gebauden mit der Kennzeichnung I+D diirfen max. 2 Wohnungen pro Gebé&ude errichtet
werden.

§4
Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 und 5 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

(1) Es gelten die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Bauweisen (offene, ge-
schlossene) laut § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 5 BauGB und § 22 und 23 BauNVO.

(2) Es gelten die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Haustypen laut § 22, Abs. 2
bis 4 BauNVO wie auch die festgesetzten Baugrenzen laut § 23 BauNVO.

(3) Unabhangig von den guiltigen Baugrenzen gelten die Abstandsflachen entsprechend der
Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

§5
Gestaltung
Art. 98 BayBO

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur Geb&ude mit I+D nur Sattelddcher mit
einer Neigung von 38° - 45 °, fir Gebaude mit II+D Satteldacher und Pultdacher mit einer
Neigung von 12-45° zul&ssig.

(2) Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und mit glanzenden Oberflachen dlrfen bei
den AuRenflachen von Gebauden nicht verwendet werden.

(3) Einrichtungen und Anlagen der Werbung sind im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes an Wohnh&usern unzulassig.

(4) In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung eingetragen.
(5) Satteldacher sind mit mittigem First Gber die Langsseite des Hauptkdrpers auszubilden.

(6) Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen in ziegelroter Farbe zu
verwenden, Dachrinnenverblendungen sind verboten.



(7) Sogenannte Kniestocke sind bei eingeschossigen Wohnhausern bis zu einer Héhe von
1,0 m zuldssig, bei zweigeschossigen Geb&uden nur bis zu einer Hoéhe von 0,50 m, Garagen
und Nebengebaude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock aufweisen. Als MaR gilt
die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, gemessen in
der Verlangerung der AuRenkante der Umfassungsmauer. Die Giebelbreite wird auf max.
12,0 m festgesetzt.

(8) Dacheinschnitte sind unzuléssig.
(9) Dachfléchenfenster sind zuléssig bis zu einer Einzelgrofie von 0,8 m? bis 1,2 m?
(10) Gauben sind als Dachaufbauten zuléssig:

(a) Dachaufbauten sollten zum First einen Mindestabstand von ca. 1m aufweisen, sie
sind nur als Giebel- oder Schleppgauben zulassig, je Haus ist nur eine Gaubenart
zugelassen.

(b) Dachaufbauten sind in zweiter Reihe Ubereinander nicht zugelassen, die Summe der
" Gaubenbreiten darf nicht gréRer als 1/3 der betreffenden Trauflange sein.

(c) zwischen Gaube und Traufe muss mindestens eine 1,0 m breite Dachflache
durchlaufen. Der Abstand zwischen Giebelwand und Gaube sollte min. 2,5 m
betragen. Bandgauben sind nicht zulassig.

(d) Zwerchgiebel sind zuldssig, sie missen die gleiche Neigung wie das Hauptdach
aufweisen.

(11) Dunstrohre und dhnliches sind im Farbton der Dachdeckung anzupassen. Antennen und
Satellitenschiisseln sind auf den Dachflache nicht zugelassen. Bei Mehrfamiliengebaude
sind nur Gemeinschaftssatellitenanlagen zugelassen.

(12) Der Dachiiberstand darf betragen:
am Giebel bis 1,0 m
an der Traufe bis 0,8 m
Abschleppungen Uber Freisitz, Hauseingang und Balkone sind erlaubt.

(13) Dachflachen sind rechteckig auszubilden.

(14) Sonnenkollektoren sind aus nichtreflektierendem dunklem Material erlaubt. Diese sind
baugestalterisch-einwandfrei in die Dachflache einzuflgen. Weitere MaRnahmen zur
Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit nicht eine unzumutbare
Beeintrachtigung des Nachbargrundstiicks vorliegt.

(15) Die Oberkante FOK des Erdgeschosses darf in Hausmitte hchstens 0,3 m Uber dem
angrenzenden Fahrbahnrand liegen.

(16) Bei der AuRengestaltung sind nur zuldssig:
a) Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bauteile aus Holz. Farbige Anstriche

sind als Ausnahme nur dann zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und Landschaftsbild
einfigen.



Alle verwendeten Wandverkleidungen mussen den Anspriichen des
landschaftsgebundenen Bauens entsprechend und in gestalterischer Hinsicht Holz
und Putz gleichgestellt sein.

b) Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilglasern ist nicht zugelassen.

c) Giebelfenster miissen von der Unterkante Sparren einen Mindestabstand von
0,3 m aufweisen.

(17) Eine Begrinung der Dachflachen ist zulassig.

§6
Flachen fir Garagen und Nebengebéude
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

(1) Alle Stellplatze, Garagen und Nebengeb&ude sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zu errichten.

(2) Pro Wohneinheit sind zwei PKW-Stellpldtze nachzuweisen.

(3) Garagen in Kellergeschossen sind unzulassig.

(4) Garagen mussen in Massivbauweise erstellt werden und ein Satteldach erhalten.

(5) Garagen an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze mussen einheitlich zusammenge-
baut werden. Vorderfronten (zur éffentlichen Verkehrsflache gewandt) und Dachdeckung

sowie Trauf- und Firsthdhen missen einheitlich ausgefiihrt werden.

(6) Die Traufhéhe darf bei Garagen und damit verbundenen untergeordneten Bauteilen 3,00
m nicht Gbersteigen.

(7) Tiefgaragen-Zufahrten sind in die Gebé&ude zu integrieren.

§7
Freiflichengestaltung/Einfriedungen
§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 (BauGB)

(1) Aufschittungen und Abgrabungen
a) Veréanderungen der Gelanderoberflachen dirfen nur in dem zur Durchftihrung des Bau-
vorhabens erforderlichen Ausmaf ausgefiihrt werden. Die natirliche Gelanderoberflache

ist weitmoglichst zu erhalten.

b) Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstticke ohne Absatz, ohne Stltzmauer
und ohne kiinstliche Béschung anschliefsen.

c) Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind nicht
zulassig.



(2) Garageneinfahrten duirfen pro Grundsttick héchstens 5,0 m breit sein. Das anfallende
Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet und muss auf dem
eigenen Grundstlick versickert werden.

(3) Die Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrs- und Grunfléachen sind als Holzlattenzaune
maximal 1,0 m hoch oder als Gehélzecken auszufthren.

Zwischen den Baugrundstiicken sind auch Drahtzéune mit dichter Vor- und Hinterpflanzung
und senkrechte Holzlattenzaune bis zu 0,8 m Hohe zulassig. Sockelmauerwerk, Sicht-
schutzmatten und geschlossene Wénde sind nicht zuldssig. Pfeiler und Gartenttren und —
tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer Breite von 1,0 m und in gleicher Hohe wie die Ein-
friedung zugelassen.

(4) Die Abfalloehalter miissen entweder in den Geb&uden oder in ummauerten Mullboxen,
die gestalterisch in die Einfriedung einzubeziehen sind, untergebracht werden.

(5) Die Versiegelung des Bodens (z.B. durch Zufahrten, Terrassen, Uberbauung etc.) darf
nicht mehr als 40% der nicht tGberbauten Grundsttickfléche betragen.

Die Befestigung von Flachen Uber die festgesetzten Prozentzahlen hinaus ist z.B. fr Stell-
platze nur in Rasengittersteinen oder in Kies zulassig.

§8
Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen aller Art oberhalb einer Héhe von 0,90
m tber OK StraRe unzuldssig. Ausnahme bilden hochstdmmige Badume mit Kronenansatz
Uber 2,5 m.

§9
Fldchen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind unterirdisch zu verlegen.

Damit eine Behinderung der éffentlichen Verkehrsflachen unterbleibt, sind erforderliche Ka-
belverteilerschranke —unter Aussparung von Sichtdreiecksbereichen- so in betroffenen Bau-
grundstiicken zu platzieren, dass die StraBenbegrenzungslinie nicht tberschritten wird. Die
genauen Schrankstandorte ergeben sich erstim Rahmen der Netzprojektierung.



§10
Griinfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB Art. 91 (1) Nr. 4 BayBO
(1) Die éffentlichen Griinflachen sind nach einem Objekiplan anzulegen und zu bepflanzen.

a) Die Friedhofserweiterungen sind durch eine Friedhofssatzung festzulegen.

Die weitere Friedhofsplanung soll sich aus dem Erschlieungskonzept der
Bebauungsplanzeichnung entwickeln. Haupterschlieungswege kdnnen mit
Pflasterbelégen bzw. Bitumenbalg befestigt werden.

ErschlieRungswege der einzelnen Grabfelder sind als wassergebundene Decke mit
Rieselstreuung anzulegen.

b) Stellplatze und Parkplatze in den &ffentlichen Grunflachen sind wasserdurchlassig als
wassergebundene Decke bzw. Rasenpflaster herzustellen.

(2) Hinweis, Pflanzenauswahl

a) Stréucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna 1-griffeliger Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana
Viburnum opulus

b) Baume |. Ordnung

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Picea abies Roffichte
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde



¢) Bdume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

(3) Bepflanzungshinweise und Qualitaten

Die MindestgroRe der zu pflanzenden B&ume |. und Il. Ordnung betragt 16-18 cm Stamm-
umfang. Die Straucher sind in der Qualitat STR, 2xv., Hohe 60-100 zu pflanzen. Die Pflan-
zung erfolgt in Reihen im Abstand von 1 m; innerhalb der Reihen werden die Pflanzen auf
Liicke im Abstand von 1m gepflanzt. die Strauchpflanzung erfolgt in Gruppen von 5-7 Stuick
der gleichen Art.

(4) Auf den privaten Einzelgrundstiicken sind jeweils soweit nicht in der Bebauungsplan-
zeichnung festgesetzt, mindestens zwei Baume II. Ordnung zu pflanzen. Zur Auswahl stehen
Pflanzenarten laut Hinweis unter § 10, Ziff. 2 und 3

§ 11
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwickiung der Landschaft und ékologischen Ausgleichsfléchen entlang des
Salach-Baches
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 (BauGB); § 8a Abs. 2 bis 5 (BNatSchuG)

(1) Lockere Gehdlzanpflanzungen
Aufbau eines Feldgehdlzes zur Ortsrandeingrinung und Uferbegleitgehdlzes entlang des

Salach-Baches
Pflanzabstand im Raster 2x2 m

Biaume l. und Il. Ordnung

3% Alnus glutinosa Schwarz-Erle
2% Sorbus aucuparia  Vogelbeere
5% Prunus Avium Vogelkirsche
5% Prunus padus Traubenkirsche
Strducher

10% Cornus sanguinea Hartriegel

10% Crataegus monogyna 1-griffeliger WeiRRdorn
3% Euonymus europaeus Pfaffenhttchen

10% Lonicera xylosteum Heckenkirsche

10% Salix purpurea Purpurweide



5% Salix aurita Orchenweide
20% Ligustrum vulgare Liguster
2% Rhamnus cathartica Kreuzdorn
5% Rosa canina Hundsrose
5% Viburnum lantana Wolliger Schneeball
5% Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
100%
§12

Immissionsschutz

(1) Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen sind von den kiinftigen Anliegern
zu dulden.

§ 13 Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Plangebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Boden-
denkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentlimer oder Besitzer der Grundstlicke
sowie Unternehmen und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften
zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingeréte, Scherben und Knochen) missen unverziglich d.h.
ohne schuldhaftes Zdégern der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayer. Landesamt
fiir Denkmalpflege (Prinzregentenstr. 11a, 86150 Augsburg, Tel.: 0821/35189, Fax:
0821/35180) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigenttimer, dinglich Verfu-
gungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstlckes, auf dem Bodendenkmaler
gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen Mainahmen zur sachgema-
Ren Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kldrung der Fundumsténde und zur Siche-
rung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden. Aufgefundene
Gegenstdnde sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer Denkmal-
schutzbehdrde unverziiglich zur Aufbewahrung zu tbergeben, wenn die Gefahr ihres Ab-
handenkommens besteht.

§14
Hinweise/Empfehlungen

Stellplatze, Zufahrten und Hofe sollen moglichst in wassergebundener Form (Splitt) ausge-
fUhrt werden.



10

Die nicht versiegelten Flachen sind in landschaftsgerechter Art und Weise nach einem
Gestaltungs- und Bepflanzungsplan mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen, zu begriinen
und zu unterhalten.

Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit Wildrosen, Heckenrosen, Schlehen, Hainbuche,
Eberesche, Eiche, Weidenarten, Holunder, Brombeerhecken, Efeu, Schlingknéterich, Jelan-
gerjelieber.

Zuriickhaltung ist in der Verwendung von Cotoneaster, Essigbaum und immergrinen Grol3-
geholzen sowie Thuja etc. angebracht.

Jeder Grundstiickseigentiimer sollte auf seinem Grundstick fir die geeignete Versickerung
von anfallendem Oberflachenwasser Sorge tragen.

Es wird gewlinscht, dass Kompostierhaufen auf dem eigenen Grundsttick entsorgt werden.

§156
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Buchloe, den 31.10.2006

7 7

Schweinberger
1. Blrgermeister

¥
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