Stadt Buchloe
11. Anderung des Bebauungsplanes Buchioe SUDOST IIl im Bereich Nebelhornstrale mit intgriertem Griinordnungsplan
Umfassend die FI.Nr. 259, 259/15, 259/12, 259/13 der Gemarkung Buchloe

Die Stadt Buchloe erldsst auf Grund § 2 Abs.1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO, Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -
diese Anderung des Bebauungsplanes als Satzung. (§ 13a BauGB, beschleunigtes Verfahren)

A) Festsetzung durch Planzeichen
N . Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1.0 / Art der baulichen Nutzung
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit Indexzahl
z.B.: WA 1, (Nutzungseinschrankungen siehe Ziff. B. 1.1)
2.0 Man der baulichen Nutzung
21 GR 175 max. zuldssige Grundflache in m?, z.B. 175
(siehe auch B.2.1)
22 WH 6,15m max. Wandhohe lber Oberkante Gelande
z.B.: 6,15m, (siehe Satzungstext Ziff. B.3.)
2.3 E+l max. 2 Vollgeschosse
II+D max. 3 Vollgeschosse
24 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung der Bauweise
3.0 Baugrenzen, Bauweise
3.1.1 Baugrenze
3.21 A nur Einzelhauser zulassig
3.2.2 Einzel- oder Doppelhduser zuldssig (siehe auch B.4.6)
3.23 L Anbauzone fiir Wintergérten (siehe auch B.4.8)
4.0 Dachgestaltung
4.1 SD DN 30-38 geneigtes Dach als Sattel- oder Walmdach mit Angabe
der zulassigen Neigung, z.B. 30°-38° (siehe auch B.4.1.1)
4.2 R vorgeschriebene Firstrichtung flir Sattel- oder Walmdéacher
5.0 Verkehrsflachen
5.1 TR 2 Strallenbegrenzungslinie
5.2.1 e offentliche Verkehrsfliche, hier FuRweg
522 SIS LS private Verkehrsfldche mit Fahr-, Geh- und Leitungsrecht
dinglich zu sichern zugunsten der Allgemeinheit.
6.0 Sonstige Festsetzungen
6.1.1 [ea] Flache fiir Garagen
6.1.2 Gemeinschaftsfiache firr Stellplitze (siehe auch B.4.5)
6.2 Mafzahl inm, z.B. 10 m
7.0 Griinflachen
71 private Grinflache (Garten)
7.21 zu pflanzende Baume, als grofikronige Baume mit Festsetzung
einer Baumart, z.B.: AP, siehe auch Pflanzliste B.5.1.1
7.2.2 zu pflanzende Baume, als kleinkronige Baume mit Festsetzung
einer Baumart, z.B.: AC, siehe auch Pflanzliste B.5.1.2
B) Festsetzungen durch Text
1. Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten
1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 sind nicht zugelassen.
Von den Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 sind nur die der Nr. 2 (nicht stérendes Gewerbe) zulassig.
1.2 Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen, je Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohnung zul3ssig.
2. MaB der baulichen Nutzung
21 Die festgesetzien Grundflachen diirfen durch untergeordnete bauliche Anlagen der Ziff. B. 4.8 sowie Vordécher,
Kellertreppen und Terrassen um jeweils 25 v. H. Uberschritten werden. Vordécher, Kellertreppen diirfen die Bau-
grenze max. 1,5 m, Terrassen max. 4 m (iberschreiten.
Fur die Garagen und Stellplétze einschlieRlich deren Zufahrt, sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeober-
fléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gilt
die 50%ige Uberschreitungsregelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (Grundlage ist die festgesetzte GR inkl.
25 v. H. Uberschreitungsmoglichkeit).
2.2 Nebenanlagen
Jre Prmelle sl eim Carengeritehaus mitimax. fm? CrundfiEcine widl mae. 2.5 m Wandindine liver der Bezugshiine
(B.3.1) zuléssig. Aneinandergebaute Gerétehauschen sind im gleichen Erscheinungsbild profilgleich auszufiihren.
Gartengeratehduschen sind in Vorgartenbereichen entlang der Erschliefungsstralien unzuléssig.
3. Wandhéhe, Abstandsflachen
3.1 Die maximal festgesetzten AuBenwandhthen sind das MaR von Oberkante der jeweils auf der Eingangsseite liegen-
den privaten Zufahrtsstrafie (Bezugshéhe) zur Oberkante der Dachhaut, gemessen an der AuRenkante der traufseitigen
AuBenwand.
Die Wandhéhe von Garagen wird mit max. 3,0 m (iber der Bezugshéhe festgesetzt.
3.2 Abstandsflachen
Im gesamten Planungsbereich wird die Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflichen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 an-
geordnet, die Abstandsflachen von Zwerchgiebeln werden nicht angerechnet.
4, Ortliche Festsetzungen

4.1.1 Dacher

Samtliche Dachfidchen der Wohngebaude sind entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung entweder als
mittensymetrische Sattel- bzw. Walmdé&cher mit Pfannendeckung aus Betonsteinen oder Ziegeln in antrazith, braun
oder ziegelrot, in den jeweils festgesetzten Neigungen zu decken. Glénzend engobierte Dacheindeckungen und auf-
fallenden Ziegelfarben (z.B. gelb, blau, griin) sind unzuléssig.

Garagen sind mit Flachdichern oder Sattelddchern bis max. 20° Dachneigung auszufiihren. Die Deckung der Garagen
ist auRer bei Flachd&chern im gleichen Material wie die Hauptdacher auszufiihren.

Flachdacher sind zu begriinen. Fir untergeordnete Anbauten (z.B. Wintergérten) sind auch Glasdécher zuldssig.

Wird bei alternativer Bauweise ,Einzel- oder Doppelhaus ein Einzelhaus errichtet, darf von der festgesetzten Firstricht-
ung abgewichen werden. Grundsétzlich muss der First bei rechteckigen Baukorpern immer (iber der langeren Gebau-
deseite liegen.

Giebel- und Traufseiten von Wohngeb&uden sind mit max. 40 cm Dachilberstand auszufiihren, Giebel- und Traufseiten
von Garagen- und Carports sind mit maximal 25 cm Dachiiberstand auszufiihren.

Aneinandergebaute Gebé&ude sind profilgleich mit gleicher Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Dacheindeckung
auszufiihren.

4.1.2 Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind unzuléssig.

4.1.3 Gauben

Gauben sind als Schleppgauben auf Wohngeb&uden ab einer Dachneigung von 32° zuldssig. Ihre Einzelbreite darf

max. 1,60 m, ihre HGhe iiber der Dachhaut des Hauptdaches an der Traufseite max. 1,50 m betragen. Der Abstand

zur Giebelwand und zu benachbarten Dachaufbauten muss mindestens 1,5 m betragen, der Abstand zur Nachbargrenze
muss mindestens 0,75 m betragen.

4.1.4 Zwerchgiebel

Zwerchgiebel sind auf Wohngebéuden ab einer Dachneigung von 32° zuléssig. Sie dirfen die festgesetzte Wandhdhe
um 2,30 m uberschreiten, und sind mit einer Gesamtbreite von einem Drittel der Fassadenlénge zuléssig. Zwerchgiebel
sind bei Doppelh&usern mittig zur gemeinsamen Grenze profilgleich auszufiihren. Zwerchgiebel werden mit Flachdach
festgesetzt.

415 Breite, Mischung und Material der Dachaufbauten
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. die Halfte der Hausbreite einer Einheit (z.B. Doppelhaushélfte) betra-

gen. Pro Dachseite darf jeweils nur eine Art der in Ziff. 4.1.3 - 4.1.4 genannten Dachaufbauten ausgefiihrt werden. Dach-
aufbauten diirfen auch in natiirlich patinierender Blecheindeckung ausgefiihrt werden.
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42 | Sockelzone, Héhenlage der Gebaude 5. Griinordnung
Sockel von verputzten Gebauden sind putzbiindig in gleicher Struktur wie die Geb3dudeauRenwand auszufiihren. 5.1 Samtliche festgesetzten Pflanzungen in den privaten Grinflachen sind, soweit durch Planzeichen festgesetzt, mit

Holzschalungen sind sinngemaR bis auf Spritzwasserhohe (ca. 15 ¢cm) zu fihren.
Die Héhe des ErdgeschossfertigfuBbodens darf nicht hoher als 25 cm (iber der angrenzenden privaten Zufahrtsstralle
(auf Hohe der StraRenbegrenzungslinie) liegen.

nachfolgend genannten Pflanzenarten und Mindestgréfen vorzunehmen, ansonsten hat die Pflanzenliste nur Vor-
schlagscharakter. Die Pflanzungen sind zu schiitzen und bei Ausfall zu ersetzen.

6.1.1 zu pflanzende GroRb&ume:
4.3 Gelandehoéhe, Abgrabungen und Aufschittungen AP Acer pseudoplantanus - Berg-Ahorn
TC Tilia cordata - Winterlinde
Liegt die natiirliche Geléndeoberflache unterhalb der angrenzenden Verkehrsflache, darf sie bis Oberkante der an-
grenzenden &ffentlichen StraRenbegrenzungslinien angehoben werden. 51.2 zu pflanzende Klein- und Obstbaume
Abgrabungen sind in einem 5§ m breiten Streifen entlang der ErschlieBungsstrafien unzuléssig. Ansonsten sind Ab- AC Acer campestre - Feld-Ahorn
grabungen bis zu maximal 1,2 m Tiefe unter der natiirlichen Gelandeoberflache und maximal bis zur Halfte der Ge- PY Pyrus “Canticleer” - Chin. Birne
baudelénge zuldssig. Abgrabungen entlang der Grundstiicksgrenze sind unzuldssig. Sonstige Aufschiittungen die SA Sorbus aria - Vogelbeerbaum
innerhalb der Parzellen auBer den vorgenannten Anhebungen sind unzulassig. OB Obstbéume
4.4 Materialien 51.3 Straucher / Hecken
Carpinus betulus - Hainbuche
Als Material an Auftenwénden von Haupt - und Nebengeb&uden sind verputztes Mauerwerk sowie naturbelassene Cornus sanguinea - Hartriegel
oder matt gestrichene Holzschalungen zuléssig. Glasflachen sind unverspiegelt auszuflihren. Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus a vellana - Hasel
45 Stellplatze Crataegus monogyna - WeiRkdorn
Buonymus europagus - Paffeninut
Je Wohneinheit sind 2 unabhangig von einander nutzbare Stellplatze innerhalb der daflir ausgewiesenen Flachen Hippophae rhamnoides - Sanddorn
oder innerhalb des Bauraums nachzuweisen. Fiir eventuell zuséatzliche, im Aligemeinen Wohngebiet zulassige Ligustrum vulgare - Liguster
Nutzungen, sind die Stellplatze entsprechend Anlage 1 des Anhangs der Garagen- und Stellplatzverordnung Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
(GaStellV) in Art. 47 BayBO nachzuweisen. Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
46 Anordnung der Stellpldtze bei Wahiméglichkeit der Bauweise Sambucus nigra - Hollunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Bei WahImdglichkeit Einzelhaus oder Doppelhaus ist bei Errichtung eines Einzelhauses der ruhende Verkehr auf
der jeweils nordlich festgesetzten Fléache flir Stellplatze und Garagen zu errichten. 52 PflanzgroRen und Detailfestiegungen
Die notwendigen Stellplatze kénnen in Form von Carports und Garagen errichtet werden.

5.2.1 GrofRRbaume: Hochstdamme, 3 x verpflanzt, m.B., St.U. 18-20 cm
4.7 ' Einfriedungen, Sichtschutz, Millbehélter, technische Einrichtungen
5.2.2 Kleinbaume: Hochstdamme, 3 x verpflanzt, m.B., St.U. 16-18 cm
4.71 | Gegeniber den &ffentlichen Flachen sind Einfriedungen als sockelloser, fiir Kleintiere durchléssiger (mit 10 cm
Bodenabstand) Holzzaun mit senkrechten, naturfarbenen Holzlatten (Maximalhdhe 1,2 m) zuléssig. 5.2.3 Obstbaume: Hochstamme, 2 x verpflanzt, m.B., St.U. 12-14 cm
Trennungen der Parzellen untereinander kdnnen auch durch Maschendrahtzaun in gleicher Héhe vorgenommen
werden. 5.24 Straucher:2 x verpflanzt, 100-125 cm
Stellplatze und Zufahrten in Garagen diirfen nicht eingefriedet werden (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)
5.3 Pflanzmengen
4.7.2 Sichtschutzwénde zwischen den Hausgruppen- und Doppelh&usern sind 2,5 m hoch und bis zu einer Tiefe von
2,5 m zulassig. 5.3.1 In privaten Griinflachen ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein Baum gem. Ziffer B 5.2.2 zu pflanzen.
473 Millbehalter sind in die Baukérper oder die Griinflachen neben den Hauszugéngen zu integrieren. 532 Entlang der privaten ZufahrtsstraRen sind an den Grundstiicksgranzen Hecken aus Hainbuche und Liguster zu pflanzen
4.7.4 Versorgungsleitungen sind gebiindelt unter den Straenbelégen zu verlegen. Erforderliche Schalt- und Verteiler- 54 Befestigungsflachen

und Grundstiicksanschlusskésten der Versorgungsunternehmen sind nur auf privaten Grundstiicken zuldssig.
Befestigungsflachen sind auf das funktionell bzw. fahrgeometrisch notwendige MindestmaR zu beschrénken.
4.8 Untergeordnete bauliche Anlagen sind
6.5 Die privaten ZufahristraBen, Parkplétze und Garagenvorplatze sind wasserdurchléssig zu befestigen (wasserdurch-

+  Balkone, deren Tiefe nicht mehr als 1,8 m und deren Breite nicht mehr als die dahinterliegende Gebéudelénge betragt, lassiges Pflaster, Rasenpflaster, Pflaster mit Splittfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decke 0.4.).
¢ Wintergérten mit Pult- oder Flachdach welche an der dahinter liegenden Gebaudeaufenwand verlaufen und deren Tiefe

nicht mehr als 2,5 m und deren Breite nicht mehr als die Halfte der dahinter liegenden Geb&udelénge betrégt,
¢  Erker, wenn deren Tiefe nicht mehr als 1,5 m und deren Breite nicht mehr als ein Viertel der dahinter liegenden Gebau-

deldnge betragt.

Diese untergeordneten baulichen Anlagen diirfen die Baugrenze (blau) Uberschreiten sofern sie innerhalb der Anbau-
zone geméafl A.3.2.3 liegen und je Geb&udeeinheit maximal eine der vorgenannten baulichen Anlagen errichtet wird.
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Hinweise durch Text
Freiflachengestaltung
Die Gestaltung der unbebauten Flachen ist mit einem Baum- und Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder BaumafBnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens muss in Mieten von max. 1,5 m Héhe und 4 m Breite erfolgen. Die Mieten
diirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen
Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen
vorzulegen.

Verschmutzte Abwésser sind in die éffentliche Kanalisation (Mischsystem) einzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung
an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlagen anzuschlielen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die
Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen (auch Verkehrsfléchen im Planungsgebiet) ist

zu versickern. Es ist vorrangig eine breitflachige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschiagswassers

unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzonen anzustreben (bewachsene Seitenstreifen, Mulden,
Schotterrigolen). Die technischen Regeln TRENGW, sowie das DWA Merkblatt M-153 und das DWA Arbeitsblatt A-138 sind zu
beachten.

Riickhaltemafnahmen (Regentonnen + Zisternen) zur Gartenbewasserung werden begrift. |

Zur Ausgestaltung der Niederschlagswasserversickerung wird auf den ,Praxisratgeber fir den Grundstiickseigentiimer zur
Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen (Stand Juni 2000)“ herausgegeben vom Bayerischen
Landesamt fiir Wasserwirtschaft hingewiesen.

Vor Fertigstellung der baulichen Anlagen muss die Trinkwasserversorgung gesichert sein.
Immissionsschutz

Sidlich des Plangebietes befinden sich Gewerbebetriebe. Es ist zu erwarten, dass deren Nutzungen zumindest zeitwelse zu
wahrnehmbaren Einwirkungen durch Gerdusche auf das Plangebiet fiihren. Durch den derzeitigen Abstand zum néchstgelegenen
Betrieb ist jedoch die Vertraglichkeit der konfligierenden Nutzungen sichergestellt, d.h. dass es sich um keine erheblichen
Belastigungen fiir das Wohngebiet im immissionsschutzrechtlichen Sinne handelt.

Auf den Grundstlicken befindet sich bereits ein respektabler Baum- und Strauchbestand. Aus naturschutzfachlicher Sicht sowie im
Sinne der Ortsbildgestaltung empfiehlt das Landratsamt Ostallgéu -Untere Naturschutzbehérde-, Marktoberdorf den Erhalt einiger
Gehdlze. Bei der Rodung von Gehdlzbesténden ist das BayNatSchG zu beachten.

Nach Art. 13 BayNatSchG ist es verboten, Gehdlzbesténde in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September zu roden.

Baumpflanzungen miissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu prifen. Auf
das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft

fiir Straflen- und Verkehrswesen in Kéln wird verwiesen. i

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Kenntnis der Gemeinde altlastenfrei.
Gemeindliche Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente fir das Planungsgebiet ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den vergangenen Jahren durchgeflihrten amtlichen Inventarisationen weitere
archiologische Denkméler sich der Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kdnnen. Solche neu aufgefundenen Objekte sind geman
Art. 8 BayDSchG unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten) oder der Unteren Denkmalbehérde (Landratsamt Ostallgdu, Schwabenstrale 11, 87616 Marktoberdorf) anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.01.2020 Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplans Buchloe SUDOST il Bereich
Nebelhornstrale beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 1372, 2010 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. BauGB).
Zu dem Entwurf der 11, Anderung des Bebauungsplans in der Fassun vom2.?.-.‘.’.?:%‘?.?:‘.’.. en aie Behdrden und Trager offent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 79.70:203.4 bis einschlieRlich 1#.77. 20 20 peteiligt und ber die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Der Entwurf der 11. Anderu;g des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.0%.2226  \wurde mit Begriindung gem&R § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.79-. X2 29, bis einschlieRlich 2¢:.77-.2 2143, sffentlich ausgelegt.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats v%'m %‘.’)_01 101-7 die 11. Anderung des Bebauungsplan Buchloe SUDOST Ill Bereich
Nebelhornstrafie in der Fassung vom Q?:Q..:ﬁ..?.—.‘?gemél& § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Robert Poschl, 1. Blrgermeister

E r S%iz%i%eschluss zur 11.Anderung des Bebauungsplans Buchloe SUDOST Il Bereich NebelhornstraRe wurde am
2,0 ~7/geman § 10 Abs. 3 BauGB ortliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. |
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Robert Poschl, 1. Biirgermeist

STADT BUCHLOE

11. Anderung des
BEBAUUNGSPLANES BUCHLOE SUDOST Il
BEREICH NEBELHORNSTRASSE

mit integrierter Griinordnung
(§ 13a BauGB, beschleunigtes Verfahren)

SATZUNG

Architekt/Stadtplaner Martin Reichart

Dipl. Ing. freier Architekt + Stadtplaner
Sidl. Ingolstadter Stralie 32

85716 UnterschleiBheim

T 089/3105717 Fax 089/3105551
info@reichart-architekten

Griinordnung Rudiger Klaus

Landschaftsarchitekt
Fichtenweg 5

85406 Zolling-Palzing

T 08167/8792
ruediger.klaus@connected.de
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