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Die Stadt Buchloe erlaft auf Grund § 2 Abs. 1, § 9% und § 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 08.12.1986, (BGB1. I
S. 2253) des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung - BayBo - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (BayRS 2132-1-I) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 10.08.1994 (GO, BayRS 2020-1-1-TI)

folgenden angezeigten Bebauungsplan als Satzung.

S 1: Der Bebauungsplan "Buchloe Sidost V - Gewerbegebiet an der
Miinchener StraBe" besteht aus der vom Ing.- Biuro Herbert
Heinhaus, Steinerne Furt 76, 86167 Augsburg, gefertigten
Planzeichnung M 1 : 1 000 vom 25.10.94 in der Fassung vom
19.09.1995 mit ihren Festsetzungen durch Planzeichen und

den nachfolgenden Festsetzungen durch Text.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§ 2 Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird nach MaBgabe der Planzeichnung ein Gewerbe-
gebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132).
Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 BaulNVO werden nicht

zugelassen.

2. Festgesetzt wird nach MaBgabe der Planzeichnung ein Misch-
gebiet (MI) im Sinne des § 6 BauNVO. Die Ausnahme nach & 6

Abs. 3 BaulNVO wird nicht zugelassen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Betriebe
zulassig, deren Abwasser nach MaBgabe der Satzung Uber
die 6ffentliche Entwiasserungsanlage der Stadt Buchloe ab-

gefithrt werden darf.

Bauweise und MaB der baulichen Nutzung

Im Planbereich gelten die Vorschriften uber die offene Bau-
weise mit der MaBgabe, dabB auch Gebdude und Gebaudegruppen
iiber 50 m Lange bis zu der nach den uberbaubaren Flachen
moglichen Ausdehnung zuldssig sind.

Dies setzt jedoch voraus, dabB diese Uberléngen betrieblich

unbedingt notwendig sind.

Die Zahl der hoéchstzulassigen Vollgeschosse kann im
Bereich der ehemaligen Lehmgrube iberschritten werden,
wenn zur offentlichen StraBe hin die traufseitige Wand-
hohe nicht mehr als 8,5 m Uber der HOohe der ndchstge-

legenen StraBenbegrenzung liegt.



Gestaltung der Gebaude und Anlagen

Diacher von Gebauden und Hallen sind zuldssig als Flach-
dacher und als Satteldédcher bis 25° Neigung.

Bei Sattelddchern sind nur Dachélﬁé;ékﬁngen aus Ziegel und
Metall zuladssig. Bei Didchern aus Metall darf kein Spiege-

lungseffekt auftreten. Dachbegriinung ist zuldssig.

Die Hohe der Hallen und Gebdude darf die in der Planzeich-
nung festgesetzte Hohe GH nicht tberschreiten. Die trauf-
seitige Wandhohe entlang der o6ffentlichen Strafen darf

maximal 8,5 m liber der Hohe der nachst gelegenen Stralien-

begrenzung liegen.

Gebiude und Hallen iber 50 m Linge sind durch deutlichen

Versatz der AuBenwidnde im Grundrifl zu gliedern.

Lagerhallen und Betriebsgebdude miissen zu 6ffentlichen Ver-

kehrsflichen hin mit AuBRenwidnden versehen werden.

Wandverkleidungen mit Faserzementplatten sind an Aufenwédnden

unzulassig.

Die Farbgebung der Gebdude und Hallen ist mit der Farben-

palette fir Gewerbebauten der Stadt Buchloe abzustimmen.

Bei Hallen iber 6.000 m® Rauminhalt sind Wandverkleidungen zu
wahlen, die sich durch eine wechselnde Farbgebung dem Tages-

licht anpassen und sich in die Landschaft einfiigen.
Leuchtfarben oder grelle, den Gesamteindruck stdrende Far-
ben sind an Dachern und an AuBenfldchen von Gebdauden und
Hallen nicht erlaubt.

Offene Siloanlagen sind nicht zugelassen.

AuBenbeleuchtungen sind so anzuordnen, daB eine Blendung /

Ablenkung des Autobahnverkehrs ausgeschlossen ist.
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Stellplatze, Verkehrsflachen, Lagerflachen

Stellplatze und Lagerfldchen sind iiber die Grundstlckszu-
fahrt anzufahren. Von offentlichen Verkehrswegen aus direkt
anzufahrende Stellplatze sind nicht zugelassen.
Stellplatzflichen fiir Personenkraftwagen und Lagerfléachen
sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Rasengitterstein,
Rasenpflastel@@Kalikschotterdecke oder Schotterrasenizu
befestigen.

Ausnahmen konnen fiir die Falle vorgesehen werden, wo aus
betrieblichen bzw. Umweltschutzgrinden eine Versiegelung

geboten 1ist.

GroRflichige Stellplitze und Lagerflachen uber 200 m? sind

durch Anpflanzungen aufzugliedern.

Oberflachenwasser, Dachflachenwasser, Abwasser

Nicht verschmutzte Oberflachenwasser und Wasser von Dach-

flachen sind breitflachig bzw. Uber Rigolen zu versickern.

Verschmutztes Oberflichenwasser sowie hausliches und ge-
werbliches Abwasser ist an das Mischwasserkanalnetz an-

zuschliefen.

Flichen, auf denen mit grundwasserschadlichen Stoffen umge-
gangen wird, bzw. wo ein solcher Umgang zu erwarten ist,
sind aus Sicherheitsgriinden zu Uberdachen. Die im Bereich
der iberdachten Flachen anfallenden Brauchwasser sind an

das Mischwasserkanalnetz anzuschliefen.
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Abwassergefihrdende oder giftige Stoffe dirfen nicht in
die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden. Eine

gefahrlose Beseitigung dieser Abwdsser 1ist nachzuweisen.

Grundstiuckszufahrten

Tm Bereich von StraBeneinmiindungen oder am gegenuber-
liegenden Fahrbahnrand von Strafeneinmindungen sind keine
Grundstiickseinfahrten zugelassen. Der Abstand zwischen

Bogenende der Strafeneinmiindung und der Grundstiickszufahrt

muR mindestens 10,0 m betragen.

Abgrabungen, Aufschiuttungen

Im Bereich der ehemaligen Lehmgrube der Fl. Nr. 271 durfen
Aufschiittungen bis auf Hohe der angrenzenden offentlichen

Verkehrsflache erfolgen.
Im Ubrigen Bereich des Bebauungsplanes muB jedes Grundstick

an seine Nachbargrundsticke ohne Absatz, ohne Stutzmauern

und ohne kiinstliche Boschung anschliefen.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind mit der Stadt Buchloe

abzustimmen.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Ausnahme von Sammelhinweistafeln sind nur

an der Stelle der Leistung zuldssig.

Die Oberkante der Werbe- und Schriftzone von Werbeanlagen
darf nicht hoher als 5,0 m Uber dem ErdgeschoflfuBlBboden an-
gebracht weden.

Art, Form, GroBe, Material, Lage und Ausdehnung der Anlage
miissen sich der MaBstablichkeit der Architektur unter-
ordnen. Die Hohe und Breite der figiurlichen Darstellungen

und der Buchstaben diirfen 40 cm nicht Uberschreiten.

Die Ausrichtung der Werbeanlagen ist nur auf die ndchst-

liegende ErschlieBungsstraBe gestattet.

Einfriedungen

Werden Einfriedungen errichtet, sind nur Holzzaune mit senk-

rechter Lattung, Maschendrahtzaune und Mauern zuldssig.

Einfriedungen dirfen einschl. des Zaunsockels eine Hohe von
1,80 Meter nicht ilibersteigen. Die H6henangabe bezieht sich
auf die Oberkante der unmittelbar anschlieBenden Verkehrs-
fliache bzw. wo keine Verkehrsfldchen vorhanden sind, auf die
Oberkante des natiirlichen Gelidndes. Zaunsockel dirfen nicht

hoher als 10 cm Uber angrenzendem Geldnde errichtet werden.



Entlang dem in der Planzeichnung gekennzeichneten 2,5 m
breiten privaten Griinstreifen sind die Einfriedungen 2,5 m

hinter der o6ffentlichen Verkehrsfldche zuléassig.

Maschendrahtzadune sind lickenlos mit Strauchern der Pflanz-

liste 2 zu hinterpflanzen.

11 GriunordnungsmaBnahmen

Die zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von
Biumen und Striduchern sind mit einheimischen, standort-
gerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind nur
Gehtlze der Pflanzliste 1 und 2 zuladssig mit folgender

Verteilung:

~ Mindestens je 100 m’ der zu bepflanzenden Fldche ist ein

Laubbaum der Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen.

- Mindestens je 4 m- der zu bepflanzenden Flache ist ein

Strauch der Pflanzliste 2 zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Feldgehtlzen ist folgende Verteilung vorgesehen:
- Mindestens 35 % der zu bepflanzenden Flache ist mit
Strauchern der Pflanzliste 2 ein- bis 5-reihig zu be-

pflanzen.

- Mindestens je angefangene 200 m- festgesetzter Pflanzflache

ist 1 Laubbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen.



- Mindestens je 150 m festgesetzter Pflanzfléache ist 1

Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten 2,5 m breiten
Griunstreifen auf privaten Flachen entlang 6ffentlicher
ErschlieBungsstrafen ist eine einreihige Alleebepflanzung
aus Spitzahorn (Acer platanoides) mit einem Stammumfang von
mindestens 16 - 18 cm herzustellen.

Baumabstand 10 - 12 m im Abstand von 1,5 m hinter der

Offentlichen Verkehrflache.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten 6ffentlichen
Verkehrsgriinflichen entlang der Minchener Strafe ist eine
Alleebepflanzung aus Spitzahorn (Acer platanoides) mit einem
Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm herzustellen.

Die Flachen selbst sind mit Rasen oder einheimischen Boden-
deckern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu

erhalten.

Wird durch die bauliche Aufteilung des Grundstiickes der Ein-
blick von einer offentlichen Flache auf eine Lagerflache,
Arbeitsflache, LKW-Abstellfldche oder auf eine vergleichbare
Flache Uber die Grundstilicksgrenze freigegeben, so ist hinter
dem Zaun eine dichte Abschirmbepflanzung durch mehrreihige
Straucher gemaB Pflanzliste 2 herzustellen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Fensterlose Mauern und Brandwande und, soweit es sich mit
betrieblichen Belangen vereinbaren laBt, auch die Ubrigen
Fassadenflachen sind zu mindestens 30 % ihrer Flache durch
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen, z. B.
durch Efeu auf der sonnenabgewandten Seite und mit z. B.

selbstklimmendem Wein auf der besonnten Seite.
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Die Wand- und/oder Mauerflachenbegrinung mufl so angeordnet
werden, daB in spatestens 5 Jahren die Begriinung beil
normalen Wuchsverhaltnissen abgeschlossen ist.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 4 ebenerdige Stellpldtze ist 1 Laubbaum der
Pflanzliste 1 oder 2 fachgerecht zu pflanzen. Je Baum ist
eine offene Bodenfldche von mindestens 12 m vorzusehen.
Die Baumschirme sollen sich aus klimadkologischen Grinden
weitgehend iiber den Standflachen befinden.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Als Mindestbegrinung der seitlichen Grundsticksgrenzen ist
fiir jedes Grundstiick ein 3,0 m breiter Streifen mit

Strauchern raumlich wirksam zu bepflanzen.

Nicht iiberbaute und nicht fliir Erschliefungszwecke, Stell-
platze und Lagerflachen benétigte Grundsticksflédchen sind
einzugrinen. Soweit es sich mit betrieblichen Belangen
vereinbaren 1&Bt, sind insbesondere die Flachen unmittelbar
im Vorfeld der Gebaude als Grinflache zu gestalten.

Sowelit diese Begriinung in den Bereich der Uberbaubaren
Fliachen fallt, steht die Festsetzung einer weiteren bau-
lichen Entwicklung nicht entgegen. Der Griunflachenanteill am

¢

Gesamtgrundstiick muB jedoch mindestens 15 % betragen.

Die Anpflanzungen miissen innerhalb eines Jahres nach Be-
endigung der ersten genehmigten BaumaRnahme vorgenommen
werden. Dem Bauvantrag ist ein entsprechender Freifldchen-

gestaltungsplan beizulegen.
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10 . Pflanzlisten
a) Pflanzliste 1
Laubbaum der Wuchsklasse 1:

Spitzahorn, Bergahorn, Rotbuche, Stieleiche, Esche,

Winterlinde
Mindestpflanzqualitat:

Hochstamm, dreimal verpflanzt, ohne Ballen, Stammum-

fang 12 - 14 cm.

b) Pflanzliste 2
Laubbaum der Wuchsklasse IT1:

Hainbuche, Eberesche, Birke, Traubenkirsche (im

Heckenbereich)
Mindestpflanzqualitat:

Hochstamm, dreimal verpflanzt, ohne Ballen, Stammum-

fang 12 - 14 cm.
Straucher:

Feldahorn, Hasel, WeiBdorn, Heckenkirsche, Schlehe,
schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, Wasser-
schneeball, Brombeere, Pfaffenhlitchen, Liguster,

Faulbaumnm
Mindestpflanzqualitat:

- 7 Triebe, zweimal verpflanzt, ohne Ballen,

Hohe 60 bis 100 cm.
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Immissionsschutz

Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebiete werden
als hochstzulédssige immissionswirksame, fldchenbezogene

Schalleistungspegel folgende Werte festgesetzt:

60 dB(A)/m?2
45 dB(A) /m2.

Il

tags " Lya"

nachts Lya"

Die Nachtzeit betridgt neun Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr
und endet um 07.00 Uhr.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind nur solche
Anlagen und Betriebe zuldssig, die zusammen mit den Larmbei-
tragen des zugehdrigen Verkehrs den zuldssigen immissions-
wirksamen, fliachenbezogenen Schalleistungspegel Lya" nicht

iiberschreiten.

Zum Bauantrag, Antrag auf Nutzungsdnderung oder Antrag auf
Vorbescheid, ist ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen,
das die Einhaltung der oben genannten hochstzuldssigen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel
Lyp" nachweist. Geeignete Gutachter koénnen beim Landratsamt

Ostallgdu, Untere Immissionsschutzbehdrde, erfragt werden.

Schallschutz fiir Wohnungen und Betriebsleiterwohnungen im
Mischgebiet bzw. im siidostlichen Gewerbegebiet:
Wohneinheiten, die in der Nahe der siidlichen Baugrenze
errichtet werden, miissen so geplant sein, daB die Ruheraume
auf die der Bundesautobahn abgewandten Hausseite orientiert
werden. Diese Anforderung gilt nur fir das ausgebaute Dach-

geschoB. Ruherdume sind Schlaf-, Kinder- und Gédstezimmer.
Durch das ausgefithrte Gewerbe dirfen keine Rauch-, Staub-

oder Dampfemissionen entstehen, die den Verkehr auf der

Autobahn beeintrachtigen kodnnten.
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§ 13 Freileitungen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen),
die fir Fernsprechleitungen oder fir Leitungen zur Ver-

sorgung mit Elektrizitdt bestimmt sind, sind unzuldassig.

§ 14 Heizungsanlagen

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind Heizungsanlagen, die mit Kohle oder schwerem Heizol

betrieben werden, unzuldssig.

§ 15 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durch-
fithrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.
- § 12 Satz 4 BauGB -.

24 01, 96
Buchloe, den ....««ec.sx ettt et e

Stadt Buchloe 5 .
1. Birgermeister 1. Burgermelster

13



