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MafBnahmen der Verwaltung

Veranlagsung

Der steigende Bedarf an Grundstiicken fiir die Be~
bauung mit Einfamilien- und Mehrfamilienhidusern
und die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflé-
chen veranlaft die fufstellung eines Bebauungs-
planes fiir das Gebiet "Siid IV" in Buchloe.

Beschluf? des Stadtrates
Der Stadtrat von Buchloe hat mit Datum vow 14,9,71
beschlossen, den vorstehenden Erfordernissen zu

entsprechen und fiir das Gebiet "Siid IV" einen Be-
bauungsplan aufzustellen und festzusetzen,

Planerische Erliduterungen

Das o0.g. Baugebiet liegt am siidlichen Rand der Ge-
markung Buchloe, Der Hauptanschluf des Baugebietes
erfolgt iiber die Siidtangente, die im Westen in der
Angerstrafe weiterfiihrt und in die Bahnhofstrafe oin-
niindet. Im Osten fiihrt die Siidtangente weiter in

die Osttangente, die in die Kreisstrafile KF 7 ein-
miindet, Die im Baugebiet vorhandene Wasserfassung
bleibt fiir Notwasserversorgung und evtl, zur Spei-
sung des geplanten Hallenschwimmbades erhalten, Der
Hauptanschlu®? des Baugebietes entspricht dem General.-
verkehrsplan der Stadt Buchloe. Der Bebauungsplan is?
aus dem genehmigten Fléchennutzungsplan entwickelt,
Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan mit seinen
erforderlichen Ma®rnahmen in einem Zeitraum von 5 Jan-
ren zu verwirklichen,

Das Gebiet der Fa. Sedlmeier Chemie wurde als Misgcl.
gebiet festgesetzt, da von diesem Betrieb nach An-
gaben der Stadt nur geringe Immissionen hinsicht-
lich Lastwagenverkehr, Staub und Geriiche ausgehen,
Schutzmafnahmen gegeniiber der allgemeinen Wohngebie-
te sind nicht erforderlich,
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Es wird vorgeschlagen, die Grﬁnflédhe mit entsprechen-
der Bepflanzung zur Abschirwung des allgemeinen Wohrn--
gobietes zum Schul- und Sportgeldnde an das Ostufer
der Gennach zu legen und in den Bebauungsplan "Siid IIIX
Schul- und Sportgelédnde" aufzunehmen,

Im Bereich der wehrgesohossigen Bauweise gind 72
Stellgldtze und 686 Tiefgaragen vorgesehen,

Es ist wmoglich, daf® durch die Errichtung wehrge-
schossiger GebHude ir Baugebiet Siid IV der Fernsoh-
euwpfang in benachbarten Wohnanlagen beeintrichtigt
werden kann,

Zur Zeit gibt es keine gesetzliche Grundlage, irgerd.-.
welche Schutzbestimmungern in die Satzung eines Be-
bauungsplanes aufzunehmen, Sobald hierfiir gesetzli-
che Bestimmungen vorliegen, wird die Stadt Buchloce

die Satzung zum Bebauungsplan Siid IV ergidnzen oder
dndern..

2,1 Angaben iiber die Bauflidchen

Das gesamte, innerhalb des Geltungsbereiches liegen--
de Gebiet umfalt 21,05 ha,.

Davon entfallen auf:

a) die Wohngebiete 9,99 ha

b) das Mischgebiet 0,46 ha

¢) die Sondergebiete 0,26 ha

d) die Strafien, Geh-
wege u. Parkplatz 2,43 ha

e) aktiv, Erholungs-
grin 7,21 ha

21,05 ha

2,11 Die Nettowohnungsdichte, hezogen auf das Nettowohn--
bauland ohne Sondergebiete betrigt:
780 Wohneinheiten (WE)
9,99 ha Nettowohmbauland (NWL)

Nettowohnungsdichte = WE = 780 = 78,1 WE/ha
NWL 9,99
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Die Bruttowohnungsdichte, bezogen auf die Brutto-
wohnbauflidche, ohne Sondergebiete, betrigt:

780 Wohneinheiten (WE)

12,88 ha Bruttowohmbaufldchen (BWF)

Bruttowohnungsdichte = WE = 780 = 60,7 WE/ha
BWE 12,88

Bautechnische Erl&uterung

Bavgrund

Der Baugrund besteht nach einer ca., %0 cm starken
Humusschicht aus einem Kies-Sand-Gemisch, Er ist
daher fiir die vorgesehene Bebauung gut geeignet,

Erschliefung

StraBen

Das Baugebiet wird entsprechend der Verkehrsplanung
durch den Ausbau der Siidtangente erschlossen, Ein
weiterer StraBenanschluft zur Stadt hin ist durch
die Strafe A iiber die Sonnenstrafle gegeben,

Wasser

Die Stadt Buchloe besitzt eine eigene Wasserver-
sorgung, Das neu zu erschlieflende Gebiet kann von
der vorhandenen Kapazitit mitversorgt werden.

Abwasser

Das Baugebiet kann naoh dem Bau der entsprechenden
Abwasserkandle in die mechanisch-biologische X1&r-
anlage der Stadt Buchloe entwidssert werden.

Stromversorgung v
Die Versorgung wmit Licht- und Kraftstrom wird durch
vertragliche Regelung von den Lech-Elektrizitédts-—
Werken Augsburg iiber “abelleitungen durchgefiihrt,
Die bestehenden Hochspannungsleitungen werden ver-
kabelt.
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Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird durch private Miillabfubr-
Unternehmen im Auftrag der Stadt ausgefiihrt. Fir
die Miillbeseitigung gilt die Satzung iiber die Miill-
abfuhr und Miillabladeplitze vom 20,.2,1964,

Erschlieflungskosten
Die Stadt Buchloe trdgt 10 % des bheitragsfdhigen

ErschlieBungsaufwandes, gemidf der Erschlieflungs-
satzung der Stadt Buchloe vom 15,11,1971,

Grunderwerbskosten

Fiilr die zur ErschlieBung erforderlichen Straflen,
Gehwege und Kleinparkanlagen miissen insgesamt ca,
19 ooo m2 Grund erworben werden,

Der Preis betrigt 12,-~ DM/m2

Das sind 19 ooo x 12 = 228,000,~~ DI
Fiir die aktivierte Erholungsgriinflidche

miissen insgesamt ca, 79 1oo0 m2 Grund

erworben werden,

Der Preis betrdgt ca., 6,-- DM/m2

Das sind 79 100 X 6,~-— = 474,600, ~= DV
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Strafen und Gehwege

Profilbreite:

3,5 und 4,0 m Gehweg

Linge: 1630 m Kosten p.lfdm, ca. 130.-~ DM
insgesant: 1630 x 13%0,~=- 211,900,-~ DM

Profilbreite

7,0 m Strafie

(5,5 m Fahrbahn + 1,5 m Gehweg)

Linge: 8o m, Kosten p.lfdm, ca. 420,-- DM
insgesamt: 80 x 420,-- 33,600,=~ DI
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245,500, ~

Profilbreite

9,5 m Strafe

(6,5 m Fahrbahn + 2x1,5 m Gehweg)

L#nge: 380 m, Kosten p.lfdm, ca, 570,-~ DM
insgesamt: 380 X 570,== = 216,600,==

Profilbreite

10,0 m Strafle

(6,5 m Fahrbahn + 2x1,75 m Gehweg)

Linge: 940 m, Kosten p.lfdm, ca. 600.-~ DM
insgesamts 940 x 600,-- = 564,000 ==

Profilbreite
17,5 m StraBe

(9,0 m Fahrbahn + 2x2,0 m Griinstreifen+
2 x 2,25 m Gehweg)

Ldnge: 420 m, Xosten p.1fdm, ca, 1100,-— DM

DM

DM

insgesamt: 420, X 1100,=~ = 462,000,~= DM

Fahrbahnverbreiterungen und sffentl.

FuBgingerflichen u, Stellplitze

ko000 m2, Kosten p;mg oa, 60,-— DM

insgesamt: 4000 X 60,=~ = 240,000, == DM
1,728,100, =~ DM

WaséerVersorgung

Lénge ca, 1600 m, Kosten p,.fdm, ca, 120.-- DM

insgesamt: 1600 x 120,~- = 192,000, == DM

Entwisserung

Ldinge ca, 1600 m, Kosten p,1fdm, ca., 300,-- DM

insgesamt: 1600 X 300,== 480,000, == DM_

Straflenbeleuchtung pauschal 120,000, == DM
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Insgesamt:

4,1 Grunderwerbskosten
4,2 StraBen und Gehwege
4,3 Wasserversorgung
4,4 Entwdsserung

4.5 Stralenbeleuchtung

702,600,~- DM
1.728.100,~~ DM
192,000,~~ DM
480,000,~~ DM
120,000,~~ DM
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Begriindung zum Bebauungsplan
Buchloe, Siid IV

Anlage 1
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Bestimmung der Emissionslinie

Geplante Bundesautobahn

Diese Strafe entspricht in ihrer Trassenfiihrung
einer im Flédchennutzungsplan und Bebauungsplan
ausgewiesenen Urplanung der Bundesstra®e 18, Die-
se Linienfiihrung wurde vom Straflenneubauamt emp-
ten im Zuge der derzeit laufenden Aufstellung des
Fldchennutzungsplanes ilibernommen,

Berechnung der Emissionswerte

Die Bundesstraie 18 hatte 1970 eine Belastung

von 6798. Fahrzeugen, Der Giiterverkehranteil
betrug 908 Fnhrzeughbewegungen in 24 Stunden, Der
Nachtanteil Gesamtfahrzeugbewegungen betrégt

nach Angaben des Strafenbauamtes Kempten ca. 1o %.
'achdem an Stelle der B 18 eine Autobahn geplont
ist, emnfiehlt das Straffenbaunamt,den Gesamntver-
kehr in 24 Stunden auf 15 ooo Fahrzeugbewegungen
festzulegen und den Nachtanteil auf 12 %,

Aquivalenter Dauerschallpegel, Tag
Fiir 625 Xfz/h und 14 % Giiterverkehrsanteil
Steigung: 1,5 %, Belag: Asphalt normal
eqfernung der linienformigen Schallquelle von
der Baugrenze: max, 235 m

min, 195 n
Aligemeines Wohngebiet
dB(A) 25 m = 59
Erhohung des dquivalenten Dauerschallpegels fir
Autobahnen und SchnellstraSen um 4 dB (A) = Y3
4 = 63 as(a)
Verringerung des #douivalenten Dauerschallpegels
bei eher Entfernung vom 195 m = 9 dB(A) somit
63-9 = 54+« 55 dB(4).



Acuivalenter Dauerschallpegel, Nacht
Fiir 75 Kfz/h und 14 % Giiterverkehrsanteil
Steigung: 1.5 %, Belag: Asphalt norumal
Entfernung der linienformigen Schallouelle von
der Baugrenze: max, 235 m

win, 195 m

Allgemeines Wohngebiet

dB (A) 25 m = 51

Erhohung des dguivalenten Dauerschallpegels fiir
Autobahnen und Schnellstrafien um 4 dB(A)

= 51+4 = 55 aB (A)

Verringerung des #dgquivalenten Dauerschallpegels
bei einer Entfernung von 195 m = 9 dB (A), somit
55-9 = 46 > 4o dB (A)

Durch Einfiigen eines durchlaufenden Pflanzriegels
von 20 m Tiefe kann mit einer Minderung von 1,5
dB (A) je 10 m Tiefe des Bewuchses gerechnet
werden: 46 - 2 x 1,5 = 43 dB (A)

Auf die geringe Uberschreitung von 3 dB (4) kann
verzichtet werden, da anzunehmen ist, daB die
giidlichen Hauszeilen ihre Grundstiicke im Siiden
zur 6ffentlichen Griinfldche hin einpflanzen wer-
den,
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