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1. ANLASS UND LAGE DES BEBAUUNGSPLANES

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Buchloe Siid V - Schulgelédnde Gymnasium®
ist die vorgesehene Errichtung eines Gymnasialstandortes auf dem Schulareal, bisher be-
stehend aus Mittelschule, Realschule, Eislaufhalle, Turnhallen und Tennisplatzen, sidlich
der Mlnchener Strale.

Nachdem auf dem Flachenareal stidlich der Miinchener Strale und dstlich der Gennach be-
reits Schuleinrichtungen und Sporteinrichtungen vorhanden sind, und ausreichend Flachen
fir weitere Schulentwicklungen zur Verfligung stehen, ist es aus stadtebaulicher und infra-
struktureller Sicht nur sinnvoll, den Gemeinbedarf zu konzentrieren. Durch die Zusammen-
fuhrung dieser drei Gemeinbedarfsnutzungen ergeben sich fiir die Stadt Buchloe etliche
Synergieeffekte.

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB ergibt sich durch den o.a. Sachverhalt fiir die Stadt Buchloe die Er-

forderlichkeit, den Bebauungsplan ,Buchloe Siid V - Schulgelande Gymnasium” aufzustellen,
da fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Erweiterung der Schulnutzungen die

Aufstellung eines Bauleitplanes erforderlich ist.

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB wird mit dem Bebauungsplan ,Buchloe Siid V - Schulgelande Gym-
nasium” eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung gesichert.

2. FLACHENNUTZUNGSPLAN / LANDSCHAFTSPLAN

Der Bebauungsplan ,Buchloe Suid V - Schulgeldnde Gymnasium® ist fiir das Gebiet stdlich
der Miinchener StraRe nur zu Teilen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt fiir das Plangebiet als
Ziel zu Teilen Gemeinbedarfsfldche, Flache fir die Landwirtschaft, Granflache mit Sport-
platznutzung dar.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst, da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch den
Bebauungsplan nicht beeintréachtigt wird.

Eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Ordnung und der Ziele des FNP liegt stadtebau-
lich nicht vor, da der Standort bereits derzeit ein Gemeinbedarfsstandort mit Mittelschule,
Realschule und Eissporthalle sowie Tennisplatzen ist und die hinzukommende Nutzung
Gymnasium den Schulstandort sowie den Gemeinbedarfsstandort Buchloe stérkt. Bezuglich
der Infrastruktur, Ver- und Entsorgung ergeben sich zahlreiche Synergieeffekie, die bei ei-
nem neuen Standort nicht gegeben waren.

- Hinzu kommt, dass ausschlief3lich stadtebaulich strukturell betrachtet, im Stadtbereich von
Buchloe kein Standort mit der benétigten Flachengrofie (Gymnasium und Sportanlagen)
adaquat zur Verfligung steht, sowie stadtraumlich sich auch nicht einfigen wirde. Neue
Ortsrandlagen fiir das Gymnasium scheiden aufgrund der konfliktreichen Verkehrserschlie-
Rung sowie der Ver- und Entsorgung aus.

Zusammengefasst werden die Ziele des wirksamen Flachennutzungsplanes durch das Plan-
vorhaben nicht beeintrichtigt, im Gegenteil, der Zielkontext wird eingehalten und im Bereich
des Gemeinbedarfs und des Uferschutzes des Gewassers Gennach sowie der Fuf- und
Radwegevernetzung gestarkt.
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3. VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB

Der Bebauungsplan ,Buchloe Sud V - Schulgeldande Gymnasium* wird gem. § 13 a BauGB
aufgestellt. Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-
dichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da in dem Bebauungsplan eine zu-
lassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grolle
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 2 ha.

Der Bebauungsplan ,Buchloe Sud V - Schulgelédnde Gymnasium® dient der Innenentwick-
lung.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 darf ein Bebauungsplan u. a. im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache (im Sinne der BauNVO) von
insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

GR Gymnasium mit Sportanlage 15.000 m?
GR Tennisplétze 4.400 m?
GR Tennisheim 250 m?
Gesamfflache 19.650 m?

In ihm wird eine GréRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt.
Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles gem. § 3 c UVPG ist deshalb nicht erforderlich.
Damit ist nachgewiesen, dass die GroRe der Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Bau-
nutzungsverordnung oder eine Grolke der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weni-
ger als 2 ha.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Das Planvorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Gesstzlich geschiitzte Bereiche des Natur-
schutzes wie Biotope oder Landschaftsbestandteile sind nicht berthrt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter liegen nicht vor. Die Bebauungsplanneu-
aufstellung wird deshalb im beschleunigten Verfahren gemafR § 13 a Nr. 1 BauGB durchge-
fuhrt.

Im beschleunigten Verfahren wird von Umweltprifung und Umweltbericht abgesehen. Ein-
- griffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren zu
erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Aus-
gleich ist daher nicht erforderlich.

4. ZIELE DER PLANUNG

Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Konzentration der Ge-
meinbedarfsnutzungen der Stadt Buchloe am vorhandenen Schulstandort. Die Ortsstruktur
wird stadtebaulich sinnvoll ergénzt.

Die Ziele der Planung sind:
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Starkung der Schulinfrastruktur der Stadt Buchloe, der Region und des Landkreises
Ostallgéu

Starkung der Gemeinbedarfsfunktionen durch Synergieeffekte der unterschiedlichen
Schultypen und Sportmdglichkeiten.

Die gewachsene Siedlungsstruktur von Buchloe soll erhalten und unter Wahrung der
natlrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von Bevolkerung und
Wirtschaft nachhaltig weiterentwickelt werden.

Dabei sollen die bayerische Kulturlandschaft bewahrt und die Baukultur gefordert
werden. ;

Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild soll geachtet werden.

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.

Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft einge-
bunden werden.

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll vermieden
werden ' :

Der Flachenverbrauch soll durch flachensparende Bauformen bei der Siedlungs- und
Infrastrukturentwicklung reduziert werden

- Neubauflachen sollen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, ins-

besondere an solche, die Uber die erforderlichen Einrichtungen der értlichen Grund-
versorgung verfligen, ausgewiesen werden.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden wird vorfangig

5.

auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz, insbe-
sondere im Ortskern hingewirkt,

die Innenentwicklung einschlieflich der Umnutzung von brachliegenden ehemals
baulich genutzten Flachen, insbesondere ehemals von Militar, Bahn, Post und Ge-
werbe genutzter Flachen im Siedlungsbereich verstarkt und die Baulandreserven
mobilisiert,

die Mdglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete ge-
nutzt,

auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt,

flachensparende Siedlungs- und Erschlieffungsformen angewendet und die Versieg-
lung von Freiflachen méglichst gering gehalten

werden (LEP B VI 1.1, 1. Absatz).

STADTEBAULICHE SITUATION / PLANUNGSKONZEPT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Buchloe Sud V - Schulgeldnde Gymnasium®
umfasst die Fl. Nrn. und Teil Flur Nummern:

2870 (vorhandener und erweiterter — neu geordneter Parkplatz mit Busschleife)
2870/1 (Sportflachen)

2870 (neuer Schulcampus)

2872 (Weg)

2852/1 (Weg)

2852, 2852/2, 2851 und 2851/1 (Standort Gymnasium mit Sportanlage)

2873/3 und 2874/3 (ehemals Tennis —neue Parkflache)

2879 und 2880 (vorhandene Parkflache)

2874 (Eislaufhalle mit Parken)

2875 und 2876 (Tennis neu)

2850 Grinflache
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Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtgrée von ca. 10,24 ha und befindet sich unmit-
telbar innerhalb einer Innenbereichsliicke im sldlichen Teil von Buchloe, stdlich der Min-
chener Stralle.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Miinchener Strafe, im Osten durch den Schul-
standort der Gemeinbedarfsflache, im Westen von der Gennach und im Siiden von der A 96
begrenzt. ;

Das Umfeld wird von folgenden Nutzungen gepragt:

Im Westen, westlich der Gennach, besteht vorhandene Wohnbebauung im Sinne eines all-
gemeinen Wohngebietes. Nordlich der Minchener Stral’e grenzt das Freibad der Stadt
Buchloe an. Der Osten gliedert sich in den nordlichen Wohnbebauungsteil und in den std-
ostlichen Bereich mit einer landwirtschaftlichen Hofstelle und landwirtschaftliche Flachen.

Das geplante Schulgeldnde wird als Gemeinbedarfszentrum festgesetzt und ist sehr gut an
die bereits vorhandene Infrastruktur des Gebietes angeschlossen. Die Gemeinbedarfsflache
enthalt ausreichend Spielraum flr zukiinftige weitere Entwicklungen.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet mit der Kennzeichnung Ge-
meinbedarf wird als Gemeinbedarfsfldiche mit der Zweckbestimmung ,Schulgelande - Gym-
nasium”“ im Sinne des § 9 Abs.1 Pkt. 5 BauGB festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Zur stadtebaulichen Integration der Gemeinbedarfsbauten in die Siedlungsstruktur und in
das Landschaftsbild werden maximal zuléssige Gebaudehdhen bzw. die maximal zuldssige
Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

" Fir das Gymnasium mit Sportanlage wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse auf maximal
drei begrenzt.

Fir das Tennisheim wird eine maximale Wandhdhe von 6,0 m und eine maximale Gesamt-
hoéhe von 9,0 m festgesetzt.

Zur prazisen Festlegung der Geb&udehdhen wurden folgende Definitionen angewandt:
Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Fertigfuiboden des
Erdgeschosses. Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhdhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe (GH) ist der héchste Punkt der
auBleren Dachhaut. Bei Pultddchern gilt fiir die niedrigere Seite die Wandhéhe (WH) und far
die héhere Seite die Firsthéhe (GH). Die OK FertigfuRboden muss mindestens 0,50 m (ber
der Oberkante des natiirlichen Geléndes vor Ort liegen.

Aufgrund der Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Kempten wird vorgeschlagen, die OK
FertigfuRboden mindestens 0,50 m Uber HW g0, herzustellen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Die Bauweise ist in der Planzeichnung in der Nutzungsschablone gemaf § 22 Abs. 4
BauNVO als abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Im Bereich der abweichenden Bauwei-
se (a) mussen die Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die Gebaudeléan-
ge darf 50 m jedoch Uberschreiten, sofern dies innerhalb der festgesetzten iberbaubaren
Grundstlicksflachen moglich ist.

Mit dieser Festsetzung wird der Siedlungscharakter des Schulgeldndes aufgegriffen und
weitergefUhrt.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebauungsplanzeich-
nung festgesetzt. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO diirfen aulerhalb
der iberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

Gestaltung der Gebéaude

Um beim Bau des Gymnasiums Gestaltungsspielrdume zu ermdglichen, wird auf die Fest-
setzung von zulassigen Dachformen verzichtet. Aus ortsgestalterischen Grinden wird jedoch
festgesetzt, dass die Lange der Dachaufbauten ein Drittel der Gebaudelange nicht Uber-
schreiten darf und sich die Dachneigung der des Hauptdaches anpassen muss. Dadurch
wird die Stérung einer ruhigen Dachlandschaft durch unverhéltnismaBig zahlreiche oder gro-
Re Dachaufbauten verhindert. Fotovoltaikanlagen sind auf den Dachern zuldssig.

Hoéhenlage der Gebaude

Die H6henlage der Gebaude ist definiert durch die Hohe der Oberkante Fertigfullboden des
Erdgeschosses bezogen auf die natlrliche Geldndeoberkante. Aufgrund der hohen Grund-
wasserstande im Nahbereich der Gennach wird festgesetzt, dass die Hohe der Oberkante
FertigfuBboden mindestens 0,50 m (iber der natlirlichen Geldndeoberkante liegen muss.
Ausserdem wird aufgrund der Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Kempten bezg|.
Hochwasserschutz dringend geraten, die OK FertigfuBboden mindestens 0,50 m Gber

HW 000, herzustellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind fir die Gemeinbedarfsflache ausschlieBlich zur An-
passung der Zufahrten und zur Anpassung der Gebdude in das Gelénde zuldssig.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

IMMISSIONEN DURCH VERKEHRSNUTZUNGEN

Nach §1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Um zu
beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Gemeinbe-
darfsflache diese Anforderung fir die schiitzenswerte Bebauung hinsichtlich des Schall-
schutzes erfiillt sind, kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau”, Teil 1 herangezogen werden.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird die Planung des Gymnasiums in Buchloe
an der RieRerseestralte unter dem Aspekt des Schallschutzes von der Fa. Tecum, Bericht
Nr. 10.043.1/B vom 20.09.2010 untersucht. Dabei werden die Bereiche Verkehrslérm, Sport-
anlagenlarm und Parkplatzlarm betrachtet. '

Die Untersuchung ist als Vorpriifung zu sehen, mit der mdgliche Konflikte erkannt und be-
reits im Planungsstadium vermieden bzw. geldst werden kdnnen. Bei Vorliegen von konkre-
teren Planungen sind ggf. ndhere Uberpriifungen erforderlich.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der vorgesehene Standort fiir das Gymna-
sium in Buchloe im Bereich des bestehenden Schulgeldndes (Volksschule, Realschule) so-
wie von Sportanlagen (Eissporthalle, Schwimmhalle, Turnhalle) grundsétzlich geeignet ist.

BURC OPLA - AUGSBURG, Fassung vom 14.12.2010



BEGRUNDUNG - BEBAUUNGSPLAN ,Buchloe Siid V — Schulgeldnde Gymnasium®
S.7

Die verkehrliche ErschlieRung des Areals von der Miinchner Stralle aus lUber die Ker-
schensteinerstrafle ist glinstig zu bewerten. Wohngebiete werden dabei nicht unmittelbar
tangiert und die Anbindung ist von der nachsten Wohnbebauung im Westen an der Linden-
berger Strafle abgewandt.

Die Gerauschimmissionen der Autobahn A 96 stellen keinen grundséatzlichen Konflikt mit der
geplanten Schulnutzung dar. Im liberwiegenden Bereich des Planungsareals sind auch in
den Obergeschossen der geplanten Gebéude vertragliche Gerduschpegel zu erwarten. Nur
im unmittelbaren Nahbereich der Autobahn sollten entweder keine Unterrichtsrdume errichtet
werden oder miissen dort entsprechend glinstig orientiert bzw. passiv geschitzt werden.

Uberwiegend werden aufgrund des Verkehrslérms im Plangebiet keine besonderen passiven
Schallschutzmaflnahmen erforderlich sein.

Durch die kiinftig verlegte Tennisanlage sldlich der Eissporthalle und die Eissporthalle selbst
sind im Bereich des Baugelandes fir die Schule grundsatzlich keine wesentlichen Schall-
konflikte zu erwarten. Dies gilt auch fur geplante Schulsportanlagen, sofern bestimmte Min-
destabsténde zur Wohnbebauung westlich der Gennach eingehalten, ggf. abschirmende
Mafnahmen ergriffen oder auch zeitliche Nutzungsbeschrénkungen ausgesprochen werden.

Durch das Gewasser der Gennach ist grundséatzlich bereits eine gewisse Abtrennung des
Schulgeléandes von der Wohnbebauung gegeben. Eine besondere Bedeutung kommt der
Frage zu, ob die geplanten Schulsportanlagen auch dem Freizeitsport zur Verfligung gestellt
werden (insbesondere Schutz der Ruhezeiten abends und an Sonn- und Feiertagen).

Durch die mégliche Erschliefung des Baugeldndes von Osten her durften sich aufgrund der
Nutzung von Kfz-Stellplétzen im Umfeld der Eissporthalle kaum Konflikte mit der benach-
barten Wohnbebauung im Westen ergeben. Auch diesbeziiglich spielt eine mogliche Frei-
zeitnutzung der Sportanlagen eine Rolle (z. B. Turnhalle abends).

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Buchloe fiir das Schul- und Sport-
geldnde stellt aus der Sicht der schalltechnischen Untersuchung bereits eine schalltechnisch
weitgehend optimierte Losung dar. Die Schulgebdude sind dort im Norden, die Aulensport-
anlagen und die Turnhalle im Siiden und die Parkplatzflachen im Osten vorgesehen. Bezig-
lich der méglichen Anordnung der einzelnen AufRensportanlagen sind ggf. noch néhere De-

tailpriifungen erforderlich.

Hinweise und Empfehlungen:
Im Folgenden werden zu den einzelnen, moglichen Konfliktbereichen Empfehlungen fir eine
schalltechnisch optimierte Planung gemacht. '

Allgemeines ;

e. Grundséatzlich sollten die Gebaude der Schule mit Unterrichtsraumen im nérdlicheren
Bereich des Areals angeordnet werden. Fiir die Freisportanlagen der Schule sind e-
her die siidlicheren Flachen mit einer héheren Vorbelastung durch die A 96 geeignet.
Dies ist im Entwurf des Bebauungsplanes bereits so realisiert.

e Die Schaffung eines durchgehenden Gebauderiegels im Westen an der Gennach wa-
re gunstig. Dabei kdnnte dieser bei entsprechender Bauausfiihrung auch z. B. eine
Turnhalle beinhalten. Im Schutz dieses Riegels wére dann im Osten die Anordnung
von ,lauteren” Einrichtungen wie dem Pausenhof oder von Parkplatzflachen moglich.
Eine derartige Riegelbebauung kann auch einen zusétzlichen Schutz der Wohnbe-
bauung vor dem Verkehrslarm der A 96 oder dem Betrieb im Bereich der Eissport-
halle bieten.
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Raume mit ggf. htheren Innengerduschpegeln wie Musikunterrichtsrdume oder eine
Aula (Veranstaltungen) sollten ebenfalls mehr nach Osten oder Siden orientiert wer-
den.

Verkehrsldarm A 96

Die Unterrichtsgebaude der Schule sollten vornehmlich im nérdlichen Bereich der
Planfléche angeordnet werden. Dies sieht der Entwurf des Bebauungsplanes bereits

Vor.

Es wird fiir Unterrichtsrdume ein Schutzabstand zum Rand der A 96 von ca. 100 m
empfohlen. Ggf. sollten im ndheren Bereich an der A 96 nur zweigeschossige Ge-
baude geplant werden (dariiber reduzierte Abschirmung der Wélle an der A 96).

Auf dem Grundstulick FI.Nr. 2850 sollten keine Unterrichtsrdume zu liegen kommen,
die zur Autobahn hin orientiert sind.

Besondere passive Schallschutzmaf3nahmen erscheinen in Anbetracht der ermittel-
ten Gerauschpegel nicht erforderlich (Ausnahme siidlichster Bereich der Bauflache).

Durch eine Wéarmschutzverglasung in Verbindung mit einer mechanischen Raumluf-
tung kann flr die Unterrichtsrdume ein optimaler Schallschutz gewahrleistet werden.

Es sei in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass raumakustische Mal3-
nahmen in den Unterrichtsrdumen (siehe DIN 18041, z. B. Akustikdecke) auch zu ei-
ner wesentlichen Verringerung der Schallbelastung in den Raumen von auflen tber
geschlossene oder teilgedffnete Fenster beitragen (Dampfung auch des Aulen-
schalls).

Sportanlagenlarm

Wenn mdglich, sollte zum Rand der éstlich benachbarten (verlegten) Tennisanlage
mit Unterrichtsrdumen der Schule ein Schutzabstand von ca. 25 m eingehalten wer-
den (Grenze Pegel 55 dB(A)). Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht dort eine
Turnhalle vor.

Fir die Freisportanlagen der geplanten Schule wére eine Anordnung mdglichst im
sudlichen oder dstlichen Bereich der Bauflache wie im Bebauungsplanentwurf glins-

tig.

Bei einer Anordnung im nordwestlichen Bereich sind ggf. Einschrénkungen der Nut-
zungszeit oder Schallschutzmafnahmen erforderlich (Wall).

Es sollte moglichst bereits bei der Planung der Anlagen eine Entscheidung dartber
getroffen werden, ob die Sportanlagen auch dem Freizeitsport dienen sollen. Davon
hangen die erforderlichen Schutzabstande zur Wohnbebauung, notwendige Ab-
schirmmafinahmen und die moglichen Nutzungszeiten ab.

Folgende Schutzabsténde sollten zur Wohnbebauung eingehalten werden:
Nutzung tagstiber auerhalb der Ruhezeiten (z. B. 08 — 20 Uhr) ca. 30 — 40 m
Nutzung tagstiber auch innerhalb der Ruhezeiten (z. B. 20 — 21 Uhr) ca. 50 — 60 m
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(die Spannweiten ergeben sich aus einer moglichen Summenwirkung mehrerer Anlagen und
sind deshalb nur als grobe Anhaltswerte zu sehen)

@ Mit einer Larmschutzeinrichtung von ca. 4 - 5 m Héhe entlang der Gennach kén-
nen die Schutzabstande auch bei einer Nutzung in den Ruhezelten aufca. 30—-40m
verringert werden.

& Es ist zu beachten, dass ggf. durch Schallreflexionen an Gebauden héhere Ge-

rauschimmissionen an der Wohnbebauung auftreten und sich deshalb die erforderli-

chen Schutzabsténde oder die Hohe der Larmschutzeinrichtung vergréern kénnen.

& Ballfangzaune der Sportplatze sollten moglichst nicht direkt im Nahbereich der
Wohnbebauung an der Gennach angeordnet werden (giinstige Ausrichtung der Plat-
ze). Auch sollten gerduscharme Ballfangzaune vorgesehen werden (z. B. Netze statt
Maschendrahtgitter).

& Weniger gerduschintensive Einrichtungen wie Laufbahnen, Weit- oder Hoch-
sprunganlagen oder KugelstoRbahnen, die in der Regel auch kaum freizeitmafig ge-
nutzt werden, kénnten auch im Nordwesten an der Gennach ohne weiteren Schall-
schutz errichtet werden.

& Die Anordnung einer Schulturnhalle, die auch fir den Freizeitsport genutzt wird
(z. B. abends bis 22 Uhr), ist im Nahbereich der Wohnbebauung maéglich, wenn ein
ausreichender baulicher Schallschutz gewéahrleistet wird (Schallddmmung der Au-
Renbauteile) und keine Gebdudedffnungen (zu 6ffnende Fenster, Tiiren, Dachluken)
zur Wohnbebauung hin geplant werden. Auch sollte die Nutzung in einer Turnhalle
moglichst regelmalig bis max. 22 Uhr begrenzt werden (besondere Veranstaltungen
ausgenommen bei ausreichendem baulichem Schallschutz).

& Die geplante Anordnung der Turnhalle gemaft dem Bebauungsplanentwurf im
Siidosten des Areals ist als glinstig zu bewerten (grofer Abstand zur Wohnbebau-
ung, kurze Anbindung zu den Parkplatzen).

Parkplatzlarm

& Die nach dem Bebauungsplanentwurf vorgesehne Anordnung von Parkplatzfla-
chen der Schule und Sportanlagen nordlich, éstlich und sudlich der Eissporthalle ist
schalltechnisch giinstig.

& Im Falle einer Nachtnutzung von Parkplatzen (nach 22 Uhr, z. B. im Zusammen-
hang mit schulischen Veranstaltungen oder dem Freizeitsport) sollte zur Wohnbe-
bauung im WA ein Schutzabstand von ca. 100 m und zu Wohnungen im MD/MI ein
Schutzabstand von ca. 50 m eingehalten werden (je nach Parkplatzgréfe, -form und
Kfz-Bewegungshaufigkeit). Fiir die reine Tagesnutzung der Kfz-Stellplétze bestehen
hier grundséatzlich keine besonderen Einschrankungen.

& Die Fahrgassen der regelmalig genutzten Parkplatze sollten mit einem ebenen,
gerauscharmen Belag versehen werden (z. B. Asphalt oder ebenes Pflaster, keine
wassergebundene Decke). Fiir seltener benutzte Ausweichparkplédtze wie z. B. ost-
lich der Eissporthalle gentigt auch eine wassergebundene Decke.
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7. GRUNORDNUNG

7.1 Griinordnung Gemeinbedarfsfliche

Die nicht iiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen werden als Freiflachen nach
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten gestaltet.

Im Bereich der Wege sind - wie in der Planzeichnung festgesetzt - heimische Laubbdume
der Wuchsklasse | gemal nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Im Bereich der Parkplatze sind - wie in der Planzeichnung festgesetzt - heimische Laubb&u-
me der Wuchsklasse Il gemaR nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Eingriinung im Bereich der Gennach sind - wie in
der Planzeichnung festgesetzt heimische Laubbaume der Wuchsklasse | gemaf nachfol-
gender Pflanzliste zu pflanzen.

Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind in einem Umfang von 3 m méglich, die

Anzahl der Baume ist jedoch beizubehalten.

Baume |. Wuchsklasse
MindestpflanzgréRe: Hochstdmme 3xv., STU 12-14

- Tilia cordata (Winterlinde)
- Quercus robur (Stieleiche)
- Acer platanoides (Spitzahorn)

Baume |l. Wuchsklasse
Mmdestpflanzgrof&e Hochstdmme 3xv., STU 12-14

Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus avium (Vogelkirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Acer campestre (Feldahorn)

Fremdlandische GroRkoniferen und Koniferenhecken sind - mit Ausnahme von Formgehdl-
zen in den gestalteten Platzbereichen - im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht zuldssig, da diese sowohl der pot. natlirlichen Vegetation, als auch der realen Vegetati-
on widersprechen. :

Fiir alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.
Die Baume und Straucher sind spéatestens bis 1 Jahr nach Bezug der Gebaude zu pflanzen.

Die Baume mit Formschnitten im Bereich des Schulgelédnde- Vorplatzes sind lediglich als
Hinweis dargestellt. Eine detaillierte Festlegung dieser Bepflanzung erfolgt iber die Freifla-
chengestaltung mit Griinordnung.

7.2 Versiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser
Die Oberflachenversiegelung ist auf das erforderliche Mindestmal zu beschranken. Fiir

Stellplatzflachen, Zufahrten und Lagerflachen sind wasserdurchldssige Beldge wie Schotter-
rasen, Rasengittersteine oder fugenreicher Pflasterbelag bevorzugt zu verwenden.
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Das von Dach- und Belagsfléachen abflieRende (unverschmutzte) Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Grundstiick zur versickern, sofern die Versickerungsfahigkeit gegeben ist.

7.3 Bewertung von Natur und Landschaft

Das Planvorhaben befindet sich auf derzeit noch landwirtschaftlichen Flachen. Diese ent-
halten keine Biotope bzw. Gehdlzstrukturen. Innerhalb des Plangebietes sind Gewésser
nicht vorhanden. Westlich des Plangebietes grenzt die Gennach mit uferbegleltenden Ge-
holzstrukturen direkt an.

Das Planvorhaben befindet sich am siidlichen Rande innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortes.

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt als Zielnutzung fir die Flachen sowohl
Grunflache, als auch ,Flachen mit besonderen ékologischen und landschaftspflegerischen
Funktionen” dar.

Zudem besteht am Rand die Darstellung ,Ortsrandeingrinung; Bepflanzung mit besonderer
Bedeutung fur das Ortsbild.*

Aufgrund der bereits bestehenden massiven Griinstruktur im Bereich der Autobahn BAB 96
kann auf eine Eingrinung des Ortsrandes im Suden verzichtet werden.

7.4 Ziele der Griinordnung

Schonender Umgang mit Grund und Boden, sowie den Schutzgltern Wasser, Luft und Klima
durch

e Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmalf, Ausfihrung von Stellplatzen
und Aufenthaltsbereichen (Vorplatz Schulgelande) in wasserdurchldssiger Bauweise

e Verwendung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Baugebiet
durch versickerungsféhige Bodengestaltung und Sickerschachten.

e Durchgriinung des Gebietes mit heimischen Laubbdumen und tw. Eingrinung zur Gen-
nach

o Freihaltung des unmittelbaren Auenbereiches der Gennach von Bebauung

7.5 Festsetzungen zur Durchgriinung des Baugebietes

e Tw. Randeingriinung mit zu pflanzenden Strauch- und Geholzstrukturen entlang der
Gennach
Begriinungsmaflnahmen der Gebaude und Sportanlagen
Wasserdurchlassige Ausflihrung der Einfahrten und der Steliplatze

7.6 Okologie und Nachhaltigkeit

Schonender Umgang mit Grund und Boden, sowie den Schutzgiitern Wasser, Luft und Klima

durch

e Reduzierung der versiegelten Flachen im 6ffentlichen und privaten Bereich auf ein Min-
destmal3, Ausfuhrung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten in wasserdurchlassiger
Bauweise

e Verwendung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Baugebiet
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7.7 Nichtanwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird gem. § 13a BauGB aufgestellt. Dabei gelten im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 darf ein Bebauungsplan u. a. im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache (|m Sinne der BauNVO) von
insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

GR Gymnasium mit Sportaniage 156.000 m?
GR Tennnisplétze ' 4.400 m?
GR Tennisheim 250 m?

Gesamtflache 19.650 m?

Laut § 1a Abs. 3 Satz 5 ist daflir ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die planerischen
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturschutzes und Schutzgebiete
Schutzgut Wirkung

Boden
Uberbauung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
Verdanderung der Nutzung, Versiegelung

Oberflichengewédsser
Es sind keine Oberflachengewésser innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Grundwasser / Trinkwasserschuiz

Ggf. wird das Grundwasser angeschnitten.

Es werden keine wassergefahrdenden Stoffe im Gebiet eingesetzt.
Das Gebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Das Versickerungsverhalten veréndert sich

Der Niederschlagswasserabfluss wird verandert

Es sind Auswirkungen zu erwarten.

Klima / Luft

Die Anlagen verursachen Emissionen.

Die Bebauung verandert den Kaltluftabfluss aufgrund der Riegelwirkung quer zur Gennach
Es sind Auswirkungen zu erwarten, jedoch keine erheblichen.

Pflanzen, Tiere, und ihre Lebensridume
Auf den bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen treten keine floristisch und fau-
nistisch interessanten Vorkommen auf,

Schutzgebiete des Naturschuizes
Innerhalb des Umgriffs liegen keine Schutzgebiete des Naturschutzes.
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Im westlichen Bereich am Rande des Umgriffs besteht ein als Biotop mit der Nummer 7930-
0079-012 kartiertes Gewasser-Begleitgeholz (,Gennach- Abschnitte westlich Schéttenau und
stidlich Buchloe) _ :

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholung

Auf das Landschaftsbild sind an dieser Stelle Auswirkungen zu erwarten.

Der Griinzug entlang der Gennach wird angeschnitten

Im Westen und Osten befindet sich jedoch Wohnbebauung, ein Schulgeldnde und Sportan-
lagen

Es befinden sich auch keine Erholungsgebiete im herkdmmlichen Sinne innerhalb des Plan-
gebietes. Der Planungsraum dient nicht der Naherholung

8. VER- UND ENTSORGUNG

8.1 Wasserver- und Abwassefentsorgung

Der Anschluss des Bebauungsplangebietes erfolgt tiber das vor Ort bereits vorhandene
Wasser- und Abwassernetz.

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser kann durch den Anschluss an das beste-
hende Trinkwassernetz der Wasserversorgung der Stadt Buchloe sichergestellt werden.

Die Einleitung der Abwasser aus der geplanten Neubebauung ist wie bisher.in die bestehen-
de Kanalisation vorgesehen.

8.2 Niederschlagswasserversickerung

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspekten
die Vermeidung einer weiteren Bodenversiegelung und die Erhaltung bzw. Férderung der
Niederschlagswasserversickerung. Die Versickerung von Oberflachenwasser ist, soweit

- méglich, durch Einsatz von wasserdurchlassigen Materialien insbesondere fir die Stellplatze
vorgesehen.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anfor-
derungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) zu be-
achten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”).

8.3 Verschmutztes Niederschlagswasser
Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewdsserschutzes zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fir Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit wasserge-
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fahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszu-
schlielen ist oder auf denen sonstige gewésserschadliche Nutzungen stattfinden.

8.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung kann (iber das vorhandene Leitungsnetz fur das gesamte Plangebiet
sichergestellt werden.

Es wird angestrebt, die Neubauten uber Erdkabel zu versorgen.

8.5 Abfallentsorgung '
Die Millentsorgung wird {iber die vorhandenen Stral’en durch die Entsorgungssysteme des
Abfallwirtschaftsverbandes sichergestelit.

9. GEWASSER, HOCHWASSER, GRUNDWASSER

Oberirdische Gewisser

Der Bereich des Bauleitplanes grenzt im Westen an die Gennach ein Gewasser 2. Ordnung.
Zum Schutz vor Hochwasser wurde das Hochwasserschutzkonzept Gennach-Hihnerbach
ausgearbeitet, welches in den néchsten Jahren schrittweise umgesetzt werden soll. Beim
Wasserwirtschaftsamt Kempten liegen Aufzeichnungen tiber Hochwasserereignisse vor.

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhéltnisse im geplanten Baugebiet sind am Wasserwirtschaftsamt
Kempten keine Beobachtungsergebnisse vorhanden. Es wird jedoch auf mégliche hohe bis
sehr hohe Grundwasserstande hingewiesen. Insbesondere bei extremen Hochwasserereig-
nissen an der Gennach ist mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bediirfen der wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Antrage dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehorde rechtzeitig vor Baube-
ginn einzureichen. Grundséatzlich ist eine Versickerung des geférderten Grundwassers vor-
zusehen. Eine Grundwasserabsenkung Uber den Bauzustand hinaus ist nicht zuldssig.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den
Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen werden.

10. KULTUR- UND SACHGUTER

Unter dem Begriff Kulturgut werden neben historischen Kulturlandschaﬂen geschitzten oder
schitzenswerten Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern auch alle weiteren Objekte (ein-
schlieBlich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) erfasst, die als kulturhistorisch bedeut-
sam zu bezeichnen sind.

Im Plangebiet selbst sind keine derartigen Kulturglter bekannt.

11. ALTLASTEN

Altlasten bzw. Altlastverdachtsfldchen liegen im Bereich und Umfeld des Bebauungsplange-
biets nicht vor.

12. BRANDSCHUTZ

Die ausreichende Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz ist sicher-
gestellt. MaRRgebend hierfir sind die DVGW-Richtlinien, Arbeitsblatt W 405.
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13  STADTEBAULICHE STATISTIK

Nutzung m? m? m?
Geltungsbereich 102.440
 Gemeinbedarf im Geltungsbereich 84.700
davon: Gymnasium mit Sportanlage | 35.620
{davon Uberbaubare Grundstiicksfldche Gym.)| 15.000
Uberbaubare Grundstiicksflache Tennisplatz| 4.400
Uberbaubare GrundstiicksflacheTennisheim 250
Spielfeld| 4.810
; Griinflachen | 23.260
Verkehrsflachen (Wege, Platz, Stellflichen)| 34.350

STADT BUCHLOE, 24.05.2011

I
1. Blrgermeister
Josef Schweinberger

SIEGEL
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