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PRAAMBEL

Die Stadt Buchloe erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetztes vom 27. Juli 2009 (GVBI. S.
385) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO} in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch § 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI. S. 400) folgenden

Bebauungsplan ,Buchloe Sud V - Schulgeldande Gymnasium®

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Buchloe Sid V - Schulgeldnde Gymnasi-
um* gilt die vom Biiro OPLA ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
01.02.2011 die zusammen mit den textlichen Festsetzungen und den Verfahrensvermerken
den Bebauungsplan bildet.

Dem Bebauungsplan ist die Begrindung in der Fassung vom 14.12.2010 sowie die Schall-
technische Voruntersuchung der Fa. Tecum, ,Uberprifung der schalltechnischen Vertrag-
lichkeit mit dem Umfeld und Empfehlungen fL]r die weitere Planung®, Bericht Nr. 10.043.1/B
vom 20.09.2010 beigefugt.

Fiir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
bestimmen.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
(nach BauGB § 9, Abs. 1)

, 81
Art der baulichen Nutzung

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegenden Flachen werden als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schulen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. §
BauGB festgesetzt.

§2
MaR der baulichen Nutzung

(1) Es gilt das in den Nutzungsschablonen festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung.
(2)  Zahl der Vollgeschosse Gymnasium

Zﬁléssig sind maximal drei Vollgeschosse.

(3) Gebdudehohen Tennisheim

Die Wandhohe darf max. 6,0 m betragen.
Die Gesamthohe darf max. 9,0 m betragen.

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschosses.

Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut.

Oberer Bezugspunkt fiir die Gesamththe (GH) ist der hochste Punkt der aufieren Dachhaut.
Bei Pultddchern gilt fur die niedrigere Seite die Wandhohe (WH) und fiir die hthere Seite die
Gesamthohe (GH).

Die OK FertigfuBboden muss mindestens 0,50 m tber der Oberkante des natiirlichen Gelén-
des vor Ort liegen.

§3

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise ist in der Planzeichnung in der Nutzungsschablone gemaf § 22 Abs. 4 BauN-
VO als abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) miissen die Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet werden. Die Geb&udelange darf 50 m jedoch iiberschreiten, sofern dies in-
nerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen méglich ist. '

(2)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebauungsplanzeich-
nung festgesetzt. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO diirfen aulterhalb
der Giberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden.

(3)

Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung.
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§4
Gestaltung der Gebéude

Fotovoltaikanlagen sind auf den Dachern zulassig..
Die Lange der Dachaufbauten darf ein Drittel der Gebdudelange nicht tiberschreiten. Die
Dachneigung der Dachaufbauten muss sich der des Hauptdaches anpassen.

§5
Hohenlage der Gebédude
Die Hohenlage der Gebaude ist definiert durch die Hohe der Oberkante Fertigfuboden des

Erdgeschosses bezogen auf die natirliche Geldndeoberkante. Die Hohe der Oberkante Fer-
tigfuRboden muss mindestens 0,50 m Uber der naturlichen Geldndeoberkante liegen.

§6
Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind fUr die Gemeinbedarfsflidche ausschlieBlich zur An-
passung der Zufahrten und zur Anpassung der Gebaude in das Gelande zulassig.

§7
Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer maximalen Héhe von 2,20 m zuldssig. Die Einfriedungen sind
transparent als Drahtgitter, Stabgitter, Geflecht- oder dhnlichen Zaunanlagen zu errichten.

§8

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen fiir Strom, Telefon etc. sind unterirdisch zu fuhren.
§9

Verkehrsflachen

In der Planzeichnung sind Verkehrsflachen mit ihrer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Lage
der Wege kann im Rahmen der Ausfihrungsplanung leicht verédndert werden.
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§10
Griinordnung und Bodenschutz

(1) Griinordnung Gemeinbedarfsfliche

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen werden als Freiflachen nach.
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten gestaltet.

Im Bereich der Wege sind - wie in der Planzeichnung festgesetzt - heimische Laubbdume
der Wuchsklasse | gemaf nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Im Bereich der Parkplatze sind - wie in der Planzeichnung festgesetzt - heimische Laubbdu-
me der Wuchsklasse Il geméR nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Eingrinung im Bereich der Gennach sind - wie in.
der Planzeichnung festgesetzt heimische Laubbdume der Wuchsklasse | geméaR nachfol-
gender Pflanzliste zu pflanzen.

Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind in einem Umfang von 3 m mdglich, die
Anzahl der Baume ist jedoch beizubehalten.

Baume |. Wuchsklasse
Mindestpflanzgréfie: Hochstdmme 3xv., STU 12-14

- Tilia cordata (Winterlinde)
- Quercus robur (Stieleiche)

- Acer platanoides (Spitzahorn)

Baume Il. Wuchsklasse
MindestpflanzgréRe: Hochstdmme 3xv., STU 12-14

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus avium (Vogelkirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Acer campestre (Feldahorn)

Fremdlandische Grofikoniferen und Koniferenhecken sind - mit Ausnahme von Formgehdl-

. zen in den gestalteten Platzbereichen - im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht zulassig, da diese sowohl der pot. natiirlichen Vegetation, als auch der realen Vegetati-
on widersprechen.

Fir alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Die Baume und Straucher sind spatestens bis 1 Jahr nach Bezug der Gebédude zu pflanzen.
(2) Versiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Oberfladchenversiegelung ist auf das erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Flir

Stellplatzflachen, Zufahrten und Lagerflichen sind wasserdurchlassige Beldge wie Schotter-

rasen, Rasengittersteine oder fugenreicher Pflasterbelag bevorzugt zu verwenden.

Das von Dach- und Belagsflédchen abflieRende (unverschmutzte) Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Grundstlick zur versickern, sofern die Versickerungsfahigkeit gegeben ist.
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§ 11
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung des Beschlus-
ses des Bebauungsplanes durch die Stadt Buchloe in Kraft.

STADT BUCHLOE. deNn .. ovvvvooooo

e;/ /9/’%{/;;:_'_“‘ -

1.. Blrgermeister
Josef Schweinberger
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet ist nicht auszuschliefien, dass man auf Boden-
denkmaler stofldt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstlicke
sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften
zum Auffinden von Bodendenkmélern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.
Alle Beobachtungen und Funde (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Me-
tallgegensténde, Steingeréate, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zdgern, der Gemeinde Miinster oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax 08271/815750) mit-
geteilt werden. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde die Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigentimer,
dinglich Verfliigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstlckes, auf dem Bo-
dendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen Mallinahmen
zur sachgemafRen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstande
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkméler zu dulden.

Hinweis:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: _

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. BAB A 96 (Autobahndirektion Sudbayern)

Baubeschrankungszone im Bereich zwischen 40 m und 100 m:

Fir samtliche MaRnahmen in der Zone zwischen 40 m und 100 m wird die Zustimmung der
Autobahndirektion Stidbayern, Dienststelle Kempten, erteilt, wenn das jeweilige Bauvorha-
ben den Festlegungen des vorliegenden Bebauungsplanes entspricht und folgende Auflagen
einhalten werden:

1. Es darf fiir Gebaude keine aufféllige Farbgestaltung, die einen unerwiinschten Ablen-
kungseffekt fir den Autobahnverkehr hervorrufen kénnte, zur Ausfihrung kommen.

2. Eine eventuelle AuRenbeleuchtung ist so anzuordnen, dass eine Blendung / Ablenkung
des Autobahnverkehrs ausgeschlossen ist.

3. Wasser und Abwasser diirfen nicht in den Autobahngrund eingeleitet werden.

3. Stromversorgung (LEW)

Bestehende 20-/1-kV-Kabelleitungen:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlaufen 20-/1-kV-Kabelleitungen
der LEW. Der genaue Trassenverlauf kann den Kabellageplanen M = 1 : 500 entnommen
werden.
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Der Schutzbereich der Kabelleitungen betragt 1 m beiderseits der Kabeltrasse.

Um eine Beschadigung der Kabelanlagen zu vermeiden, sind rechtzeitig vor der Aufnahme
von Grabarbeiten — von den beauftragten Baufirmen — die aktuellen Kabellageplane bei
der Betriebsstelle der LEW in Buchloe BahnhofstraRe 13 zu beschaffen.

Stromversorgung:

Eine gesicherte Stromversorgung des geplanten Gymnasiums ist nach Errichtung einer neu-

en Transformatorenstation mit 20-kV-Kabeleinschleifung gewahrleistet.

Den genauen Standort, Typ und GroRe der neuen Transformatorenstation werden wir im
weiteren Planungsverfahren sowie nach Kenntnis des elektrischen Leistungsbedarfs und der
Baupléne festlegen.

Im jetzigen Planungsstadium ist eine genaue Standortfestlegung der erforderlichen Transforma-
torenstation leider noch nicht méglich.

Fir unseren Ausbau am Versorgungsnetz sind Absprachen und Vereinbarungen mit dem be-
auftragten Planungsbiiro bzw. Vorhabenstrager erforderlich.

4. Hochwassersicherheit (Wasserwirtschaftsamt Kempten)

Beziiglich Hochwassersicherheit des Schulgeléndes wird empfohlen, die Bauwerke hoch-
wassersicher, d.h. mit einem Freibord von mindestens 0,50 m tiber HW g0, herzustellen. Im
Bereich der Gennach ist ein mindestens 20 m breiter Uferschutzstreifen von einer Bebauung
freizuhalten.
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