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Die Stadt | Buchloe

erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tiber die Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO)

diese Bebauungsplandnderung als

Satzung :

Fassung vorr_1 250_1 .5022 Seite 1 /6_



Stadt Buchloe 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe - West |

A. FESTSETZUNGEN

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Buchloe - West I i.d.F. vom 27.08.1964 einschlieBlich der 1. Anderung
i.d.F. vom 18.04.1968 sowie der 2. Anderung i.d.F. vom 20.12.1971 werden fir die Grund-
stiicke FI.Nrn. 2549, 2549/1 sowie 2537/21 Gemarkung Buchloe, wie folgt gedndert bzw.
erganzt:

1. Festsetzung durch Planzeichen

| ] Geltungsbereich der Anderung
- Baugrenzen
e ———— Baulinien

Geringfigige Uberschreitungen der Baugrenzen / Baulinien durch nachtragliche Warme-
dammung der Aufenwénde sind zulassig.

[_M__J Flache fur Garagen und Stellplatze

E Flache fur Milltonnen / Lager

2.

Der bisherige Planteil wird fur den Anderungsbereich durch den beiliegenden Planteil
ersetzt.

Abgesehen von den nachfolgenden Anderungen bzw. Ergénzungen bleiben die Festsetzun-
gen und Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sowie der beiden Anderungen
in der jeweils giltigen Fassung aufrechterhalten.

§2

§ 3 Mal der baulichen Nutzung des Bebauungsplans ,Buchloe - West |" i.d.F. vom
27.08.1964 wird wie folgt erganzt:

(5) E+IN héchstzulassig vier Vollgeschosse
E+IV hochstzulassig fiinf Vollgeschosse, wobei das oberste Geschoss
als Dachgeschoss auszubilden ist

(6) FH17,10 héchstzulassige Firsthéhe in Metern, gemessen von der Ober-
kante Fertigfussboden Erdgeschoss (OKFFB EG).
Bei Veranderungen im Baubestand gilt als unterer Bezugspunkt
zur Bemessung der Firsthéhe OKFFB EG Bestand.
Bei Neubauten darf OKFFB EG maximal 0,30 m tiber OK Strafen-
mitte liegen.

§3
§ 7 Dachform und Dachneigung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe - West I
i.d.F. vom 20.12.1971 wird unter Punkt (2) wie folgt geédndert:

Hauptgebdude mit 4 und mehr Vollgeschossen sind mit Sattel- oder Walmdachern mit einer
Dachneigung von maximal 22° zul&ssig.

§4

§ 12 Garagen der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe - West I“i.d.F. vom
20.12.1971 wird unter Punkt (1) wie folgt geéndert:

Garagen und sonstige Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO diirfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie der Flachen fur Garagen und Stellplatze errichtet
werden. Offene Stellplatze sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften dar-
Uberhinaus allgemein zulassig.
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Stadt Buchloe 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe - West |

§5
§ 5 Abstandsflachen der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe - West | i.d.F. vom
20.12.1971 erhélt folgende Fassung:

Die Abstandsfldchen werden gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO an allen Geb&udeseiten auf
eine Tiefe von 0,4 H festgesetzt.

§ 6 Vermassung
+ 5,00 — MafRzahl in Metern; z.B. 5,00 m

§ 7 Inkrafttreten
Diese Anderungssatzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

B. HINWEISE
§ 1 Grundstiicke
2549/1 Flurstiicksnummer; z.B. 2549/1
—_—O—O0— bestehende Grundstiicksgrenze
§ 2 Gebaude
|\ \I bestehendes Hauptgebaude

(LT bestehendes Nebengeb&ude

§ 3 Wasserwirtschaft
———0— bestehender privater Abwasserkanal
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Stadt Buchloe 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe - West |

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 14.03.2017 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Buchloe - West |I* im Verfahren iemé[& § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am2.9..1421. 202 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fur den Entwurf der Anderungssatzung in der Fassung 13.04.2021
fand in der Zeit vom 08.06.2021 bis zum 08.07.2021 statt. Die &ffentliche Auslegung wurde
am 29.05.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gemal § 13a Abs.
2Nr.1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf der Ande-
rungssatzung in der Fassung vom 13.04.2021 fand in der Zeit vom 02.06.2021 bis zum

02.07.2021 statt.

4. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.01.2022 die 3. Anderung des Bebauungsplanes
,Buchloe - West |" in der Fassung vom 25.01.2022 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.
Buchloe, den 27Jan2022

Stadt Buchloe

AN

Robert P&schli
_Erster Burgermeister

02 Feb. 2022

Buchloe, den ...............00 .
Stadt Buchloe

5. Ausgefertigt

Robert Péschli
Erster Biirgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungplanes ,Buchloe - West I“ wurde
am09.04.2022 gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Anderungsbebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung wahrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen tber den Inhalt Auskunft
erteilt. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan ein-
gesehen werden kann.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
1 0. Feb, 2022

Buchloe, den ........00....0n0o0 0.
Stadt Buchloe

Robert Péschl
Erster Biirgermeister
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STADT BUCHLOE LANDKREIS OSTALLGAU

Begriindung

Zur

3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
»Buchloe - West |

Der Bebauungsplan ,Buchloe - West I“ erlangte mit seiner 6ffentlichen Bekanntmachung am
31.08.1964 Rechtskraft. Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans ,Buchloe - West I
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine maRvolle stadtebauliche Nachverdich-
tung der bestehenden bahnhofs- bzw. zentrumsnahen Wohnbauflachen.

Die 3. Anderung des 0.g. Bebauungsplans ist als klassische Nachverdichtung erforderlich, um in-
nerhalb ihres Geltungsbereichs (FI.Nrn. 2549, 2549/1 sowie 2537/21 Gemarkung Buchloe) die Auf-
stockung um je ein Geschoss bei bestehenden Mehrfamilienhdusern zu ermdglichen. Aus diesem
Grund muss jedoch das MafR der Nutzung fir die bestehenden Wohngebé&ude, angepasst an die
angrenzenden Wohngebaude, erhtht werden. In Verbindung mit den unveréndert guitigen Festset-
zungen aus dem Bebauungsplan ,Buchloe - West I“ haben die Eigentimer kiinftig die Moglichkeit,
stadtebaulich vertretbare Aufstockungen ihrer Wohngebéude zu realisieren. In diesem Zusammen-
hang wird die festgesetzte Flache fur Garagen und Stellplatze (FI.Nr. 2549/1), die bisher innerhalb
des Bauraumes festgesetzt war, vom Bauraum getrennt festgesetzt. Dadurch wird eindeutig fest-
gelegt, dass mogliche Ersatzbauten fur die bestehenden Wohngebéude nur im derzeit bebauten,
westlichen Bereich der FL.Nr. 2549/1 errichtet werden kénnen. Der Bauraum Ubernimmt hier einen
nachbarschiitzenden Charakter.

Durch die Novellierung der Bayer. Bauordnung im Jahr 2020 wurde die Berechnung des Males

H der Abstandsflachen gedndert. Die Stadt Buchloe hat eine Satzung geman Art. 81 Abs. 1 Nr.

6 lit. a BayBO erlassen, wonach die Tiefe der Abstandsflache auf 1 H festgesetzt wird. Da die 4.
Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe - West |* bereits im Jahr 2018 mit einer Festlegung der
Abstandsflachen auf eine Tiefe von 0,4 H in Kraft gesetzt wurde, ist es aus Griinden der Gleichbe-
handlung angebracht, auch im Geltungsbereich der 3. Anderung die Tiefe der Abstandsflachen auf
das Mal} 0,4 H zu reduzieren.

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden die Abstandsflachen
allgemein auf eine Tiefe von 0,4 H reduziert, um die 0.g. Nachverdichtung zu erméglichen. Diese
Reduzierung der Abstandsflachen ist vertretbar, da in diesem Bereich nachbarliche Interessen
nicht wesentlich beeintrachtigt werden und eine ausreichende Besonnung der Wohnraume trotz
der reduzierten Abstandsflachen gewéhrleistet werden kann.

Durch die geénderten Festsetzungen bleibt im Planungsgebiet eine ausreichende Belichtung, Be-
sonnung und Beluftung sowie die Sicherung des sozialen Wohnfriedens gewahrleistet. Es ergeben
sich keine negativen Auswirkungen bei kiinftigen Baumafinahmen auf das angrenzende Planungs-
gebiet.

Das Bauleitplanverfahren erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB, da die Grund-
zlige der Planung und der stadtebauliche Grundgedanke des Bebauungsplans ,Buchloe - West I*
insgesamt erhalten bleiben.

Buchloe, den ........cocevnnnnen.

Raobert Péschl
Erster Blirgermeister
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