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STADT BUCHLOE SATZUNG
4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,BUCHLOE — WEST |

PRAAMBEL

Die Stadt Buchloe erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS
2020-1-1-1), folgende

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
»Buchloe — West I«

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sofern die nachfolgenden
Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe — West I* der
Stadt Buchloe gilt der von dem Biro OPLA — Birogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadt-
entwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 21.11.2017.

Der Bebauungsplan besteht aus der

= Planzeichnung (A) mit den Festsetzungen durch Planzeichen (B1), den Hinweisen und
nachrichtlichen Ubernahmen (B2) und den Verfahrensvermerken (C) in der Fassung
vom 21.11.2017

= Satzung (Textliche Festsetzungen (D)) in der Fassung vom 21.11.2017

Beigeflgt ist die
= Begrundung in der Fassung vom 21.11.2017

A PLANZEICHNUNG
= Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des
Textteils (Satzung) Guiltigkeit. '

B PLANZEICHEN (B1 und B2)
= Sind dem zeichnerischen Teil angefugt.

c VERFAHRENSVERMERKE
= Sind dem zeichnerischen Teil angefigt.
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STADT BUCHLOE SATZUNG
4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,BUCHLOE — WEST I

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe — West |* ersetzt innerhalb ihres
Geltungsbereiches volistandig die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Buchloe — West |“.

AuRerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Buch-
loe — West |“ gilt der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Buchloe — West I, einschliel3-
lich seiner rechtskraftigen Anderungen, unverandert fort.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
=  \Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. '

Ausnahmsweise zuldssig sind:
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise zuldssiq sind:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Grundfldachen- und Geschossfldchenzahl
Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Geschossflachenzahl (GFZ) sind als Héchstgrenze zuldssig, soweit sich nicht
aufgrund der im Plan eingetragenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine ge-
ringere Nutzung ergibt.

= GRZ max. 0,4
= GFZ max. 1,2
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2.8

2.3

Hoéhe baulicher Anlagen
Folgende maximale Werte fUr die Anzahl an Vollgeschossen (VG) sowie fir die
Wand- (WH) und Gesamthohe (GH) sind zulassig:

= VG max. IV (l11+D)
= \WH max. 9,5m
= GH max. 14,0 m

Es sind Gebaude mit maximal vier Vollgeschossen zuldssig, wobei sich das vierte
Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss.

Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die Hoéhe baulicher Anlagen ist die Oberkante Fertigful3-
boden (OK FFB) des Erdgeschosses (EG), gemessen in der Gebdudemitte des
Hauptgeb&udes.

Die OK FFB EG darf maximal +/- 0,2 m Uber dem natirlichen Gelande liegen.
Oberer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der

Oberkante Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand. Oberer Bezugspunkt fur
die Gesamthohe (GH) ist der héchste Punkt der dulReren Dachhaut.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1

3.2

3.3

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise (0)
nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Abstandsflachen werden gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO i.V.m. Art. 81 Abs.
1 Nr. 6 BayBO an allen Gebaudeseiten auf eine Tiefe von 0,4 H (gem. Art. 6 Abs.
7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO) festgesetzt.

Abweichend von Pkt. 3.2 und der Abstandsflachenregelung gem. BayBO ist zwi-
schen dem Bestandsgebaude ,Welfenstralle 1+3“ und dem geplanten Neubau (s.
Planzeichnung) sowie zwischen dem Bestandsgebdude ,Langwiesenweg 1+3°
und dem geplanten Neubau (s. Planzeichnung) ein Mindestabstand von jeweils
insg. 6,0 m einzuhalten.

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENGEBAUDE

41

4.2

Fur den Nachweis der erforderlichen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Buchloe in der jeweils glltigen Fassung.

Garagen, Carports, Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und sonstige Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO sind ausschlieflich innerhalb der Umgrenzung von Fla-
chen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.
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4.3

Private Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen, wie z.B.
wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotter-
rasen, Schotter oder Rasen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

5.1

5.2

5.3

5.4

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur Farbténe aus dem rotbraunen und dunkelgrauen
Farbspektrum zuldssig. Extensiv begruinte Dacher sind zulassig.

Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007,
3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038 sowie dauerhaft reflektierende Materialien
sind fur die Dacheindeckung und AuRenwande nicht zuldssig.

Dacher, Dachaufbauten
Es sind geneigte Dacher mit einer max. Dachneigung von 45° zulassig.

Satteldécher missen auf beiden Dachseiten dieselbe Neigung aufweisen.

Solarthermie und Photovoltaikanlagen durfen auf den Déchern nicht aufgestandert
werden, sondern sind auf die vorhandene Dachneigung 1:1 aufzubringen.

Untergeordnete Dachgauben sind nur bei Dachneigungen ab 30° zulassig. Die
Lénge der Dachaufbauten darf max. ein Drittel der Dachlange betragen und muss
mind. 2,5 m vom Ortgang entfernt sein. Der First der Dachaufbauten muss mind.
0,5 m unterhalb des Hauptfirstes liegen.

Fur Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind alle Dachformen zugelassen.

Einfriedungen
Fur die Gestaltung von straRenseitigen Einfriedungen ist die Ortsgestaltungssat-
zung der Stadt Buchloe in der jeweils glltigen Fassung anzuwenden.

Versorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fuhren.

GELANDEVERANDERUNGEN

Das naturliche Gelénde ist, soweit wie méglich, zu erhalten. Hohenunterschiede
sind durch natirliche Béschungen auszugleichen.

Geringfugige Geléndeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind zur
ErschlieBung der Grundstlicke und zur Herstellung von Zugangen, Freisitzen und
Terrassen zulassig. Diese dirfen maximal +/- 0,2 m zum naturlichen Gelénde be-
tragen.
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ENTWASSERUNG UND VERSICKERUNG

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende unbelastete Niederschlagswasser
ist, soweit méglich, auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Sofern eine Ver-
sickerung nicht méglich ist, kann unbelastetes Niederschlagswasser in den vor-
handenen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

GRUNORDNUNG

Die Abholzung von Baumen und Gehdélzen darf nur auRerhalb der Fortpflanzungs-
zeit erfolgen; also nicht in der Zeit von 1.3. bis 30.9.

BEWEHRUNGSVORSCHRIFT

10

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrlassig
einer im Bebauungsplan enthaltenen o6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art.
89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO).

INKRAFTTRETEN

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe - West I tritt mit Bekanntma-
chung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Buchloe, den V7 02 2079

Josef Schweinberger :

1. Burgermeister
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E

E1

E2

E3

E4

ES5

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Niederschlagswasserbehandlung
Die Satzung fur die &ffentliche Entwésserungseinrichtung der Stadt Buchloe (Ent-
wasserungssatzung -EWS-) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung (iber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung — NWFreiV) und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu be-
achten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehodrde einzu-
reichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ~Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung filr Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen. Insbesondere trifft dies fiir Niederschlagswasser bei Flachen
zu, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasser-
schédliche Nutzungen stattfinden.

Altlasten
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entspre-
chend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und
schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu filhren und dem Landratsamt
auf Verlangen vorzulegen.

Immissionen durch die KreisstraRe OAL 18

Wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen kénnen fir die Zukunft
keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen das Land-
ratsamt Ostallgdu erhoben werden.

Immissionen Eisenbahn
Die von der bestehenden Eisenbahnstrecke ausgehenden Immissionen (elektro-
magnetische Wellen, Larm, Erschitterungen, Abgase usw.) sind hinzunehmen.

Bodendenkmadler

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt. Dennoch muss
bei allen Bodeneingriffen damit gerechnet werden, auf Bodendenkmaler zu sto-
Ben. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke
sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
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schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzge-
selzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt ha-
ben. Die Anzeige €ines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalinisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde im Landratsamt Ostallgau.
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