BEGRUNDUNG
zum
Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Buchloe West IV Gewerbegebiet"
der Stadt BUCHLOE

ausgearbeitet im:
Buro fir Stadtplanung
Dipl.Ing. f.]. Meinel

Werdenfelser Str. 27d Augsburg, den 20.01.1978

5900 Auzssurg-Hochzoll in der Fassung vom 4.06.1981
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L DER ALTUNG
Jeraniassung
Yie Ansiedlung von eingeengten und stdrenden Betrieben aus

dem Stadikern und aus Wehngebieten, die geordnete Entwicklung
cer bereits bebauten Gebiete sowie die Festsetzung von Verkehrs-
flichen machte es notwendig fir das Gebiet '"Buchloe West IV

ewernegebiet'" einen Bebauungsplan aufzustellen.

Beschiufll des Stadtrates

Der Stadtrat von Buchloe hat mit Datum vom 23.02.1977 beschlos-
sen, den vorstehenden Erfordernissen zu entsprechen und fir
das Gebiet "Buchloe West IV Gewerbegebiet' einen Bebauungsplan

aufzustellien und festzusetzen.

Deteliicung der Blrger

2a Abs.2 EBauG wurde ein Entwurf im Sinne der vorge-

zoTene

n Zirgerbeteiligung nach orrsitblicher Bekanntmachung

im fanmen einer Blrgerversammlung am 29.11.1977 bekanntge-

>
© und dargelegt. Es wurden verschiedene Bedenken und An-

regunzen vorgebracht. Sie wurden in der Diskussion und der

welteren 2lanung ausgerdumt.

PLANZRISCHE ERLAUTERUNG

“ntwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Jas Zaugeblet ist zum gréfiten Teil in den genehmigten Flachen-—
nutzungspldnen der Stadt Buchloe und des Stadtteiles Lindenberg
4is gewerbliche Baufldche enthalten. Durch Verlegung der geplan-
ten westlichen Verbindungsstrafle Buchloe-Lindenberg sind die
carsticksnummern £79 und 491 im Sidwesten des Gebietes noch
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1ls Gewarbegebliet anstatt als Flichen fiir die Naherholung aus-

wloSen,

Jas webier llegt am sidwestlichen Ortsrand von Buchloe, siidlich



T-aissrrafe OAL 18 und westlich der Von-Bellstatt-Stralle.

Tsten grenzi bereits bebautes MMischgebiet und Gewerbegebiet

idwesten grenzt gewerbliche Baufldache und

Im VWesten grenzt die Fldche fir die "Rekul-
tivieruny der {lesausbeute” an. Der Bebauungsplan dafir ist
z.7t. in Ausarbeitung. Im Norden wird das Baugebiet von der

8 begrenzt.

Die MaupterschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt iiber die Von-

tt-Strafle im Osten und im Westen liber die Verbindungsstr.
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_indenberg. Beide Straflen minden im Norden in die Kreis-
strafie OAL 18 (Karwendelstrafle) ein. Fir den stidostlichen Be-
reich ist ein Gleisanschlufl vorgesehen. Es sollten in diesem Be-

reich nach “dglichkeit gleisanschluflbediirftige Betriebe angesie-

delt werden.
Das Tauzebier kann auch fUr den iiberdrtlichen Verkehr als gut

[

nnvelle Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes
zu erreichen, wurde Landschaftsarchitekt Prof.Karl Kagerer,

Tsaminag bel L' V} SR BE d r A r‘)t =1 Gri d oS —
Ismaning bei Minchen mit der Ausarbeitung eines Grinordnungs

nlanes beauftragt.

'a i Westen des Gewerbegebietes durch Rekultivierung der Kies-
e e geplant ist, wurde besonderer Wert

vuf einen moglichst ausgeglichenen Ubergang gelegt. Die Allee-

HAuse und Schutzpflanzung entlang der OAL 12 und im Suden

an <den 2oschungen der Verbindungssirafle sowie die Pflanzung

1

bdumen in den Parkbuchten der ErschlieBungsstrafen

yon Tirzel

zusaren mit der zu erwartenden Zinpflanzung der Baugrund-

ewdnrieisten eine langfrist!

wirkungsvolle Durchgri-

nun e ound Eingrinung des Baugebietes,
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Immissicnsschutlz

Damit in benachbarten Gebieten storende Lidrmimmissionen vermie-
den wercen, wurde im Bereich ndrdlich der StrafBle "A'" der zulis-
sige P.anungsrichtpegel auf max. 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A)
nachts, siidlich der StraBe "C'" auf max. 70 dB(A) tagsiiber und
60 dR(\) nachts festgesetzt. Am westlichen Rand des Gebietes

im Bebauungsplanbereich "Buchloe West V Rekultivierung der Kies-

sruben' ist ein Schall- und Sichtschutzdamm vorgesehen.
oY )

Entlang der Strafle "C" sind die im Gewerbegebiet ausnahms-
weise zugelassenen Wohnungen, die eventuell errichtet werden,

gegenitber dem siidlich benachbarten Industriegebiet larmtechnisch

glinstig anzuordnen.

Die anzusiedelnden Betriebe siidlich der Kreisstrafle OAL 18

sind nach Suden zu orientieren.

umfaft 15,00 ha

Davon entfallen auf:

a) die Sewerbe- und Industriegebiete 13,30 ha
b) die Straflen und Gehwege 2,70 ha
16,00 ha

SAUTECHNISCHE ERLAUTERUNG

Saugrund

Der Zaugrund besteht nach einer ca. 30 cm starken Humusschicht

e
aus einem Kies-Sand-Gemisch. Er ist fur die vorgesehene Bebau-

eelonet,
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Jer Grundwasserspiegel schwankt etwa zwischen 2,5 und 8,5 m

unter calinde. Die Keller sind bei Grindungen in diesem Tiefen-
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reicn entsprechend zu schiitzen. 3Bei allen Bauvorhaben ist auf

Schutz des Grundwassers zu achten, vor allem bei

o

sortfidltiger

[

der Lajerunyg von gewdsserschddlichen Stoffen.



L2 Trschiielung
L2 1580 Versor Jung
Yio Sradt Bucnice besitzt eine eigene Vasserversorgungsanlage.
Yas Baugebier kann ausreichend mit Wasser versorgt werden.
£.27 Abwasser
Das Baugebiet kann nach dem Ausbau der Kandle in den Erschlies-
D
sungssirafien in die mechanisch-biolegische Klaranlage der Stadt
Suchlece entwissert werden.
L.23 Stromversorgung
Die Versorgung mit Licht- und Xraftstrom wird durch vertrag-
liche Regelung von den LEW-Augsburg lber Kabelleitungen durch-
aefithre.
L.24 Viltibeseitigung
foel o
Die Millbeseitigung wird vom

m Landkreis
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Ostallgdu durchgefiihrt.

erforderlichen Straflen miissen insge-
erworben werden.

£95.000,-~ DM

21.600,-- DM

152.000,-- DM
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Ubertrag: 173.600,-- DM

1.472.000,~~ DM

StraRenverbreiterungen
und “endeplatte

2
1200 =7, Xosten p.mz ca. 80,- DM
[nsgesamt: 1200 x 80,- = 96.000,-- DM

1.741.600,-~ DM

Wasserversorgung

Linge ca. 950 lfdm.
Kosten p.lfdm. ca. 60,- DM
Insgesamt: 950 x 60,- = 57.000,-- DM

Abwasser

INSGESAMT

5.1 Srunderwerbskosten 495.000,-- DM

3.2 Straflen und Gehwege 1.741.600,-- DV
5.3 Wasserversorgung 57.000,-- DM
5.4 Abwasser 330.000,-- DM
5.2 Srraflenbeleuchtung 70.000,-- DM

2-693-600,"“ D.\{

Biro fir Stadtplanung
Dipl Ing. M. J. Meinel
89 Avgsburg-Hochzoll
Werdenfelser Srate27 d

Teleton 62008
S8,



