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EFntwicklung und Yeranlassung

Der Stadtrat wvon Buchloe hat am 25.07.1989 die pufstel-
Tung eines Bebauungsplanes fir den Bereich Buchloe West
- zwischen den Kreisstralen -~ beschlossen.

NMachdem es sich hier doch um eine Flache von ca. 24 ha
handelt, war klar, daf dieses Gehiet nur in Abschnitten
verwirklicht wird,

Um hier die stadtebauliche Fntwicklung richtig zu beur-
teilen und fir spitere Entwicklungen die Anschlulberei-
che zu sichern, wurde sine Yoruntersuchung mit Yorent-
wurf fiir das ges. Gebiet erstellt.

Aus diesem Bereich wurde nun Fir den ersten Abschnitt der
Bereich "Nord™ festgelegt.

Buchloe ist im Landesentwicklungsprogramm -~ Region Allgau -
als Unterzentrum ausgewiesen.

Zugleich Tiegt Buchloe am Schnittpunkt zweier Entwick-
Tungsachsen von Uberregionaler Bedeutung.

Die Mord-Sud-dchse Marktoberdorf - Buchloe - Augsburg
die Ost-West~Achse Mindelheim -~ Buchlog Winchen

Dadurch hat Buchloe die dufgabe Mittelpunktsfunktionsn
zu Ubernehmen, d.h. die Versorgung der Bevilkerung mit
Dienstleistungen und Waren, Bereitstellung von Arbeits-
platzen und Wohnraum, Versorgung flr den ganzen sozio-

m

dkonomischen Raum.

Die Stadt Buchloe hat einen rechtskriaftigen Flachennut-
zungsplan. Der Flachennutzungsplan in der Fassung der 3.
Snderung wurde von der Regierung von Schwaben mit Be-
scheid vom 02,02.1987 Nr. 420-4621/160.4 genehmigt.

Der westliche RBereich st im glltigen Flachennutzungsplan
nicht abgedeckt.

fus diesem Grunde hat der Stadirat die Neuaufstellung ei-
nes Fliachennutzungsplanes flr das ges. Gemarkungsgebiet
eginschl. der 0T beschlossen. Mit BeschlTufl vom 20.02.19%90
wurde bereits der Planungsauftrag vergeben,

Der Bebhauungsplan st vordringlich, da mit dem Bau der Um~
gehungsstrake die kinftigen AnschluBstellen, Larmschutz
usw . geregelt werden mul und zugleich fir ortsansidssige
Bauland geschaffen werden mull,

Zur Zeit besteht ein erheblicher Machholbedarf an Wohnraum
filr die ortsansissige Pevilkerung., Im Rathaus wiachst dis

Liste der Antragssteller. Schon jetzt ilbersteigt die Nach-
frage die GebietsgriRe bei weitem.
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Da nicht die ganze Flache des Bebauungsplanes durch den

Flachennutzungsplan abgesichert ist, wird als Rechtsgrund-
Tage das Maknahmengesetz zum Baugesetzbuch vom 17, Mai 1990
ausdrilcklich zugrundegelegt.

Die dusweisung entspricht den stadtebaulichen Zielen flr
die kinftigen Fntwicklungshereiche,

Die Birger wurden bereits im Yorfeld der Planung zum ges.
EntwickTungskonzept gehdrt, hzw. in einer Blrgerversamm-
Tung Uber Inhalt, Zweck und duswirkungen informiert.

Fiir den Tedilbereich des Bebauungsplanes wird nochmals e~
ne Blroerbeteiligung durchgefihrt.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung
im M1 ¢ 1000 des drchitekten BDA, A. Strohmavr, Am Gra-
hen 1%, 8901 Stadtbergen, dem Satzungstext, sowie dieser
Begrindung, wurde vom Stadtrat gebilTligt und zugleich
festgelegt, dal die Trager off, Belange gemdR § 4 Baubh
am Verfahren zu beteiligen sind.

Stadtebauliche Zielvorstel~
Tungen

Die Bauentwicklung erfolgt im Rahmen der organischen
EntwickTung der Stadt Buchloe.

Mit der Planung und Ausweisung von Baugebieten wird
die Verbhesserung der Versorgung der ortsansdssigen Be-
vilkerung mit Wohnraum gesichert.

Das Baugebiet wird von folgenden duBeren VYorgaben bzw,
Kriterien beeinflulit:

= die teilweise Ortsrandlage

- die bestehende, anschlielende Behauung
~ die Tandschaftliche lage

= das ntirdlich angrenzende Gewerbegebiet
= die Ungehungsstrale

Die im Osten und zum Tedl im Slden angrenzende Bebau-
ung besteht Uberwiegend aus freistehenden Einzelhdusern/
DoppeThdusern 11 + D mit Satteldach. Die Dachneigung
Tiegt bei ca. 30 - 35°,

Mit dem Bebauungsplan erfolgt nun die Bildung des west-
Tichen neuen Ortsrandes an der Kreisstralke.

Der stadtebauliche Grundgedanke flir das Gebiet war:

= im Norden an der Kreisstrale ein Ubergangshereich in
Farm eines Mischgebietes mit der Nutzung fir Wohn- und
Geschaftshauser 8eve Sozialer Wohnungshau)

= Am Westen fbschirmung und Larmschutz zur Umgehungsstra-
Be, kein StraBendurchstich, um den Verkehr nicht durch
das Wohngehiet zu fihren (d.h. die Wiedergeltinger
Strafe erhdlt keinen AnschluB zur Umgehungsstrale)
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“ dm Osten und z.T. im Slden Weiterfihrung der bestehen-
den Bauformen

- die Bebauung st dem bestehenden Ortsbild und der vor-
handenen Bebauung angepalt ~ mit der Abweichung, dal
gine steilere Dachform zulassig ist

= die HaupterschlieBung erfolgt von der Kreisstrale in
Norden durch eine in etwa diagonal verlaufende Sammel-
strafe in Nord-Sid-Richtung, die im Endzustand im Siden
auf die Karwendelstralle stoBt, sowie durch Verlangerung
der Wiedergeltinger Strale. VYon diesen Hauptachsen aus
arfolgt die weitere Erschlielung durch gestaltete Wohn-
wege .,

Die Gruppierung der Gebaude entlang der Strale sichert
weiterhin relativ grobe Grinbereiche.

Erschlielung

Mit dem gewdhlten Erschlielungssystem wurde ein gehobe-
nes, in sich abgeschlossenes Wohngebiet geschaffen. Durch
die variable Gestaltung der einzelnen Wohnwege wird die
Figenstandigkeit der Wohnbereiche optisch gesichert,

Die mittlere Hauptachse gewdhrleistet eine sichere und
gute Haupterschlielung, die auf direktem Wege ans Uber-
ortliche Strabennetz angeschlossen ist.

Mit den Festsetzungen, den vorgeschlagenen Gestaltungs-
elementen, soll erreicht werden, dal die Wohnwege das
Wohnumfeld ergédnzen und sich z.7. als Spiel~ und Begeg-
nungstlachen anbieten.

ErschlTieBung

Die HaupterschlieRBung erfolat durch Weiterfihrung der
Wiedergeltinger Stralle nach Westen und durch eine Verbin-
dung der Wiedergeltinger Strale mit der Kreisstrale im
Norden. Dadurch ist der dnschlul an Teistungsfihige,
iberortliche Straken gegeben.

Die weitere innere Erschlielung erfolgt Uber Wohnwege.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolot durch die Erweiterung der
hestehenden Versorgungsleitungen., Fs kann davon ausgegan-
gen werden, dal die Trink-, Brauch- und Lischwasserver-
soraung in ausreichendem Umfang sichergestellt ist.

Abwasserbeseitigung

Das Baugehiet kann an das bestehende Ortskanalnetz in der
Wiedergeltinger~ und Amberger Strale angeschlossen wer~

den. Dadurch ist der AnschluR zur vollbiologischen Klar-

anlage gegehen.

Das Baugebiet wird im Mischsystem entwissert. VYorsorglich

wird darauf hingewiesen, dal das Oberflachenwasser, wo immer

miglich, zu versickern st und nicht den Kandlen zugefihrt
werden saoll.
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Fhnergieversorgung

Die Yersorgung mit elektrischer Energie erfolat durch die
LEW.

Da der Bebauungsplan oberirdische Leitungen zur Elektri-
zitdtsversorgung verbietet, erfolgt diese durch Erdkahel.
Die dadurch bedingten Mehrkosten haben die Bauherren zu
Lragen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daR im Baugebiet Ka-
helverteilerschrinke (1,0 m % 0,35 m »x 1,20 m) erfarder-
Tich werden. Die genauen Standorte kinnen jedoch erst bhed
der Netzplanung festgelegt werden. Diese Verteilerschrén-
ke werden so in die Baugrundsticke montiert, daRk die
Schrankvorderseiten mit der Stralenbegrenzungslihie Uber-
ginstimmen.

Die Oberpostdirektion teilte mit, dal flr den Planbereich
gine Yersorgung mit einer BK~Anlage (Kabelfernseh-fnlage)
vorgesehen ist.

Bauflachen

Grofe des Geltungshereiches = 9.692 ha = 100,00
Wohnbauflachen

a) Mischgebiet GFZ 1,0 = 6,900 m?

by Mischgebiet GFZ 1,0 = 11,600 m? = 18,500 m* = 19,09
c) Wohnbaufldchen GFZ 0,6 = 22,600 m?

& H

d) Wohnbauflachen GFZ 0,8 éEKZQQWmf = 53,199 n? = 54,89

Grinfliachen/Schallschutzdanm
Kinderspielplatz usw, 10,983 m? = 11,33 3%

Yerkehrsflachen 14.238 m? = 14,69 %

Bewohner
(Haushaltsgrile 2,53 Personsn)

geplante Gebidude

a) Hauser I+ D = 31 Hiauser = 31 WE = 79 Einwohner
Doppelhiuser 1 + D = 6 Hiauser = 6 WE = 15 Einwohner
by Hauser IT + D = 14 Hiuser = 30 WE = 76 Einwohner
Doppelhiuser 1T + D = 38 Hiauser = 40 WE = 101 Einwohner

#
i#

) Reihenhduser 11 + D 20 Hauser = 20 WE

d) Hausgruppen 1. M. 111 + D = 90 WE
Hausgruppen 11 + D w25 WE

i

3]

#

&) Geschafte im EG ca. 2.600 n?

= 242 WE

51 Einwohner

227 Einwohner
64 Finwohner

A A D W W W A e

= 613 Einwohner

N

N

g
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Fail

Wohnu
He kta
Bruttowohngebiet
96.920 n?

Dichte
242 WE/9,69 ha = 24,97 WE/ha

it

63,17 EW/ha

Nettogehiet
71.699 m?

Dichte
2A2 WEST,17 ha = 33,75 WE/ha

#

85,39 EW/ha

ErschlieBung

ngen bzw. Einwohner je
r

Fiir die Frschlielung sind foloende Anlagen und MaBnahmen
erforderlich: voraussichtlich ist mit folgenden Erschlie-

fungskosten zu rechnen:

a) Grunderwerh fur &ffentliche Flichen

gntfallt -~ Unlegung i 1 3
h) ca. 53 Tfdm. Stralle mit 6,5 n
a'bM 630, -~ w M 33,390,00

c) ca. 315 Tfdm, Strake mit 5.5 n
at D 580,00

d) ca. 950 1fdm. Strale mit 5,0 m
a'DM o B35, 00

@) ca. 250 1fdm. StraRe nit 4,0 w
a'bi 430,00

1 ca. 460 1fdm. Parkspur mit 2.5 n
a'hi 200,00

g) ca. 100 1fdm. Verkehrsgrin mit 2,5 m
a'DW 70,00 :

h) ca. 435 Tfdm., Rad-Fulweg mit 2,5 m
a'tbm 200,00

i) ca. 150 Tfdm. FuBweg mit 2.5 m
a'bM 200,00

i) ca. 100 1fdm. Fubweg mit 2,0 m
a'bv 170,00

k) ca. 1.550 1fdm. FuBweg mit 1,5 n

at DM 150500 w

1)y ca. 1.520 mn? Wendefliche

a'bi o 105,00
Ubertrag

« DM 182.700,00

« DM 107.500,00

ST 92.000,00

“ DM 7.000,00

= DM 85.000,00

= [IM 30.000,00

= DM 17.000,00

DM 232.500,00

s [ 159,600,00

DM 1.454.940,00
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Ubertrag DM 1.454.940,00

m) ca. 35 Brennstellen
a'hu 4.000,00 = DM 140.000,00

ny ca. 1.420 1fdm. Wasserleitung
a'bM 490,00 @ [ 695.800,00

o) ca. 1.200 m? gestaltete Griinfliche
a'DM a0, 00 = M 96, 000,00
DM 2.386.740,00

p) ca, 1.470 Tfdm. Kanal
a'DM 635,00 = DM 933.450,00

q) ca. 460 1fdm. Larmschutzdanm
ohne Kostenangabe, da hier ganz ent-
scheidend ist, ob die Umgehungsstrale
gleich gebaut wird und somit Material
zur Verflgung steht,

Fir die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BauGh
gelten die Ortssatzungen,

Vorgesehene Finanzierung der MaBnahmes

Die Finanzierunyg erfolgt aus dem laufenden Haushalt der
Jahre 1990/91/92 einschl. der dnliegerkosten.

B el
G r 0n

Das Baugebiet Tiegt am Westrand von Buchloe im Anschluf
an die bhestehende Bebauung bis zum west1ichen Gewannen-
weg., Das Gebiet wird derzeit intensiv, landwirtschaft-
Tich genutzt,

Kennzeichnend ist die gdnzlich ausgerdumte Feldflur - also
keinerled Gehtlze,

Nachdem die im Osten, besonders im Nordosten 1iegenden
Baugehiete relativ "neu™ sind, fehlt noch eine wirksanme
Einarinung

Um dieser Situation gerecht zu werden, bedarf es einer
drtlich angemessenen Einfloung insbesondere der Gebiude
und VerkehrserschlieBung., Fs st besonderer Wert auf
GroRgrin zu Tegen. Der erforderliche Damm im Westen aus
Grinden des Larmschutzes wird zusammen mit der llckenlo-
sen Bepflanzung die Einbindung des Neubaugebistes in die
Landschaft agewdhrleisten und der Fernsicht entziehen.

Immissionsschutz

Das Baugebiet wird vorrangia von Yerkehrsldrm beeintrach-
tigt, Im Norden die Kreisstrale mit dem angrenzenden Ge-

werbegehiet und im Westen von der Umgehungsstrale.

Um den VerkehrsTarm abzuschirmen, wurden folgende Maknah-
men vorgeschlagen:



a)

b

¢)

@)

Liuckenloser Larmschutzdanm mit Bepflanzung im Westen und
teilweise im Norden in einer Hthe von 3,50 .

Sollten sich in der StraBenplanung andere Werte ergeben,
wird der erforderliche Larmschutz durch eventuelle, zu-
siatz]iche Malnahmen sichergestellt.

Fiir die Bebauung entlang der Kreisstralke wurde festge-
setzt, dal baulicher Schallschutz zu treffen ist, in
Verbindung mit der Orientierung der schitzenswerten
Wohn~Ruherdume zur schallgeschiltzen Seite.

Nach einer Stralenverkehrsziahlung aus dem Jahre 1985
"Werkehrsmengen in den Ortsdurchfahrten™, herausgege-
hen von der Ohersten Baubehdrde im Baver. Staatsmini-
sterium des Innern, ergibt sich flr die Kreisstrale

04l 19 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstirke
(dt¥) von 1.916 Kraftfahrzeugen bei einem Gluterverkehrs-
anteil von 13 %, Nach der DIN 18005 "Schallschutz in
Stadtebau™ vom Mai 1987, Teil 1, ergibt sich bei dieser
Verkehrsstirke ein Beurteilungspegel der Stralenver-
kehrsgerdusche an der Baugrenze des Mischgebietes von

tagstiber 59 di(d)
nachts 51 dB(A).

Bed dieser Berechnung ist eine durchschnittliche Ge-
schwindigkeit von 50 kmn/h sowie ein VYerkehrszuwachs
von 18 % zugrundegelegt. Reflektionen von Gebauden im
gegeniberliegenden Gewerbegebiet sind ebenfalls nicht
bericksichtigt.

Mach dem Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 gelten folgende
schalltechnischen Orientierungswerte:

Mischgebiete: 60 dB(AY, nachts 45/50 dB(A),
AlTgemeine Wohngebiete: tagsiber 55 dB(A),
nachts 40/4% dB(A) .

Der hohere Richtwert nachts gilt flir Verkehrsldrm, der
niedrigere fir Gewerbeldrm.

Fin Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit
den schalltechnischen Orientierungswerten zeigt, dal
tagsiber der Orientierungswert flr e¢in Mischgebiet
eingehalten werden kann, nachts dagegen der Orientie-
rungswert um 1 dB(A) Uberschritten wird,

Wie bereits oben dargestellt, befinden sich nirdlich
und nordostTich der dmberger Strake umfangreiche Ge-
werbe- und Industriegebiete. Im Bebauungsplan flr
diese Bauflichen sind Liarmschutzmalnahmen festgesetzt,

die sich aber hauptsachlich auf die Mischgebiete in-
nerhalb dieses Bebauungsplanes beziehen. Flr den Schutz

Jder nunmehr geplanten Misch- und Wohnbaugebiete im nord-

westTichen Bereich sind diese Lirmschutzfestsetzungen
nicht ausgelegt,



Um spatere Gewerbeansiedlungen nicht zu erschweren und
um einen ausreichenden Schutz fur die Wohnungen im
Wischgebiet zu gewahrleisten, sollte in der Satzung zum
Bebauungsplan festgelegt werden, dal die Wohnungen im
Mischgebiet, wo eine dreigescholige Bebauung zugelassen
ist, zur Amberger Strake hin keine Fenster zu Aufent-
haltsraumen (Wohnzimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer,
Wohnkiichen) aufweisen. Reine Kochkichen und Sanitirridume
sind zur Strafle hin zuldssig.

Im nordést]lichen Mischgebiet, in den eine zweigeschoRige
Bauweise zuldssig ist, sollten keine Ruherdume (Schlaf-
zimmer, Kinderzimmer) zur StraBe hin orientiert werden,
Fs darf an dieser $telle darauf hingewiesen werden, daf
Larmschutzfenster kein geeignetes Instrument fiir den
Larmschutz in der Bauleitplanung darstellen. Der Einbau
von Larmschutzfenstern sollte ausschlieRlich Sanie-
rungsfiallen vorbghalten bleiben.

9.2 Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dak durch die Tand-
wirtschaftlich genutzten Fliachen im Osten und Siden Emis-
sionen auftreten kiénnen (Geruchs- und Ldrmbeldstigungen),
die im Wohngebiet zu zeitweiser Beldstigung flhren. Verkehrs1arn
aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr
morgens, bedingt durch tégliches Futterholen.
Grundsidtz1ich handelt es sich aber um ortsibliche, diérfliche

Belange.
10. Gemeinschaftseinrichtungen
10,1 7ur Versorgung mit Gitern des tdglichen Bedarfs sind in daer

Ungebung, bzw. 6stlich der Bahn, Geschéfte. Zusidtzlich wird
die Versorgung im Wohngebiet einschlieflich der Al thebauung
durch neue Geschafte - entlang der Amberger Strale - ver-

sorgt,

10.2 Die Infrastruktureinrichtungen wie Grund- und Hauptschule,
Kindergirten, drzte usw. sind ebenfalls in der Stadt vor-
handen,

10.3 Im Baugebiet wurden zentrale offentliche Grinflachen - Kin-

derspielplatze - ausgewiesen (im Osten und Nordwesten) .
11 Verwirklichung der Planung

11.1 Um das stadtebauliche Konzept zu verwirklichen, ist ein Um-
lTegungsverfahren erforderlich.

102 Fiir die Verwirklichung wird mit einem Zeitraum von 6-8 Jah-
ren gerechnet.

Buchloe, den 1+3.03:1992

v
3 s ¢ a3 ¥ 2T s v o8 k¥

3 & 4 ¢ 8w 3 B Y E YT E A 5 8D EE I KT FAEE R

1. Blrgermeister Greif



