Stadtbauamt Buchloe
Rathausplatz 1
86807 Buchloe 30.07.2004



Die Stadt Buchloe erlasst aufgrund §§ 1, 2 Abs. 1 und den §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S 132), Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 466), der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S
433) und des Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung
folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG

§1 Inhalt des Bebauungsplanes

Der am 12. September 2002 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Buchloe West VIII — Schulgelande®
wird gemafR der dieser Satzung zugrundeliegenden Planzeichnung des Stadtbauamtes Buchloe vom
30.07.2004 geéndert.

§ 2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Neben der Wohnbebauung sind Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig. Im westlichen Teil des Baugebietes wird eine Gemeinbedarfsflache fur Grundschule samt
den dazugehorigen Sportanlagen festgesetzt.

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse, der Grund- und
GeschoRflachenzahlen gelten als Hochstgrenze und durfen nicht Gberschritten werden.

Baugrundstticke fur freistehende Einzelhduser missen eine Mindestgrofte von 500 m?, flr Dop-
pelhduser je Haushalfte mindestens 300 m? aufweisen.

§ 3 Bauweise und Baugrenzen

Es gilt die offene Bauweise.

Unabhangig von den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen ent-
sprechend der Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) einzuhalten.

§ 4 Gestaltung der Gebédude

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir Gebaude mit Id-Bauweise nur Satteldacher zulés-
sig. Zwingend ll-geschossige Gebaude durfen mit Sattel- oder Pultddchern gebaut werden.



Eine Begriinung von Dachfléchen ist zul@ssig.

Nebenfirste und Dachgauben sind nur bei Gebaude mit |d-Bauweise erlaubt. Dachgauben mussen
2um First einen Abstand von mind. 1,0 m sowie zur Giebelwand einen Abstand von mind. 2,5 m ein-
halten. Die Summe der Gaubenbreite darf nicht mehr als 1/3 der betreffenden Trauflange betragen.

Die Oberkante des FFB Erdgeschoss darf hdchstens 0,60 m tiber dem angrenzenden Fahrbahnrand
bzw. Hinterkante Gehweg liegen.

Die AuRenflichen des Gebaudes sind als Verputzflachen mit hellem Anstrich oder in Holz auszuftih-
ren.

Haustypen:

Id Satteldach
DN 38° - 45°

max. 4,5m

OK Fahrbahnrand

Dachneigung: 38° - 45°
Wandhéhe:  max. 4,5 m ab angrenzendem
Fahrbahnrand bis OK Dachhaut

DN 25° - 35°

@ Satteldach

max. 7,0 m

OK Fahrbahnrand

Dachneigung: 25° - 35°
Wandhéhe: max. 7,0 m ab angrenzendem
Fahrbahnrand bis OK Dachhaut



DN 10° - 22°

max. 9,5 m
Wandhohe 2
max. 7,0 m
Wandhohe 1

OK Fahrbahnrand

Dachneigung: 10° - 22°

Wandhohe 1: max. 7,0 m ab angrenzendem
Fahrbahnrand bis OK Dachhaut

Wandhohe 2: max. 9,5 m ab angrenzendem
Fahrbahnrand bis OK Dachhaut

§ 5 Fldchen fiir Garagen und Nebengebédude

Alle Garagen und Nebengebaude sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen zu errichten. Garagen
sind mindestens 6,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt zu errichten (Stauraumtiefe).

Garagen und Nebengebéude sind mit Sattel- oder Pultddchern mit einer Mindestdachneigung von 10°
auszuftihren und méglichst giebelseitig an der Grenze zu errichten. Das Garagendach darf max. die
gleiche Dachneigung wie das Hauptgeb&ude erreichen.

Pro Wohneinheit sind 2 Pkw-Stellpléatze nachzuweisen.
Garagen an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze mussen einheitlich gestaltet werden.

Die Traufhéhe darf bei Garagen und dazugehoérenden Nebengebéuden 3,00 m nicht Uberschreiten.

§ 6 Freiflaichengestaltung

Veréanderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens
erforderlichen Ausmaf ausgefihrt werden. Die natirliche Gelédndeoberflache ist weitmdglichst zu
erhalten.

Jedes Grundstiick muss an das Nachbargrundstiick ohne Stiitzmauer und ohne kiinstliche Béschung
anschlie3en.

Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen dirfen nur als senkrechte Holzlattenzaune
mit maximal 1,00 m Hohe einschlieBlich Sockel errichtet werden. (Sockelhéhe maximal
0,10 m)

Soweit méglich, sollte jedoch auf Sockel vollstdndig verzichtet werden. Zwischen dem Larmschutzwall
und den angrenzenden Grundstlcken sollten keine Zaune errichtet werden.

Zwischen den Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune bis zu 1,00 m H6he mit dichter
Hinterpflanzung zuléssig



Staurdume vor Garagen sowie Stellplétze diirfen nicht eingefriedet werden. Stellplétze dtrfen nicht im
Vorgartenbereich von Reihenh&usern errichtet werden.

In den privaten Grundstiicken ist fur Stellplatze, Zufahrten und Wege eine Ausfiihrung in Rasen-
Gittersteinen, Rasenpflaster, Schotter-Rasen, Pflaster (mit ausreichender Fuge und versickerungs-
fahigem Unterbau) oder wassergebundenen Decken zwingend. Asphalt- und durchgehende Be-
tonbelage sind nicht zulassig.

§ 7 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind un-
terirdisch zu verlegen. Fir samtliche Neubauten sind von Seiten des Stromversorgers Kabelan-
schllisse vorgesehen.

§ 8 Griinflachen

Zwischen dem bestehenden Baugebiet West VIl und dem neuen Baugebiet ist eine 6ffentliche
Grinflache vorgesehen, die mit Baumen der 1. und 2. Ordnung sowie Stréuchern bepflanzt wird
(Mindestanzahl der Baume: 12 Stck.). Im Unterwuchs wird eine blltenreiche Wiese entwickelt.

Der Larmschutzwall entlang der Rudolf-Diesel-StraRe wird mit einheimischen Gehdlzen bepflanzt
(Mindestanzahl der Badume: 10 Stck.).

Fur das Schulgelénde ist ein Freiflachengestaltungsplan zu erstellen. Dabei ist darauf zu achten, dass
> Freiflachen moglichst als naturnahe Griinland- oder Gehdlzfléchen anzulegen sind. Wege, Ne-
benanlagen, etc. sind auf ein Minimum zu reduzieren;

zur Gliederung des Gebietes zwischen den Geb&uden und den Sportplétzen eine durchgehende
Grunstruktur in West-Ost-Richtung vorzusehen ist;

der Parkplatz intensiv begrint wird. Die Stellplatze werden mit versickerungsfahigem Belag
erstellt;

ausschlieRlich einheimische Gehdlze zum Einsatz kommen,

Abzdunungen v.a. im Bereich der Sportplétze auf das unbedingt notwendige Minimum begrenzt
werden.

VV VYV V¥V

Entlang der Prof.-Sakmann-StraRe ist auf offentlichen Flachen Strafienbegleitgriin mit einer ein-
reihigen Baumallee vorgesehen. Dabei kénnen folgende Arten verwendet werden.

Acer platanoides Spitz-Ahorn H 3xv mB StU 16/18
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn H 3xv mB StU 16/18
Tilia cordata Winterlinde H 3xv mB StU 16/18

Zwischen den Baumen werden Stellplatze mit einem versickerungsféhigen Belag angelegt.

Entlang der anderen Straken sollen im Rahmen der weiteren Detailplanung méglichst alle 30 m
weitere Bepflanzungen vorgenommen werden.

Auf den privaten Einzelgrundstiicken ist je 250 m? unbebauter Grundstlicksflache mindestens ein
einheimischer Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Eine Fassadenbegriinung mit hochwdichsigen,
ausdauernden Kletterpflanzen wird empfohlen.

Die im Gruinordnungsplan dargestellten Grinverbindungen sollen von Wegen, Nebengebauden und
sonstigen Versiegelungen freigehalten und intensiv bepflanzt werden. Um dies sicherzustellen, ist im



Bereich der Reihenhéuser an der Prof.-Sakmann-Strae und im &stlich daran anschlieenden
Wohnquartier im Zuge des Bauantrages jeweils ein Freifldchengestaltungsplan zu erstellen.

Bei den vorgesehenen Bepflanzungen mit heimischen Gehdlzen sind folgende Gehdlze zu ver-

wenden:

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
Béume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus intermedia Mehlbeere
Malus/Pyrus/Prunus/etc. Obstbaume

Striucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

1-griffeliger Weildorn
2-griffeliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa arvensis Feldrose

Salix caprea Sal-Weide

Viburnum lantana

wolliger Schneeball

Empfohlene Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, StU 14/16 - 16/18 cm
Baume 2. Ordnung: Hochstamm/Solitar, 3x verpflanzt, mit Ballen, H6he 200-250 cm
Straucher: 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm.

QLo



§ 9 Naturschutzfachliche AusgleichsmafRnahmen

Als Ausgleich fiir die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft werden
Biotopgestaltungsmaknahmen auf den FI.Nrn. 313 (10.459 m?) und 312 (7.441 m?) sowie auf einer
Teilflache der FI.Nr. 276 (888 m? jeweils Gemarkung Lindenberg) durchgeftihrt. Diese Mallnahmen
werden gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet.

§ 10 Immissionsschutz

Um im Baugebiet ausreichenden Schallschutz sicherzustellen, wird am westlichen Rand, entlang der
Rudolf-Diesel-Strale ein Larmschutzwall mit aufgesetzter Wand mit einer Hohe von 4,5 m (stdlicher
Bereich) und 4,0 m (nérdlicher Bereich) festgesetzt (siehe Planzeichnung).

Eventuell geplante Hausmeisterwohnungen auf dem Schulgelénde sind im Erdgeschoss vorzusehen.
Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir das allgemeine Wohngebiet von

tags 55 dB(A) und

nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
diirfen nicht Gberschritten werden. Der niedrigere Nachtrichtwert gilt fir Gewerbel&drm.

§ 11 Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Plangebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Boden-
denkmaéler stoRt. Alle Beobachtungen und Funde (Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steinge-

rate, Knochen etc.) mussen unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,-- € kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer im
Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. (Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO).

Mit einer Geldbufe bis zu 10.000,-- € kann belegt werden, wer den Bepflanzungsvorschriften
(§ 12) zuwiderhandelt, die gepflanzten Baume und Straucher beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB).

§ 13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft

Buchloe,den O /C Joo¢ ... g — ’

Schweinberger, 1. Blrgermeister



