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1. MaBnahmen der Verwaltung

1.1

1.2

Veranlassung

Der Bedarf an Baufldchen fiir Industriebetriebe und
Gewerbebetriebe, die Ausweitung solcher, die geord-
nete Entwicklung der Mischgebiete nérdlich der Am-
berger Stralke und im Siidwesten sowie die Festsetzung
von StraBenverkehrsfldchen machte es notwendig, fir
das Gebiet "Nordwest I" einen Bebauungsplan aufzu-
stellen.

BeschluB des Stadtrates

Der Stadtrat von Buchloe hat mit Datum vom ..........
beschlossen, den vorstehenden Erfordernissen zu ent-
sprechen und fir das Gebiet "Nordwest I" einen Be-
bauungsplan aufzustellen und festzusetzen.

2. Planerische Erlduterung

2.1

Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Das Baugebiet ist im genehmigten Fldchennutzungsplan
als gewerbliche Baufldchen und gemischte Baufldchen
enthalten. Es grenzt im Westen und Norden an land-
wirtschaftlich genutzte Flédchen, im Osten an die Bahn-
linie Buchloe-Augsburg und im Siden an bestehende ge-
werbliche Bauflédchen bzw. Wohnbauflédchen an.

Der siidwestliche Teil (Wiedergeltinger StraBe - Amber-
ger StraBe).ist im Flédchennutzungsplan als Wohnbau-
fldche ausgewiesen. Der sidéstlichste Teil der ge-
mischten Baufldche an der Bundesbahn wurde anstatt ge-
mischter Baufldche Gewerbegebiet ausgewiesen.

Aus Griinden des Immissionsschutzes wurden diese An-
derungen vorgenommen, da die Planungsrichtpegel
aneinandergrenzender Baugebiete sich moglichst um
nicht mehr als 5 dB(A) unterscheiden sollen und die
unmittelbare Ndhe der Amberger StraBe und der Bundes-
bahn.
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VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung der Industriegebiete ist d(ber
die noérdliche HaupterschlieBungsstraBe (Nordtangente)
vorgesehen. Die geplante Nordtangente ist im fir die
Stadt Buchloe erstellten Verkehrsgutachten enthalten
und soll dieses Baugebiet als Entlastung der Amberger
StraBe mit dem Stadtkern verbinden.

Die ErschlieBung der Gewerbegebiete und der Mischge-
biete erfolgt zum gréBten Teil in siidlicher Richtung
iiber die Amberger StraBe mit Einmiindung im Osten in
die Mindelheimer StraRe (MOD 18).

Die mittlere ErschlieBung ist iber die StraBe "A" mé6g-
lich. Sie durchlduft das Baugebiet in Ostwestrichtung
und wird am Westrand an die Amberger StraBe (MOD 19)
angeschlossen. Nach Siiden ist von dort eine Weiterfiih-
rung vorgesehen zur Berliner StraBe, welche ca. 800 m
sidlicher in die Kreisstrafe MOD 18 miindet.

Das Baugebiet kann auch fir den iiberdrtlichen Verkehr
als gut angebunden bezeichnet werden.

gebiete erfolgt iiber zwei mégliche Stammgleistrassen,
die etwa in der Hohe der Bahn-km 39.080 und km 39.325
der Strecke Augsburg-Buchloe an das Ausziehgleis an-
geschlossen werden.

Grinordnung ~

Die Industriegebiete sind nach auBen hin durch eine

10 m breite fldchenhafte Anpflanzung einzugriinen bzw.
abzuschirmen. Entlang der Nordtangente und entlang der
inneren HauptsammelstraBen sind zwischen Gehweg und
Fahrbahn Grinstreifen vorgesehen. Zusammen mit der zu
erwartenden Bepflanzung der Gédrten der iibrigen Bauge-

biete kann das Gebiet als ausreichend durchgriint ange-.

sehen werden.

@

Die gleismdRige ErschlieBung der Gewerbe- und Industrie-
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2.4

2.5
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Schallschutz

Im Osten des BaUgebietes verlduft in Nordsiidrichtung die
Bahnlinie Augsburg-Buchloe. Nach Auskunft der Bundesbahn
wird diese Strecke am Tage durchschnittlich von etwa

3 Ziigen in der Stunde durchfahren. Das ergibt einen
dquivalenten Dauerschallpegel von etwa 65 dB(A), das
entspricht dem Planungsrichtpegel fiir Gewerbegebiete am
Tage. Nachdem in der Nacht nahezu keine Ziige verkehren,
kann dies unberiicksichtigt bleiben.

Das Mischgebiet beginnt in etwa 80 m Entfernung von der /
Bahnlinie. Der &dquivalente Dauerschallpegel wird sich
dadurch auf den Planungsrichtpegel von 60 dB(A) fiir
Mischgebiete verringern.

Bei neuen Gebduden entlang der Amberger StraBe wird vor-
geschlagen Schallschutzfenster mit integrierter Luftungs-
einheit einzubauen, wenn Aufenthaltsrdume zur Strafe hin
vorgesehen werden.

In sdmtlichen Industriegebieten

: sind nur solche Betriebe zulédssig, deren
dquivalenter Dauerschallpegel die in der Planzeich-
nung eingetragenen Planungsrichtpegelwerte nicht
{iberschreiten. Um einen weiteren Immissionsschutz
zu erreichen ist westlich der Saubsdorfer StralRe
und ndrdlich der Mischgebiete ein Pflanzstreifen

von 10 m Breite vorgesehen.

Bebauung im Gebiet

Die Bebauung in den geplanten Mischgebieten entspricht
im wesentlichen der bereits bestehenden und angrenzenden
Baugebieten.

Angaben {lber Baufldchen

341

GebietsgroBen

Das gesamte, innerhalb des Geltungsbereiches liegende
Gebiet umfaBt 38,10 ha



Davon entfallen auf:

a) die Mischgebiete 7,83 ha

b) die Gewerbegebiete 6,97 ha

) die Industriegebiete 16,46 ha

) die o6ffentl.Parkfldchen 0,40 ha

) die StraBen u. Gehwege 6,44 ha
© 38,10 ha
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Bautechnische Erlduterung

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Baugrund

Der Baugrund besteht nach einer ca. 30 cm starken
Humusschicht aus einem Kies-Sand-Gemisch. Er ist fir
die vorgesehene Bebauung gut geeignet.

Wasserversorgung

Die Stadt Buchloe besitzt eine eigene Wasserversor-
gungsanlage. Das Baugebiet kann ausreichend mit Wasser
versorgt werden.

Abwasser

Das Baugebiet kann nach dem Ausbau der entsprechenden
Kandle in die mechanisch-biologische Kldranlage der
Stadt Buchloe entwdssert werden.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Licht- und Kraftstrom wird durch
vertragliche Regelung von den LEW Augsburg iiber Kabel-
leitungen durchgefiihrt. '

Millbeseitigung

Die Miillabfuhr erfolgt durch ein von der Stadt beauf-
tragtes Privatunternehmen.

ErschlieBungskosten

5.1

Grunderwerbskosten

Fiir die zur ErschlieBung erforderlichen StraBen, Geh-

wege und Parkpldtze miissen insgesamt ca. 42 300 m2 Grund

erworben werden.
Der Preis betridgt 25,--DM/m2 = 1.057.500,--

DM
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StraBlen, Gehwege und Parkplatz

Profilbreite

1,5 m und 2,0 m Gehweg
Ldange: 400 1fdm.

Kosten p.1fdm. ca. ©0,--DM
Insgesamt: 400 x 60,-- =

Profilbreite

3,0 m und 4,0 m Weg

Ldnge: 300 1fdm.

Kosten p.l1fdm. ca. 120,--DM
Insgesamt: 300 x 120,-- =

Profilbreite
7,5 m Strale

Lange: 100 1fdm.
Kosten p.1fdm. ca. 600,--DM
Insgesamt: 100 x 600,-- =

Profilbreite
8,0 m und 8,5 m Strane

Ldange: 420 1fdm.
Kosten p.l1fdm. ca. ©50,--DM
Insgesamt: 420 x 650,-- =

Profilbreite
9,5 m StraBe

Lange: 140 1fdm.
Kosten p.1fdm. ca. 700,--DM
Insgesamt: 140 x 760,-- =

Profilbreite

10,5; 11,5 und 12,0 Strabe
Lange: 1220 1fdm.

Kosten p.l1fdm. ca. 840,--DM
Insgesamt: 1220 x 840,- =

Profilbreite
13,5 m Strale

Ldange: 1400 1fdm.
Kosten p.l1fdm. ca. 860,--DM
Insgesamt: 1460 x 800,-- =

Strabkenverbreiterungen,
Wendeplatten, Parkplatz

6500 m2,

Insgesamt: ©500 x 060,-- =

Kosten p.m2 ca. b0,--DM

24.000,-- DM

36.000,-- DM

©0.000,-~- DM

273.000,-- DM

106.400,-- DM

1.024.800,-- DM

1.255.600,-- DM

390.000,-- DM

3.169.800,-- DM
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Wasserversorgung » ]

Ldnge ca. 3000 m
Kosten p.lfdm. ca. 60,--DM
Insgesamt: 3000 x 60,00 = . : 180.000,-- DM

Abwasser

Ldnge ca. 3200 m
Kosten p.l1fdm. ca. 300,--DM

Insgesamt: 3200 x 300,00 = 960.000,-- DM
Strallenbeleuchtung

Pauschal 170.000,-- DM
INSGESAMT:

5.1 Grunderwerbskosten 1.057.500,-- DM

5.2 Straben, Gehwege u.Parkplatz 3.169.800,-- DM

5.3 Wasserversorgung 180.000,-- DM

5.4 Abwasser 960.000,-- DM ;
5.5 StrafBenbeleuchtung 170.000,-- DM
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