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Begriindung
zum
Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Nordwest 1" 1. Anderung und Erweiterung

der Stadt Buchloe

]

Ausgearbeitet im

Biro fur Stadtplanung

Dipl.Ing.M.J. Meinel

Werdenfelser Str. 27d ,

8900 Ausburg-Hechzoll Augsburg, den 2.08.1982
in der Fassung vom 29.12.1982
in der Fassung vom 02.08.1984

in der Fassung vom 19.03.1985
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MASSNAHMEN DER VERWALTUNG

1.1. Veranlassung

1.2

o
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Die Ausweisung eines Grundstiickes zur Errichtung ecines
Schlachthofbetriebes mit Gleisanschluf fiir die Fa. Moksel,
Buchloe, und die Anbindung der ErschlieBungsstrafle an
die Amberger Strafle OAL 19 veranlafBte die Erweiterung nach
Norden und Westen.

Die Ansiedlung eines Einkaufsmarktes der Fa. Kaes, Kauf-
beuren, machte die Ausweisung eines Sondergebietes mit
einer Neuregelung der Zufahrt im Stdosten erforderlich.
Die Fa. Karwendelwerke, Buchloe, mdchte ihre Grundstiicke,
zwischen Saubsdorfer Strafle und Suppbrunnenweg, als zu-
sammenhédngende Industriefldche mit GleisanschluBl fiir eine

Betriebserweiterung erhalten.

Beschluf des Stadtrates

Der Stadtrat von Buchloe hat am 15.12.1981 beschlossen,
den mit Genehmigungsbescheid Nr. V 610-7/2 vom 11.06.80
rechtsgiiltigen Bebauungsplan NW 1 entsprechend der Veran-

lassung zu &dndern und zu erweitern.

PLANERISCHE ERLAUTERUNG DER ANDERUNG UND
ERWEITERUNG

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan, 1. Anderung

Die Bebauungsplandnderung und Erweiterung ist nicht voll-
stdndig aus dem giltigen Fldchennutzungsplan entwickelt.
Es wird deshalb gleichzeitig der Fldchennutzungsplan ge-
midB § 8 Abs. 3 BBauG geindert.

Teilfldchen aus den Flurnummern 2430 und 2430/1 werden bis
zur RingstraBe BA 11 in ein Sondergebiet im Sinne des § 11
BauNVO gedndert. Der Bebauungsplan NW I wird im Norden
sstlich der Saubsdorfer StrafBe, um die Restfldchen der Flur-
nummern 2002, 2006, 2004, 2005 und eine weitere Teilfliche
der Flurnummer 2003 erweitert, die dem Industriegebiet an-

geschlossen werden.

Im Westen und Nordwesten wird der Bebauungsplan NW 1 um

die IFlurnummern 2304, 2305, 2273 und Restfldchen aus den
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Flurnummern 2306, 2307 und 2351 und Teilfldchen aus den
Flurnummern 2303 und 2274 erweitert, die als Gewerbegebiete

im Sinne des § 8 der BauNVO festgesetzt werden.

Die nordlich des geplanten Industriestammgleises liegen-
de Flurnummer 2432 und eine Teilfldche aus 2433 wird als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Offentliche Parkfldchen sind
zwischen dem Industriestammgleis und der Ringstralle BA 11
situiert, und zwar aus Teilfldchen der Flurnummern 2439,
2434 und 2433. Die sudliche Teilfldche aus Flur-Nr. 2001 ist

im gednderten Bebauungsplan nicht mehr enthalten.

Verkehrserschlieflung

Die im Bebauungsplan Nordwest 1 vom 25.06.1980 eingeplante
Nordtangente wird in der 1. Anderung und Erweiterung die-
ses Bebauungsplanes als "siidliche Anbindung BA 1" in west-
licher Richtung bis zur Kreisstrafle OAL 19 (Amberger Stra-
Be) verldngert. Diese Strecke ist der erste Abschnitt eines
StraBenzuges, der zukinftig die OAL 19 im Westen mit der
StaatsstraBe 2035 im Osten verbinden soll. Der Lastverkehr
von und zu den in diesem Béreich angesiedelten Betrieben
wird Uber diese Anbindung erfo}gen‘. Die 1. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im und um den Bereich des Be-
bauungsplanes Nordwest 1 zeigt den gesamten Verlauf dieser
Anbindungsstrafie von der OAL 19 bis zur St 2035.

Die gemischten Baufldchen werden von den gewerblichen Flé-
chen getrennt und erhalten Stichstraflen mit Anbindung an
die Amberger StrafBe. Das Sondergebiet ist an den Knoten-
punkt Amberger StrafBe (OAL 19) - KarwendelstraBe (OAL 18)
angebunden.

Aus dem genenmigten Bebauungsplan NW I entfallen folgen-

de StraBenverkehrsfldchen:

Strafe A von Flur-Nr. 2403 bis 2431

StraBe B auf Flur-Nr. 2416

Strafe C mit Wendeplatte stlich der Staubsdorfer StraBe
StraBe A auf Flur-Nr. 2300.

Verldngerung der Berliner Strafle bis Anschlufl an Amber-

ger Strafle.
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Nordtangente von Flur-Nr. 2002 bis Flur-Nr. 2006.
Als StraBenverkehrsfldchen werden neu festgesetzt:

Ringstrafe BA Il zwischen Sondergebiet und Industriestamm-
gleis. Siidliche Anbindung BA 1 von Flur-Nr. 2303 bis zur
Anbindung an die Amberger StrafBle iiber Flur-Nr. 2274.
Verldngerung der Saubsdorfer Strafle (Nord-Sud-Trasse BA 1)
tber Flur-Nr. 2008 bis zum Anschluf3 an Flur-Nr. 2137
(sffentlicher Feldweg).

Der Wirtschaftsweg Teilfldche aus Flur-Nr. 2002 und Flur-
Nr. 2429 wird von der Bahniiberfiihrung, Bahn-km 38.962 bis
zum Anschlufl an die Ringstrafle als Rad- und Gehweg fest-—
gesetzt,

Der Suppbrunnenweg wird westlich der Flur-Nr. 2404 auf et-
wa 120 m Lange als Rad- und Gehweg festgesetzt. Der &ffent-
liche Feldweg, FlurNr. 2429 westlich der Bahnlinie Buchloe
- Augsburg, wird vom Knotenpunkt OAL 18/19 bis zur Ring-
strale BA 11l als Rad- und Gehweg festgesetzt.

Der Knotenpunkt Amberger StraBe (OAL 19), Karwendelstra-
Be, (OAL 18) wird mit dem Anschlufl des Sondergebietes und
dem Anschlufl der Bahniberfithrung.Mindelheimer Strafle als

StraBenkreuzung K 1 nach RAST-K festgesetzt.

Der Industriestammgleisanschlufl erfolgt nach Abstimmung
mit der Deutschen Bundesbahn bei Bahn-km 39.325 an das

Auszugsgleis der Bahnlinie Augsburg-Buchloe.

Immissionsschutz

Der Bebauungsplan weist im Zentrum des Planungsgebietes
ein GI in unmittelbarem Anschlufl an ein MI aus. In Indu-
striegebieten kann ohne genaue Kenntnis der zuziehenden
Betriebe von einer Schallemission (Schalleistungspegel pro
mz) von 65 dB(A) tags und nachts ausgegangen werden. Ge-
maf der DIN 18005 gelten in Mischgebieten Richtpegel von
tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Ohne Schallschutzmal-
nahmen wéire das Mischgebiet zwischen der Saubsdorfer Stra-

e und dem Suppbrunnenweg planerisch iiberlastet.

Diese planerische Uberlastung kann u.a. durch eine Gliede~
rung des Baugebietes in Bereiche, in denen bestimmte Nut-

zungen ausgeschlossen werden (ldrmarme Zonen), erfolgen.

>
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Die andere Moglichkeit ist = um den anzusiedelnden Betrie-
ben groéBtmogliche Freiheit zu lassen - an den Grenzen zu

schutzbedirftigen Nutzungen, bestimmie Immissionspegel

festzulegen. Von dieser Moglichkeit wurde hier Gebrauch ge-

macht.

In dem von schutzwiirdiger Bebauung weiter entfernten In-

dustriegebiet im Nordosten werden die Emissionen in Form

von flichenbezogenen Schalleistungspegeln soweit be-
schrankt, dafB insgesamt unter Beriicksichtigung der Sum-
menwirkung aller gewerblichen Fldchen planerisch keine
Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte zu be-
sorgen ist. . '

Das Wohnhaus norddstlich des Planungsgebietes an der
Bahnlinie Buchloe - Augsburg kann vom Gewerbeldrm prak-
tisch nur durch passive SchallschutzmaBnahmen (Einbau von

Schallschutzfenstern) geschiitzt werden.

Bepflanzung

Zur inneren Gliederung aller Bereiche mit der Bezeichnung GE,
GI und SO sind pro 1000 qm 2 Bdume 1 Wuchsklasse mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm oder 4 Badume 2. Wuchsklasse mit

einém Stammumfang von 12 — 14 cm zu pflanzen. Den Bdumen ist

auf Dauer ein ausreichend groBer, biologisch aktiver Boden-

und Wurzelraum (Biume 1. Wuchsklasse ca. 5 ccm, Bédume 24

Wuchsklasse ca. 3 cecm) zu erhalten.

Bei allen BepflanzungsmaBnahmen sind nur heimische Bdume und
Striaucher zu verwenden. Die flichenhafte Anpflanzung kann bel

Gleisanschliissen und Grundstiickszufahrten unterbrochen wer-

den.
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Mischgebietsfldchen 10,0400 ha
m Gewerbegebietsflichen 11,1300 ha
Industriegebietsfldchen 20,8000 ha
E“ Sondergebietsflichen 2,4100 ha
Straflen und Wege 6,0000 ha
E" 6ffentliche Parkfldchen 0,4200 ha
offentliche Griinflidchen 0,4000 ha
“. Gesamtfldache des Baugebiets '"NW 1" 51,2000 ha
4. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
Ejl : ¢1 4.1 Grunderwerbskosten
Fir die zur ErschlieBung erforderlichen
II StraBen, Gehwege und Parkplidtze

missen insgesamt 43.000 m2 Grund

I erworben werden.

Der Preis betrdgt DM 25,--/m2 DM 1'075.000, —

III 4.2 Straflen, Wege und Parkplatze
Wege, Profilbreite 2,0 m
!]l Ldnge 210 m
Kosten pro 1fm. ca. 60,--
E]IQ insgesamt 210 x 60,—- = DM 12.600,-~
Wege, Profilbreite 3,0 m
Ell Linge 180 m
Kosten pro lfm. ca. 90,--
“l : insgesamt 180 x 90,-—- = DM 16.200,—
E]I Wege, Profilbreite 4,0 m
' Linge 440 m
E]l Kosten pro 1fm. ca. 120,—

insgesamt 440 x 120,--

DM 52.800,--
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Wege, Profilbreite 5,0 m

Lange 560

m

Kosten pro 1lfm. ca. 150,—-

insgesamt

560 x 150,-~

StrafBlen, Profilbreite 5,5 m

Lange 95 m

Kosten pro 1fm. ca. 450,~—

insgesamt

95 x 450,

Straflen, Profilbreite 7,5 m

Lange 105 m

Kosten pro lfm. ca. 600,--

insgesamt

105 x 600,

StrafBlen, Profilbreite 8,0 m
Lange 260 m
Kosten pro 1lfm. ca. 650,-—

insgesamt

260 x 650,——

StraBen, Profilbreite 8,5 m

Ladnge 120 m

Kosten pro 1fm. ca. 700,--

insgesamt

120 x 700,--

Straflen, Profilbreite 9,5 m

Ldnge 30 m

Kosten pro Ilfm. ca. 750,--

insgesamt -

Straflen, Profilbreite 11,5 m

30 x 750,--

Lange 170 m

Kosten pro 1fm. ca. 850,

insgesamt

170 x 850,--

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

84,000,

42. 7509"”

63.000,~~

169.000, ——

84.000, -

22.500,—

144,500, -~
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Straflen, Profilbreite 13,5 m
Lange 2.170 m

Kosten pro lfim. 1.000,-~
insgesamt 2.170 x 1.000,--

StrafBenverbreiterungen
4.500 m?
Kosten pro mz ca. 80,—~

insgesamt 4.500 x 80,--

Wendeplatte
950 m
Kosten pro m® ca. 60,-~

insgesamt 950 x 60,--

Parkpldtze
4.000 m?
Kosten pro m® ca. 60, -

insgesamt 4.000 x 60,-—

Wasserversorgung

Leitungsldnge ca. 3.000 m
Kosten je m ca. DM 60,--
insgesamt 3.000,-- x 60,-~

Abwasser

Kanalldange ca. 3.200 m
Kosten je m ca. DM 300,--
insgesamt 3.200 x 300,—-

Straflenbeleuchtung

Pauschal

DM 2'170.000,~--

DM 360.000,--

DM 57.000,~—-
DM 240.000,—
DM 3'518.350,—

DM 180.000, -~

DM 960.000, -~

DM 170.000,—-
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4.6 Gesamtkosten

4.1 Grunderwerb

4.2 Straflen und Wege
4.3 Wasserversorgung
Lol Abwasser

4.5 StraBenbeleuchtung

= DM .1'075.000,--
= DM 3'518.350,~
= DM 180.000,—-
= DM 960.000 , -
= DM 170.000,—

= DM 5'903.350,—~

5. Die Begriindung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes 'Nordwest 1"

in der Fassung vom 12.12.1979 bleibt im ibrigen unverdndert.

6. Da fiir den genehmigten Bebauungsplan die bis zum 31.0kt.1981

geltenden Planzeichen verwendet wurden, wird fir diese Bebau-

ungsplandnderung entsprechend der Ubergangsregelung (§ 3 der

Planzeichenverordnung 1981) verfahren.
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Biiro- filr Stadtpianw
Dipl. Ing. M. J. Mehnall
89 Augsburg-Hochemit
Werdenteliser Strags Wl
Tetofoh & 2068




