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RECHTSGRUNDLAGE

Gemaf § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde, hinzu zuftgen.

PLANUNGSANLASS

Anlass fur die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buch-
loe Nordwest Il — Gewerbegebiet” ist die Schaffung von Baurecht fir die Ansiedlung des
GroRhandelsunternehmens fir Hygiene- und Einwegartikel ,Franz Mensch GmbH*, das
seinen Betriebsstandort nach Buchloe verlagern méchte. -

Die noch verfiigbaren Gewerbe- und Industrieflachen im Stadtgebiet von Buchloe bieten
nicht die nétigen Standortvoraussetzungen fir die Ansiedlung des Grofthandelsunter-
nehmens; insb. hinsichtlich der Festsetzungen der maximalen Geb&udehdéhen sowie der
GréRenordnung von verfligbaren zusammenhangenden Flachen. Um jedoch die Ansied-
lung des Betriebes zu erméglichen und damit auch die stadtische Wirtschaftskraft und Inf-
rastruktur zu stérken und weiter zu entwickeln, hat sich die Stadt Buchloe dazu entschlos-
sen, den Bebauungsplan ,Buchloe Nordwest Il — Gewerbegebiet’ zum zweiten Mal zu
andern und zu erweitern.

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

Bei der Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe
Nordwest Il — Gewerbegebiet* wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde
ebenfalls die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung durchgefihrt. ‘

Gemeinsam mit der Schalltechnischen Untersuchung, die dem Bebauungsplan beigefugt
ist, und den eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem Beteiligungsver-
fahren haben die eingeholten Informationen eine weitgehend abschlieRende Bewertung
ermdoglichen.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschétzung, dass durch den Vollzug der
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest Ill — Gewerbege-
biet eine gewerbliche Inanspruchnahme der Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flachen zwar Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser sowie auf das Land-
schaftsbild hat; diese jedoch durch die geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmafnah-
men gemindert bzw. ausgeglichen werden kénnen.
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Die Art und Weise der Beriicksichtigung der im Rahmen der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wird nachfolgend dar-
gestellt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB:

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB,
die ordnungsgemab in der Zeit vom 03.08.2015 bis zum 27.08.2015 durchgefiihrt wurde,
gingen folgende Anregungen ein u. wurden entsprechend in der Abwégung beriicksichtigt:

1

Wasserwirtschaftsamt Kempten

Anregungen:

- Es sollte tberpriift werden ob eine Uberschwemmungsgefahrdung fir die Baufla-
che von dem &stlich verlaufenden Graben ausgeht.

- Auf die Niederschlagswasserversickerung (die breitflachig oder in flachen Mulden
tber den bewachsenen Oberboden erfolgen soll) und hohe Grundwasserstande
wurde hingewiesen.

Behandlung:
Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Im Zuge des notwendigen wasserrechtlichen Verfahrens fir die Niederschlagswas-
serbeseitigung von der Werner-von-Siemens-Strale kann die Thematik ,Uber-

- schwemmungsgeféhrdung“ vom Suppbrunnengraben nochmals geprift werden.

Landratsamt Ostallgédu, Untere Wasserrechtsbehérde

Anregung:

Auf die Niederschlagswasserversickerung (die breitflachig oder in flachen Mulden
ber den bewachsenen Oberboden erfolgen soll; Versickerung tber Rigolen ist aus-
zuschlieRen) und hohe Grundwasserstdnde und die Erforderlichkeit eines wasser-
rechtlichen Verfahrens wurde hingewiesen.

Behandlung:
Entsprechend der Anregung wurde die Satzung unter Pkt. 7.1 ,Versickerung® bzgl. der

Versickerung/Beseitigung des unverschmutzten Niederschlagswassers umformuliert
und ergadnzt. Damit ist der Anregung stattgegeben worden. Die tibrigen Hinweise wur-
den zur Kenntnis genommen und beachtet; wasserrechtliches Verfahren wurden be-
antragen und durchgefihrt.

Landratsamt Ostallgéu, Untere Bodenschutzbehérde

Anregung:

Es wurde darauf hingewiesen, dass zum einen die Versiegelung des Bodens gering
zu halten ist und zum anderen schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bau-
arbeiten anféllt, entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgeméf und schadlos zu entsorgen ist und dartiber Nachweise zu filhren und
dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen sind.
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Behandlung:
Der Hinweis zur Entsorgung des schadstoffbelasteten Bodens wurde nachrichtlich in

die Satzung mit aufgenommen.

4. Landratsamt Ostallgdu, Untere Naturschutzbehérde
Anregung:
Es wurde angeregt zu Beriicksichtigen, dass gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
der Natur und Landschaft die privaten Griinflachen zur Eingriffsfliche zuzuordnen
sind.

Behandlung:
Die Ermittlung der notwendigen 6kologischen Ausgleichsflache wurde entsprechend

der Anregung angepasst. :

5. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Anregung: '
Es wurde angeregt die Begriindung auf S. 27 (,Eine intensive land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung der Fldche wird nicht mehr durchgefiihrt’) dahingehend zu korri-
gieren, dass die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung der Ausgleichsflache (FI.Nm..
312, 313 und 276, Gmkg. Lindenberg) nur noch bedingt méglich ist.

Behandlung und Beschluss:
Der Anregung wurde stattgegeben.

6. Regierung von Schwaben, H6here Landesplanungsbehérde
Anregung: ,
Es wurde darauf hingewiesen, dass derzeit im Flachennutzungsplan der Stadt Buch-
loe noch gréRere unbebaute gewerbliche Bauflachen dargestellt sind. Im Sinne des
LEP Zieles 3.2 (,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen“) wird angeregt sich mit dem Ziel aus-
einanderzusetzen und die Unterlagen in dieser Hinsicht zu ergénzen.

Behandlung und Beschluss:

Der Stadt Buchloe ist bewusst, dass im wirksamen Flachennutzungsplan in den Ge-
werbegebieten ,Nordwest I* und ,Nordwest Il noch einige gréRRere Gewerbliche Bau-
flachen dargestellt sind. Diese noch unbebauten gewerblichen nutzbaren Flachen ste-
hen fur die angestrebte Ansiedlung der Fa. Franz Mensch GmbH jedoch nicht zur Ver-
figung. Da die Flachen entweder von den Grundstiickseigentiimern fur eigene Be-
triebserweiterungen oder Betriebsverlagerung riickgehalten werden, oder aufgrund
des Flachenzuschnitts fur das geplante Hochregallager nicht geeignet sind. Zudem
verweist die Stadt darauf, dass das geplanten Lagergebaudes mit einer Héhe von
25,5 m vorzugsweise am nordlichen Rand des Gewerbe- und Industriegebiets ange-
siedelt werden soll, da die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild hier am
geringsten sind. Die Begrindung wurde unter Pkt. 5 ,Ziele und Zweck der Planung*
entsprechend der Anregung erganzt, damit ist eine Auseinandersetzung mit dem LEP-
Ziel 3.2 erfolgt.
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Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, die ord-
nungsgemaR in der Zeit vom 20.10.2015 bis zum 30.11.2015 durchgefuhrt wurde, gingen
folgende Anregungen ein u. wurden entsprechend in der Abwégung berlcksichtigt:

1. Wasserwirtschaftsamt Kempten
Anregungen:
Es wird darauf hingewiesen, dass
- for die Beseitigung des Niederschlagswassers ein wasserrechtliches Verfahren er-
forderlich ist.
- Uberpriift werden sollte, ob eine Uberschwemmungsgefahrdung fur die Bauflache
von dem 6stlich verlaufenden Graben ausgeht.

Abwédgung:

Es wurde darauf hingewiesen, dass

- das wasserrechtliche Verfahren firr die Niederschlagswasserbeseitigung des Bau-
projektes der Fa. Franz Mensch GmbH im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens durchgefuhrt wird.

- das wasserrechtliche Verfahren fur die Beseitigung des Niederschlagswassers von
der Werner-von-Siemens-Strale bereits beantragt wurde. Im Zuge dieses Antra-
ges wurde die Thematik ,Uberschwemmungsgefahrdung® vom Suppbrunnengraben
gepriift. Aus den Antragsunterlagen ergibt sich, dass vom Suppbrunnengraben
keine Uberschwemmungsgefahrdung fur die Bauflache ausgeht.

2. Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde
Anregung:
Vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung wurde angeregt, die
derzeit im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Baufldchen zurtickzu-
nehmen, sofern diese fir eine gemeindlich geplante Nutzung nicht zur Verflgung ste-
hen.

Abwéagung und Beschluss:

Die Stadt Buchloe hat darauf hingewiesen, dass demnéachst eine Gesamtuberarbei-
tung des Flachennutzungsplanes ansteht, bei der alle dargestellten Bauflachen einge-
hend betrachtet werden. Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen.

GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN, IN
BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei -Nichtdurchfithrung der Planung, ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden wiirden, wodurch eine Versiegelung des Bodens sowie
eine Veranderung des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben wirde.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen bzw. unzumutbaren Beeintréchti-
gungen fiir die im Umweltbericht betrachteten Schutzgiiter zu erwarten; die Auswirkungen
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auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftbild sind aufgrund der Minimierungs-
und AusgleichmaRnahmen als vertretbar zu werten. Zudem sind keine Alternativstandorte
mit einer geringeren Eingriffssensibilitat fur ein Gewerbegebiet in dieser Groflenordnung
innerhalb von Buchloe auffindbar. Zudem wiirde der Stadt Buchloe bei einem Verzicht auf
die vorgelegte Bauleitplanung auch die Chance auf eine weitere gewerbliche Entwicklung
und damit auf die Schaffung von Arbeitsplétzen fur die ortsanséssige Bevolkerung und die
Starkung der stadtischen Wirtschaftskraft entgehen.

Da die eingegangene Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB kein
erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde die 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest Ill — Gewerbegebiet‘ vom Stadtrat der Stadt Buch-
loe in der Sitzung vom 15.12.2015 als Satzung beschlossen.
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