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Stadt Buchloe
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.Buchloe Naordwest |ll — Gewerbegebiet" Satzung

PRAAMBEL

Die Stadt Buchloe erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
folgende

3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES
»Buchloe Nordwest Il - Gewerbegebiet

als Satzung.

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist, sofern die nachfol-
genden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buch-
loe Nordwest Il — Gewerbegebiet” der Stadt Buchloe gilt der von dem Biiro OPLA — Biiro-
gemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der
Fassung vom 09.05.2017.

DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS

= Bebauungsplanzeichnung mit dem Teilrdumlichen Geltungsbereich 1 (Planzeichnung
Bebauungsplan, M 1:1.000) (A1) und dem Teilraumlichen Geltungsbereich 2 (Plan-
zeichnung Ausgleich, M 1:5.000) (A2) sowie mit den Festsetzungen durch Planzeichen
(B) und den Verfahrensvermerken (C) in der Fassung vom 04.07.2017

= Satzung (Textliche Festsetzungen (D)) in der Fassung vom 04.07.2017

Beigeflgt sind die

= Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 04.07.2017

= Schalltechnische Untersuchung vom 30.01.2017, 17007 _bpl_gew_gu01_v1, hils consult
gmbh, ing.-birro fur bauphysik, Kaufering

= Orientierende Bodenuntersuchungen vom 03.07.2017, test 2 safe AG, Memmingen

A PLANZEICHNUNG
* Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des
Textteils Glltigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= Sind dem zeichnerischen Teil angefigt.

C VERFAHRENSVERMERKE
= Sind dem zeichnerischen Teil angefuigt.
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Stadt Buchlce
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.Buchloe Nordwest Ill — Gewerbegebiet” Satzung

D

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERWEIS AUF FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ,,BUCHLOE
NORDWEST lll - GEWERBEGEBIET"

Die textlichen Festsetzungen der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Buchloe Nordwest Il — Gewerbegebiet” gelten ausschlieflich fir die Ande-
rungs- und Erweiterungsbereiche ,NW IIl - 8%, ,NW lll — 11 a" und ,NW Ill — 11 b”
sowie fur die offentlichen Griin- und Verkehrsflaichen und ersetzen innerhalb die-
ser Bereiche vollstandig die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes ,Buchloe Nordwest |Il — Gewerbegebiet” einschlieflich seiner 1. Ande-
rung.

AuRerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Buchloe Nordwest IIl — Gewerbegebiet” gilt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan ,Buchloe Nordwest Ill — Gewerbegebiet” einschlieRlich seiner 1. und 2.
Anderung unveréndert fort.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Industriegebiet (Gl)
Der in der Planzeichnung mit Gl gekennzeichnete Bereich wird als Industriegebiet
im Sinne des § 9 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
= Tankstellen

Nicht zulassig sind:

=  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
{iber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche
Zwecke

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1

3.2

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Baumassenzahl (BMZ) und die Gesamthoche baulicher Anlagen (GH). Diese
ergeben sich aus der Planzeichnung.

Untere Bezugspunkt fiir die Gebaudehshe (GH) ist die Oberkante RohfuRboden
(OK RFB) des Erdgeschosses (EG). Die OK RFB EG darf max. +/- 1,0 m Gber
dem Niveau der zugeordneten ErschlieBungsstralie liegen, gemessen am aulieren
Fahrbahnrand im Einfahrtsbereich.

OPLA — Birogemeinschaft fiir Orisplanung & Stadtentwicklung, Augsburg — Fassung vom 04.07.2017 3M1



Stadt Buchloe
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.Buchloe Nordwest 11l - Gewerbegebiet* Satzung

3.3  Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe (GH) ist der obere Wandabschluss bei
Flachdéchern (inkl. Attika) bzw. die Oberkante der Dacheindeckung bei flachge-
neigten Dachern.

3.4  Fur die Berechnung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundsti-
ckes inkl. der festgesetzten privaten Eingriinungs- und Anpflanzungsfiachen maf-
gebend.

3.5  Untergeordnete Bauteile, z.B. Kamine, Antennen, Photovoltaikanlagen etc. durfen
die festgesetzte max. Geb&audehdhe (GH) bis maximal 2,[_) m uber Oberkante Ge-
samthdéhe Uberschreiten.

4 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

41 Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO gelten die Vorschriften tiber die offene (o) Bauweise
mit der MalRgabe, dass auch Gebaude und Gebaudegruppen tber 50 m Lange bis
zu der nach den uberbaubaren Flachen méglichen Ausdehnung zuléssig sind.

4.2 Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen
Fassung).

5 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

51 Dachformen-/neigungen
Décher von Gebauden und Hallen sind als Flachdacher, flachgeneigte Pult-, Sattel-
und Sheddacher mit bis 25° Neigung zulassig.

5.2  Farbdefinition Dacheindeckungen und AuBenwinde
Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und
3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fiir
Dacheindeckungen und Auienwéinde nicht zulassig.

5.3  Lagerhallen und Betriebsgebaude
Lagerhallen und Betriebsgebaude mussen zur éffentlichen StraRenverkehrsflache
hin mit AuRenwanden versehen werden.

-5.4  Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 6,0 m und einer Ansichts-
flache von 8,0 m? zulassig.

Zudem sind auch Werbeanlagen an Gebauden zulassig,

= soweit es sich um Hinweise (Firmenlogo, Firmenname o0.4.) fir den Betrieb
handelt, der seine Betriebsstatte auf dem Baugrundstick hat und

* die Werbeanlage nicht mehr als 15 % der Geb&udewandflache (je Fassaden-
seite) einnimmt.

Werbeanlagen dirfen nicht mitwechselndem oder bewegtem Licht betriebenwerden.

OPLA - Bumg]emeinschaﬂ fiur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg — Fassung vom 04.07.2017 411



Stadt Buchloe
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Buchloe Nordwest Il - Gewerbegebiet" Satzung

5.5

5.6

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur in Form von Maschendrahtzaunen, Metallzdunen und Holz-
zaunen mit senkrechter Lattung zuldssig. Zaunsockel sind nicht zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen darf max. 2,0 m betragen.

Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten 2,0 m breiten Griinstreifen
auf privaten Flachen entlang éffentlicher Stralenverkehrsflachen sind Einfriedun-
gen erst im Abstand von mind. 2,0 m von der strallenseitigen Grundstiicksgrenze
zulassig.

Ver- und Entsorgungsaniagen

Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliellich Strom- und Telefonleitungen, sind
varbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fithren.

STELLPLATZE UND LAGERFLACHEN

6.1

6.2

Steliplatze und Lagerflachen sind Gber die Grundstuckszufahrten anzufahren. Von
offentlichen Verkehrswegen direkt anzufahrende Stellplatze sind nicht zugelassen.

Stellplatze fur Personenkraftwagen und Lagerflachen sind mit wasserdurchlassi-
gem Belag wie Rasengitterstein, Rasenpflaster, Kalkschotterdecke oder Schotter-
rasen zu befestigen. Ausnahmen sind zugelassen, wenn eine Versiegelung aus
betrieblichen oder Umweltschutzgriinden geboten ist.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Im Bereich von Straleneinmindungen oder am gegeniberliegenden Fahrbahn-
rand von StralReneinmindungen sind keine Grundstliickseinfahrten zugelassen.
Der Abstand zwischen Bogenende der Straleneinmindung und der Grundstiicks-
zufahrt muss mindestens 10,0 m betragen.

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

8.1

Versickerung
Die Satzung fur die &ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Buchloe
(EWS) ist anzuwenden.

Sofern im wasserrechtlichen Verfahren keine andere Form der Niederschlagswas-
serbeseitigung zugelassen wird, ist das nicht verschmutzte Niederschlagswasser
breitflachig oder in flachen Mulden Uber den bewachsenen Oberboden zu versi-
ckern. Eine Niederschlagswasserbeseitigung Uber Rigalen ist grundséatzlich unzu-
lassig.
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3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
-Buchloe Nardwesl Ill - Gewerbegebiel” Satzung

Ist eine Versickerung von einzelnen Flachen aus Grinden des Grundwasserschut-
zes nicht méglich ist, kann Niederschlagswasser nach vorheriger Zustimmung der
Stadt Buchloe in die offentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kén-
nen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im
Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt
nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

8.2 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind spétestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der ersten genehmigten BaumaRnahme durchzufiihren.
Fur alle Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in
Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Die entspre-
chenden Pflanzenarten und -qualitaten sind der Artenliste (Pkt. E1) unter Hinweise
und nachrichtliche Ubernahmen zu entnehmen.

8.3  StraBenbegleitgriin

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten offentlichen Stralenverkehrsfla-
chen entlang der ErschlieRungsstralle ,Max-Planck-Strale” ist eine Bepflanzung
mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen |. oder Il. Ordnung gem. Plan-
zeichnung und gem. Artenliste (Pkt. E1) in einem Abstand von 1,0 m hinter der
Fahrbahnbegrenzung herzustellen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
kénnen durch die erforderlichen betrieblichen Zufahrten unterbrochen werden.

8.4 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern sind wie folgt mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und Strau-
chern gem. Artenliste (Pkt. E1) zu bepflanzen:

= Mindestens je 100 m? zu bepflanzender Fldche ein heimischer Laubbaum, |.
oder II. Ordnung
= Mindestens je 4 m? der zu bepflanzenden Flache ein Strauch

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern kénnen durch die erforderlichen betrieblichen Zufahrten unterbrochen wer-
den.

8.5 Flachen zum Anpflanzen von Feldgehdlzen
Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Feldgehdizen sind
wie folgt mit einheimischen, standortgerechten Laubb&umen und Strauchern gem.
Artenliste (Pkt. E1) zu bepflanzen:

= Mindestens 35 % der zu bepflanzenden Flache ist mit Strauchern ein- bis drei-
reihig zu bepflanzen.

* Mindestens je angefangene 100 m? festgesetzter Pflanzflache ist ein heimi-
scher Laubbaum, I. oder Il. Ordnung zu pflanzen.

OPLA — Biirogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg — Fassung vom 04.07.2017 6/11



Stadt Buchloe
3 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Buchloe Nordwest |ll — Gewerbegebist” Satzung

8.6

8.7

8.8

Private (industriell genutzte) Grundstiicksflichen
Nicht Gberbaute und nicht fiir ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerflachen
benétigte Grundstucksflachen sind als Grinflachen anzulegen.

Pflegemaftnahmen

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs
zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schutzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualititen zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spétestens in der folgen-
den Vegetationsperiode zu erfolgen.

Freiflachengestaltung
Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fur die Kompensation des Eingriffs durch die 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest Il — Gewerbegebiet* sind Flachen fur den
Ausgleich in Héhe von 17.325 m? bereitzustellen. Darauf entfallen 16.980,5 m? auf
die Gewerbegebietsflachen und 374,5 m? auf die Verkehrsflachen.

Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf wird komplett auBerhalb des Bebauungs-
planumgriffes auf Teilflachen der FI.Nm. 378 und 378/2, Gemarkung Honsolgen,
Stadt Buchloe, nachgewiesen und diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a
BauGB zugeordnet.

Entwicklungsziele, FI1.Nr. 378
= Extensives Grinland — mit mehrstufigem Waldrand mit vorgelagertem Kraut-
saum, Heckenabschnitten und Streuobstwiese

Die Herstellungs- und PflegemafBnahmen sind Pkt. 9.9.3 der Begriindung & Um-
weltbericht zu entnehmen.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlieBlich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen.

Hinweis:

Die geplante externe Ausgleichsflache befindet sich teilweise im Schutzstreifen der
Héchstspannungstreileitung 110-/220-/380-kV-Gemeinschaftsleilung (Amprion mit
LEW Pkt. Honsolgen Il — Oberottmarshausen, Bl. 4122 — Maste 158 bis 159). Im
Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen wer-
den, die eine Endwuchshéhe von maximal 3,0 m erreichen. '
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Stadt Buchloe

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.Buchloe Nordwest |ll — Gewerbegebiet”

Satzung

10

IMMISSIONSSCHUTZ

10.1

Zulassig sind Vorhaben auf den Teilflachen "NW [l - 8", "NW Il - 11a" und "NW Il
— 11b", deren Gerdusche die in folgender Tabelle héchstzuldssigen (immissions-
wirksamen) flaichenbezogenen Schallleistungspegel weder tagsiber (06:00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.

\ Teilflache

Kontingentflache
m2

L“ WA, tagsiiber

dB(A)

1]
L WA, nachis

dB(A)

NWIII - 8

~ 31.840

65

50

NW Il - 11a

~27.020

65

47

NW I - 11b

~ 14.040

65

54

10.2

11

Die PrUfung der Einhaltung der genannten héchstzulassigen (immissionswirksa-
men) flaichenbezogenen Schalleistungspegel erfolgt nach folgender Rechenvor-
schrift:

= schallabstrahlende Flache: (berbaute und nicht Uberbaute Grundsticksflachen
= Schallquellenhéhe betragt 2 m Uber Grund

* Immissionsorthéhe betragt 5 m uber Grund

*  Bodendampfung nicht spektral berechnet

* Meteorologiefaktor Co = 2 dB _

* Hindernisse in Flachenschallquellen (z.B. Geb&ude) schirmen diese nicht ab

* Schallleistung gleichméBig Uber gesamte Flache verteilt

* Berechnung der Schwerpunktfrequenz 500 Hz

Hinweis: Die hierflir maRgeblichen Immissionsorte sind der schalltechnischen Un-
tersuchung (17007_gu01_v1) der hils consult gmbh, ing.-biro fiir bau-
physik vom 30.01.2017 zu entnehmen.

Hinweis: Der Umgriffe der Teilflichen "NW (Il - 8" "NW (il - 112" und "NW Il -
116" sind dem Planteil des Bebauungsplanes oder dem Lageplan 02 der
Anlage zur schalltechnischen Untersuchung (17007_gu01_v1) der hils
consuit gmbh, ing.-biro flr bauphysik vom 30.01.2017 zu entnehmen.

INKRAFTTRETEN

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes tritt mit Bekanntmachung
gemall § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt am
Buchloe, den|;

Oijr

Jose hwelnberger
Erster Blrgermeister
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Stadl Buchloe

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

.Buchloe Nordwest Il - Gewerbegebisel”

Satzung

E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

E1 Artenliste
Bei allen Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten

in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden:

Baume |. Ordnung

Mindestpflanzenqualitat:

Hochstamm 3x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang (StU) 18 - 20 cm.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia cordata

Bédume lI. Ordnung
Mindestpflanzenqualitat:

Hochstamm 3x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang (StU) 16 - 18 cm.

Carpinus betulus
Betula in Sorten
Prunus padus

(nur im Heckenbereich)

Straucher
Mindestpflanzenqualitat:
5 - 7 Triebe 2x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm.
(Haselnuss)

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euanymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Rubus fructicosus
Salix in Sorten
Rhamnus frangula

(
(
(
(

Spitz-Aharn)*
Berg-Ahorn)*
Rotbuche)*
Stieleiche)*

(Winterlinde)*

(
(
(

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

Hainbuche)*
Birke)
Traubenkirsche)

WeilRdarn)

Gewdhnl. Pfaffenhitchen)
Gewohnl. Heckenkirsche)

Gewohnl. Liguster)
Schlehe)

Schwarzer Holunder)
Wasser-Schneeball)
Wolliger Schneeball)
Brombeere)

Weide)

Faulbaum)

* Die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetztes (FoVG) sind zu beachten.

E2 Bodendenkmailer
Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmadler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstlicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

OPLA — Burogemeinschaft fiir Ontsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg — Fassung vom 04.07.2017
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3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.Buchloe Nordwest |l — Gewerbegebiel” Satzung

E3

E4

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege und die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Ostallgéu.

Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung — NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu be-
achten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzu-
reichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen. Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser bei Flachen
zu, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasser-
schadliche Nutzungen stattfinden.

Altlasten
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Alt-
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ablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landrat-
samt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entspre-
chend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und
schadlos zu entsorgen. Hiertiber sind Nachweise zu filhren und dem Landratsamt
auf Verlangen vaorzulegen.

Auf die arientierenden Bodenuntersuchungen des Biros Test2safe vom 03. Juli
2017 wird verwiesen. Diese sind Anlage der Begriindung.

Im Falle von Tiefbauarbeiten mit geplanter Entsorgung muss mit gering kontami-
niertem Aushubmaterial (erhéhte Cyanidgehalte im Oberboden) gerechnet wer-
den. Es wird empfohlen fur eine Verwertung von Auffiilllungen sowie Uberschuss-
bzw. bautechnisch nicht geeignetem Material eine Zwischenlagerung des separier-
ten Material in Haufwerken mit max. 500 m* Grée und anschlieBender Deklarati-
onsuntersuchung durchzufiihren.

Da abweichende Bodenverhaltnisse zwischen den Untersuchungspunkten der ori-
entierenden Bodenuntersuchungen mdglich sind, sind Erdarbeiten von der Baulei-
tung zu Gberwachen und der beim Aushub angetroffene Boden mit den Angaben
der orientierenden Untersuchungen zu vergleichen.

E S5 Landwirtschaftliche Emissionen
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Geltungsbereich haben
die landwirtschaftlichen Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, die aus ordnungsgemaéfer Bewirtschaftung und Bearbeitung stam-
men (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzunehmen.

E6 Grundwasserstand, Bauwasserhaltung
Auf den schwankenden und unter Umstanden sehr hohen Grundwasserstand wird
hingewiesen. Sofern eine Bauwasserhaltung erforderlich ist, bedarf es hier einer
entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis.
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