STADT BUCHLOE

Landkreis Ostaligau

f

3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES
,Buchloe Nordwest il - Gewerbegebiet*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

GEM. § 10 ABS. 4 BAUGB
Fassung vom 04.07.2017

OPLA

Bilirogemeinschaft fiir
Ortsplanung & Stadtentwickiung

Architekten und Stadiplaner
Schaezlerstralte 38, 86152 Augsburg

E Tel: 0821/50893780
Fax: 0821/508 9378 52
E - Mail:  info@opla-augsburg.de Bearbeitung:

* l-net; www.opla-d.de Dipl.-Ing. Patricia Gaoj



Stadt Buchloe
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
4Buchloe Nordwest lll - Gewerbegeblet” Zusammenfazsende Erklirung

RECHTSGRUNDLAGE

Geman § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung im Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzufugen.

PLANUNGSANLASS

Anlass fir die Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buch-
loe Nordwest Il — Gewerbegebiet* ist zum einen die Schaffung von Baurecht fir einen
neuen Agrarstandort der ,BayWa AG", die ihren Betriebsstandort in Buchloe verlagem
méchten, und zum anderen die Erweiterung der angrenzenden Bauflédchen entsprechend
den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan.

Die noch verfugbaren Gewerbe- und Industrieflachen im Stadtgebiet von Buchloe bieten
nicht die nétigen Standortvoraussetzungen fir die Ansiedlung der ,BayWa AG"; insb. hin-
sichtlich des Grundstiickszuschnittes. Um jedoch die Ansiedlung des Betriebes zu ermog-
lichen sowie die stadtische Wirtschaftskraft und Infrastruktur zu starken und weiter zu
entwickeln, hat sich die Stadt Buchloe dazu entschlossen, den Bebauungsplan ,Buchloe
Nordwest |ll — Gewerbegebiet” zum dritten Mal zu éndern und zu erweitern.

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
&FFENTLICHKEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR  DEN
BEBAUUNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

Bei der Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchioe
Nordwest Il - Gewerbegebiet* wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde
ebenfalls die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung durchgefuhrt.

Gemeinsam mit der Schalltechnischen Untersuchung, die dem Bebauungsplan beigefugt
ist. und den eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem Beteiligungsver-
fahren haben die eingeholten Informationen eine weitgehend abschliefende Bewertung
ermdglichen.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch den Vollzug der
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest Il — Gewerbege-
biet" eine gewerbliche Inanspruchnahme der noch nicht mit einem Bebauungsplan Uber-
planten landwirtschaftlich genutzten Flachen zwar Auswirkungen mittierer bis hoher Er-
heblichkeit auf die Schutzgiter Boden und Wasser hat; diese jedoch durch die geplanten
Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen gemindert bzw. ausgeglichen werden kénnen.
Die Art und Weise der Beriicksichtigung der im Rahmen der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wird nachfolgend dar-
gestellt.
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Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m § 4 Abs. 1 BauGB und gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB:

Die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ordnungsgemal in der Zeit vom
12.04.2017 his zum 28.04.2017 durchgefiihrt. Die frilhzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde ordnungsgemalt in der Zeit vom 06.04.2017 bis zum 28.04.2017 durchge-
fahrt.

Die Beteiligung gem. § 3 ‘Abs. 2 BauGB wurde ordnungsgemafR in der Zeit vom
22.05.2017 bis zum 21.06.2017 durchgefiihrt. Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurde ordnungsgemal in der Zeit vom 16.05.2017 bis zum 21.06.2017 durchgeflhrt.

Es gingen folgende Anregungen ein und wurden wie folgt in der Abwagung berlcksichtigt:

1. Wasserwirtschaftsamt Kempten

Anregungen:

- Es sollte Uberpriift werden, ob eine Uberschwemmungsgefahrdung fir die Baufla-
che von dem westlich verlaufenden Graben ausgeht; sofern erforderlich sind ge-
eignete Schutzmalinahmen zu ergreifen. Es wird zudem angeregt im Rahmen des
Gkologischen Gewasserunterhalts die Uferbdschungen abzuflachen und mit
standorttypischen Uferbegleitgehdlzen zu bepflanzen. Es wird jedoch auch darauf
hingewiesen, dass Gestaltungsmafnahmen die in die Gewassersohle eingreifen
einer wasserrechtlichen Genehmigung bedurfen.

- Auf hohe Grundwasserstande und die Erforderlichkeit einer Erlaubnispflicht bei
Bauwasserhaltung wird hingewiesen.

- Die Verwertung des im Plangebiet vorherrschenden Bodentyps, der einen natir-
lich (geogen) bedingt erhéhten Arsengehalt aufweisen kann, kann aufgrund der
hohen Humusgehalte problematisch werden. Auf das Merkblatt ,Umgang mit hu-
musreichem und organischem Bodenmaterial" (04/2016)" und den Leitfaden
.Handlungshilfe fir den Umgang mit geogen arsenhaltigen Béden" (2014) vom LfU
wirdhingewiesen.

- Die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden” mit Verwertungskonzept wird empfoh-
len.

- Fur alle anfallenden Erdarbeiten sind die geltenden Regelwerke DIN 18915 (Kap.
7.4) und DIN 19731 zum sachgeméafen Umgang und zur rechtskonformen Ver-
wertung des Bodenmateriales anzuwenden. Es wird angeraten die Verwertungs-
wege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalinahme zu klaren.

Behandiung:
Die Stadt Buchloe weist darauf hin, dass

- vom Suppbrunnengraben keine Uberschwemmungsgefahrdung ausgeht.
der Hinweis zu den Grundwasserstanden und zur Erlaubnispflicht bei der Bauwas-
serhaltung zur Kenntnis genommen wird und die Hinweise im Satzungstext ent-
sprechend erganzt werden.

- egine Untersuchung des Bodens auf gaf. geogene Belastungen veranlasst wurde
und die Untersuchungsergebnisse bei der weiteren Planung bericksichtigt wer-
den. Die Satzung wird unter den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen ent-
sprechend der Empfehlungen des beauftragen Buros, das die orientierende Bo-
denuntersuchungen gemacht hat, ergénzt; auch der Umweltbericht wird erganzt.
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- die Herstellung einer Massenbilanz ,Boden" im Rahmen der Bauleitplanung
schwierig ist; diese jedoch im Rahmen des Bauantragsverfahrens zielgerichteter
erstellt werden kann.

- sie fur den Bedarfsfall im Bereich der Klaranlage ein Zwischenlager hat, auf dem
Uberschissiger Humus gelagert werden kénnte. Zudem sind L&rmschutzmalf-
nahmen geplant (Baugebiet Buchloe Ost |, Siid VI) bei denen entsprechendes

Aushubmaterial verwendet werden konnte.
i

2. Landratsamt Ostallgidu, Untere Wasserrechtsbehérde
Anregung:
Auf die Erforderlichkeit eines wasserrechilichen Verfahrens beziiglich des zusatzlich
anfallenden Niederschlagswassers wird hingewiesen.

Behandlung:
Die Stadt Buchloe hat den Hinweis zur Kenntnis genommen und darauf hingewiesen,

dass entsprechende Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser bereits nach-
richtlich in der Satzung aufgefiihrt sind.

3. Landratsamt Ostallgdu, Abfallbeseitigung
Anregung:
Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechend den Unfallverhittungsvorschriften in
Stralten, die in einer Sackgasse enden, ein Wendekreis mit 21 m Durchmesser oder
ein entsprechender Wendehammer erforderlich ist.

Behandlung:
Die Stadt Buchloe hat darauf hingewiesen, dass zu einem spéteren Zeitpunkt die Er-

weiterung des Industriegebietes Richtung Norden angedacht ist und es deshalb vor-
gesehen am jetzigen Ausbauende der Ferdinand-Porsche-Stralle einen provisori-
schen Wendeplatz, der fur Schwerverkehr geeignet ist, anzulegen.

4. Landratsamt Ostallgédu, Untere Bodenschutzbehdrde
Anregung:
Es wird darauf hingewiesen, dass zum einen die Versiegelung des Bodens gering zu
halten ist und zum anderen schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbei-
ten anfallt, entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgemall und schadlos zu entsorgen ist und darOber Nachweise zu flhren und
dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen sind.

Behandlung:
Die Stadt Buchloe weist darauf hin, dass der Hinweis zur Entsorgung des schadstoff-

belasteten Bodens bereits nachrichtlich in der Satzung aufgefihrt ist.

Zudem hat die Stadt Buchloe auf Vorschlag des Wasserwirtschaftsamtes eine Unter-
suchung des Bodens in Auftrag gegeben und die Ergebnisse der Untersuchung im
weiteren Verfahren berlicksichtigt werden.
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5. Landratsamt Ostallgiu, Untere Naturschutzbehérde
Anregung:
Es wird angeregt zur Schaffung einer wirksamen Eingriinung der Gewerbeflachen
Richtung Norden mindestens je angefangene 100 m? festgesetzte Pflanzflache eine
Baumpflanzung festzusetzten.

Behandlung und Bechluss:
Die Stadt Buchloe beschlieBt, dass der Satzungstext entsprechend der Anregung

Uberarbeitet wird und somit je 100 m? festgesetzter Pflanzflache ein Laubbaum |. oder
Il. Ordnung zu pflanzen ist.

6. Landratsamt Ostallgéu, Untere Inmissionsschutzbehérde
Anregung:
Es wird darauf hingewiesen, dass der Sicherheitsabstand der &stlich gelegenen Bio-
gasanlage (FI.Nr. 2134/2) auf benachbarte Schutzobjekte vollstandig auf dem Grund-
stiick der Biogasanlage und damit vollstandig auRerhalb des Umgriffs der 3. Anderung
und Erweiterung liegt, sodass benachbarte Schutzobjekte nicht betroffen sind.

Behandlung und Beschluss:
Die Stadt Buchloe hat den Hinweis zur Kenntnis genommen.

7. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Anregung.
Es wird angeregt bei der Pflanzung des gestuften Waldrandes (im Bereich der Aus-
gleichflache FI.Nr. 378 und 378/2) den zustandigen Forstrevierleiter einzubinden, da
der geplante Waldrand Teil des Stadtwaldes Buchloe wird.

Behandlung und Beschluss:
Die Stadt Buchloe hat darauf hingewiesen, dass die Ausgleichsflichen im Rahmen

des Okokontos bereits weitgehend angelegt wurden.

8. Gemeinde Lamerdingen
Anregung;
Es wird angeregt das anfallende Niederschlagswasser aus den Gewerbegrundstiicken
vor Ort zu versickern und nicht in den Vorfluter einzuleiten.

Behandlung und Beschluss:
Die Stadt Buchloe hat darauf hingewiesen, dass das unverschmutzte Niederschlags-

wasser aus den gewerblichen Bauflachen auf dem Gewerbegrundstiick vor Ort versi-
ckert werden soll, weswegen auch eine Anhebung des Gelandes um bis zu 1 m zuge-
lassen wird. Niederschlagswasserkanéle oder &hnliches zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser aus den Gewerbegrundstiicken in die Vorfluter sind nicht vorgesehen.
In dem Baugebiet erfolgt die Abwasserbeseitigung, unter Beriicksichtigung der Versi-
ckerung, durch ein Mischsystem.
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GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN, IN
BETRACHT KONMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei Nichtdurchfihrung der Planung, ist davon auszugehen, dass die noch nicht mit ginem
Bebauungsplan Uberplanten Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden wiirden,
wodurch eine Versiegelung des Bodens sowie eine Veranderung des Niederschlagswas-
serabflusses unterbleiben wiirde.

Bei Durchfihrung der P1ani.=ng sind keine erheblichen bzw. unzumutbaren Beeintrachti-
gungen fur die im Umweltbericht betrachteten Schutzgiter zu erwarten; die Auswirkungen
auf die Schutzglter Boden und Wasser sind aufgrund der Minimierungs- und Ausgleich-
mafRnahmen als vertretbar zu werten. Zudem sind keine Alternativstandorte mit einer ge-
ringeren Eingriffssensibilitat fur eine Erweiterung des Gewerbegebietes innerhalb von
Buchloe auffindbar. Zudem wiirde der Stadt Buchloe bei einem Verzicht auf die vorgeleg-
te Bauleitplanung auch die Chance auf eine weitere gewerbliche Entwicklung und damit
auf die Schaffung von Arbeitsplatzen fir die ortsanséssige Bevilkerung und die Starkung
der stadtischen Wirtschaftskraft entgehen.

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB kein
erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde die 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest Ill — Gewerbegebiet” vom Stadtrat der Stadt Buch-
loe in der Sitzung vom 04.07.2017 als Satzung beschlossen.
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