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C) BEGRUNDUNG
1 ANLASS DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG/-ERWEITERUNG

Anlass fiir die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Nord-
west Ill — Gewerbegebiet” ist die Schaffung von Baurecht fur ein in Buchloe bereits
ansissiges Unternehmen, das beabsichtigt Teilbereiche seines Unternehmens
vom jetzigen Betriebsstandort in das Plangebiet zu verlegen.

Um die Teilverlagerung des Betriebes zu ermdglichen sowie die stadtische Wirt-
schaftskraft und Infrastruktur zu sichern, hat sich die Stadt Buchloe dazu ent-
schlossen, den Bebauungsplan ,Buchloe Nordwest Il - Gewerbegebiet* zum funf-
ten Mal zu &ndern und zu erweitern.

Zugleich miissen hinsichtlich der Ansiedlung aber auch die Anforderungen u.a. an
den Immissions- und Naturschutz sowie an das Orts- und Landschaftsbild erfillt
werden. Der Bereich der 5. Anderung und Erweiterung erfiillt alle erforderlichen
Voraussetzungen fur die geplante Ansiedlung, sodass einer weiteren Umwandlung
von Flachen fir die Landwirtschaft in Industrieflachen an dieser Stelle keine Griin-
de entgegenstehen.

Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der Ver-
besserung der Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevélkerung sowie dem Erhalt
und Ausbau von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu sehen.
Um die Bericksichtigung verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher und natur-
schutzrechtlicher Anforderungen und die Entwicklung einer stddtebaulichen Struk-
tur und Ordnung gewahrleisten zu kdnnen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

21

2.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich (TG 1) der 5. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst eine Gesamtflache
von ca. 33.096 m? (ca. 3,31 ha) — ohne Ausgleichsflache (TG 2 und TG 3).

Der Geltungsbereich TG 1 gliedert sich in einen Anderungsbereich mit 2.462 m?
und einen Erweiterungsbereich mit 30.634 m? und umfasst vollstédndig das Grund-
stiick mit der FI.Nr. 2293 sowie Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI.Nrn.
2139/3 (TF), 2285 (TF), 2286 (TF), 2287 (TF), 2293/1 (TF), 2293/2 (TF), 2293/3
(TF), 2295 (TF) und 2295/5 (TF), der Gemarkung Buchloe, Stadt Buchloe.

Lage und umliegende Strukturen

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtgebietes von Buchloe; ca. 1,5 km
vom Stadtzentrum entfernt.

Der Geltungsbereich wird im Norden und Nordosten durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen und im Westen, Stiden und Sidosten durch gewerbliche Betriebe
im Gewerbe-/Industriegebiet ,Nordwest Il begrenzt. Die Flachen werden lber die
Verlangerung der ostlich gelegenen Ferdinand-Porsche-Stralle, die an die Max-
Planck-StraRe im Stuiden angebunden ist, erschlossen. Damit ist eine gute Anbin-
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dung an die Kreisstralle OAL 19 im Westen sowie an die Rudolf-Diesel-Strafle im

Osten und Stiden, Uber die eine schnelle Anbindung an die St 2035 und die A 96
gewdhrleistet ist, gegeben.

i
i
i
i
His

i

Abb. 1 Luftbild d. Plangebietes einschl. Umgebung (5. Anderung u. Erweiterung sch';varz
umrandet; rechtsk. B-Plan, einschl. 1. b. 4. Anderung weift umrandet), 0.M.; Geobasis-
daten: © 2018 Bayerische Vermessungsverwaltung, Befliegungsdatum 2018

Der gesamte Planungsumgriff befindet sich auerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten und Hochwassergefahrenflichen (z.B. HQ 100), ist jedoch komplett als
wassersensibler Bereich gekennzeichnet. Grund fir die Kennzeichnung als was-
sersensibler Bereich ist die ca. 450 m 6stlich des Plangebietes verlaufende Gen-
nach, die ein vorlufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet darstellt.

RETLE L

Abb. 2: Wassersensibler Bereich mit Plangebiet, 0.M.; Geobasisdaten: © 2018 Bayerische
Vermessungsverwaltung; Geofachdaten: © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Die Flachen, die im wassersensiblen Bereich liegen, werden vom Wasser beein-
flusst und kénnen durch iber die Ufer tretende Fliisse und Béche, zeitweise hohen
Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anstehendes Grund-
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23

2.4

wasser beeintrachtigt werden. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache
nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fla-
chen kénnen je nach ortlicher Situation ein kieines oder auch ein extremes Hoch-
wasserereignis abdecken.

Bestandssituation innerhalb des Planungsgebietes, Vegetation

Die zu Uberplanenden Flachen werden derzeit als intensives Ackerland genutzt
und weisen keine Geholzstrukturen auf.

Im Westen des Anderungsbereiches verlzuft der von zahlreichen Gehdlzstrukturen
begleitende Suppbrunnengraben, welcher weiter nordlich in die Gennach mindet.

Topografie

Die zu Uberplanenden Flachen sind nahezu eben und liegen auf einer Héhe zwi-
schen ca. 607 m {i. NN und ca. 608 m 0. NN.

UBERGEORDNETE VORGABEN

31

Die Stadt Buchloe, welche am nérdlichen Rand der Planungsregion Allgéu liegt, ist
gem. dem LEP 2013 (Teilfortschreibung 2018) als Mittelzentrum im allgemeinen
landlichen Raum eingestuft. Der Regionalplan Region Allgau (16) aus dem Jahr
2008 stuft Buchloe zudem als ,Mogliches Mittelzentrum® ein, das auf der Gberregi-
onal bedeutsamen Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren Landsberg am
Lech und Bad Wérishofen liegt. Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes sind fur die Stadt Buchloe in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschafts-
planung insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) des LEP 2013/2018
und des RP 16 zu beachten.

Landesentwii:klungsprogramm Bayern (LEP 2013/2018)

= |n allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
ter zu entwickeln. [...] (1.1.1 (2)); Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen
fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen [...]
geschaffen oder erhalten werden. (1.1.1 (G))

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Un-
vermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

= [...] Die Maglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qua-
lifizierten Arbeitsplatzen sollen [...] genutzt werden. (1.2.2 (G))

= Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiterentwickeln, [...] seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. (2.2.5 (G))

= Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. [...] (3.3 (2)).

» Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insb. fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks-u. Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten u. verbessert werden. (5.1 (G))
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B , e
Abb. 3: Ausschnltta d. LEP Bayern 2013 (Tellfortsch 201 8), Anhang 2 Strukturkanfe oM

3.2 Regionalplan der Region Allgdu (RP 16) :

= Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens--und Wirtschaftsraum fur
die dort lebende Bevélkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaft-
lichen Entwicklung und versorgungsméBigen Eigenstandigkeit zu starken.
(A11(G))

= In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fir die wirt-
schaftliche Entwicklung — eine Starkung der Unternehmen in Industrie, Handel,
Handwerk und Dienstleistungsgewerbe anzustreben. (B Il 1.1 (G))

= Auf die Starkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden. (B Il 1.2 (2)); Da-
bei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeu-
tung zu (B Il 1.2 (G)).

L

jirizburg,
i

ded ( 4t .ﬁ\:ﬁm@ :
LY ?

Abb 4: Ausschnitt a. d Reglonalplan 16 (Region Allgau) Karte 1 Raumstruktur o.M.
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4 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

4.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

‘0...-_.._'_ ' : Fe g =
= v e ¥ ‘9. '.,-.' . : 1 - ; —_—

e 4 = L=
b R Y e B _A—fﬁ
Abb. 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Buchloe (5. Ande-
rung u. Erweiterung rot umrandet; rechtsk. B-Plan, einschi. 1. bis 4. Anderung blau

umrandet), o.M.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Buchioe stellt den Erweiterungsbe- /
reich des Bebauungsplanumgriffes als Flachen fur die Landwirtschaft und den An-
derungsbereich als gewerbliche Bauflache mit nérdlicher Ortsrandeingriinung dar.
Die Flachen entlang des westlich verlaufenden Suppbrunnengrabens stellt der
Flachennutzungsplan ‘als ,Flachen mit besonderer &kologischer und landschafts-
pflegerischer Funktion* dar. Entlang dieser Flachen sollen Pufferzonen (Schutz-
streifen, Bepflanzung, Extensivierung) aufgebaut werden.

Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
werden die Flachen fur die Landwirtschaft zu Industrieflichen umgewandelt. Diese
schlieBen im Siuiden unmittelbar an das bestehende Gewerbe-/Industriegebiet
.Nordwest [l an. Damit wird die Ortsrandeingriinung, die derzeit den Abschluss
der Gewerblichen Bauflachen bildet, weiter Richtung Norden verschoben.

Die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest IIl —
Gewerbegebiet* weicht damit von den Darstellungen im wirksamen Flachennut-
zungsplan- ab. Der Flachennutzungsplan wird daher in diesem Bereich im sog.
.Parallelverfahren” gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéndert.

4.2 Rechtsverbindliche Bebauungsplédne
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Buchloe Nordwest 1l — Gewerbegebiet‘, ein-
schlieBlich seiner rechtskraftigen 1. bis 4. Anderung und Erweiterung, wird im
nordlichen Bereich gedndert und in Richtung Norden erweitert.
Im Zuge der 5. Anderung und Erweiterung soll das Industrie- und Gewerbegebiet
,Nordwest IlI* Richtung Norden erweitert werden. Hierfur muss die in der 3. Ande-
rung und Erweiterung festgesetzte nérdliche Ortsrandeingriinung weiter Richtung
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Norden an die neue Grenze des Geltungsbereiches verschoben werden, sodass
zusammenhéngende industriell nutzbare Bauflachen entstehen. Da es sich dabei
um eine Fortflihrung der siidlich anschlieRenden Industriegebietsflache ,NW I - 8*
handelt, ist eine Ausweitung der rechtskraftigen Festsetzungen aus der 3. Ande-
rung und Erweiterung zielfilhrend. Die textlichen Festsetzungen der 5. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest Il — Gewerbegebiet”
gelten ‘ausschlieRlich fur die Anderungs- und Erweiterungsbereiche und ersetzen
innerhalb des Uberschneidungsbereiches vollstandig die textlichen Festsetzungen
der rechtskréftigen 3. Anderung und Erweiterung.

Dariiber hinaus wurde fiir den Bereich der 5. Anderung und Erweiterung die be-
stehende Schalltechnische Untersuchung erweitert, um trotz Erweiterung des Ge-
werbe-/Industriegebietes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen zu
kénnen. Entsprechend den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung vom
25.04.2019 wurden auch fiir den Bereich der 5. Anderung und Erweiterung héchst-
zuldssige (immissionswirksame) flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt.
AuBerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung und Erweiterung gilt der
rechtskréftige Bebauungsplan, einschlieflich seiner 1. bis 4. Anderung, unveran-
dert fort.

Weitere Bebauungsplane grenzen an die 5. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,Buchloe Nordwest Il - Gewerbegebiet* nicht an.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Primares Ziel der 5. Anderung und Erweiterung ist die Baurechtschaffung fur die
Teilverlegung eines in Buchloe anséssigen Unternehmens. In diesem Zuge wird
das Gewerbe-/Industriegebiet anteilig aber auch noch um weitere Flachen ergéanzt,
um den Gewerbe-/Industriestandort im Buchloer Nordwesten weiter zu starken und
langfristig in seiner gewerblich-industriellen Entwicklung zu sichermn.

Obwohl sich in der Stadt Buchloe in den Gewerbegebieten ,Nordwest I und ,Nord-
west |II“ noch einige unbebaute gewerbliche Bauflachen befinden, stehen diese fiir
die beabsichtigte Betriebsverlegung nicht zur Verfigung. Grund hierfir ist, dass
die Flachen entweder von den Grundstiickseigentiimern fir eigene Betriebser-
weiterungen/-verlagerung zurlickgehalten werden, oder aufgrund des Flachen-
zuschnitts und/oder der Emissionszulédssigkeit fir das Bauvorhaben nicht geeignet
sind. Daher wird in diesem konkreten Fall von dem landesplanerischen Ziel 3.2
(Satz 1), welches darauf abzielt, vorrangig vorhandene Potenziale der Innenent-
wicklung zu nutzen, in Anlehnung an Satz 2 abgewichen.

Gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB hat die stadte-
bauliche Entwicklung i.S. eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden vor-
rangig durch Ma3nahmen der Innenentwicklung sowie durch eine Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu erfolgen (,Bodenschutzklausel*
und ,Innenentwicklungsvorrang®); in diesem Zusammenhang sollen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden (,Umwid-
mungssperrklausel”).

Die Stadt Buchloe ist bestrebt, die Inanspruchnahme von bisher nicht entspre-
chend genutzten Flachen, z.B. landwirtschaftliche Grundstlicke, auf das notwendi-
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ge MaR zu beschranken. Aus diesem Grund soll das Gewerbegebiet ,Nordwest 11
nur um Industriegebietsflichen erweitert werden, fiur die bereits ganz konkrete ge-
werbliche Nutzer (ortsansassige Betriebe) vorhanden sind. Andere industriell nutz-
bare Flachen stehen der Stadt nicht im erforderlichen Umfang zur Verfiigung. Be-
reits bauplanungsrechtlich Uberplante Fldchen werden von den Eigentimern nicht
veraulert, da diese entweder selbst entsprechende Projekte entwickeln wollen
oder diese noch freien Flachen als Erweiterungsflachen fir die bestehenden Be-
triebe zur Verfigung stehen sollen. Die Umnutzung von fur eine gewerbliche Nut-
zung geeigneten Flachen im Stadtgebiet wurde bereits, wo méglich, in die Wege
geleitet (z.B. ehemaliger Festplatz). Aber auch fir die noch umnutzbaren Fléchen
im Stadtgebiet gibt es bereits Entwicklungsplanungen und konkrete ortliche Inte-
ressenten (bestehende Gewerbebetriebe), so dass den Betrieben, die in der Er-
weiterungsflache ,Nordwest IlI* Platz finden sollen, keine entsprechenden Fléchen
angeboten werden konnen. Insofern handelt es sich bei der vorliegenden Pla-
nungsabsicht um eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung und nicht um eine
Entwicklung ,auf Vorrat®, die ungenutzte Brachflichen erzeugt.

Hinzu kommt, dass bei der Ausweisung von Industriegebietsfldchen die Immissi-
onsproblematik (Trennungsgrundsatz § 50 BImSchV) eine besondere Bedeutung
hat, die im Innenbereich nicht (bzw. nur unter erschwerten Bedingungen) umsetz-
bar ist. Die gewihlten, derzeit noch landwirtschaftlich genutzten, Flachen hingegen
eignen sich fur die Ausweisung eines Industriegebietes aufgrund ihrer von den
schutzbedurftigen Nutzungen abgelegenen, aber dennoch an den Siedlungskdrper
und die Verkehrsinfrastruktur angebundenen, Lage. Durch die Erweiterung im vor-
gesehenen Bereich sind vergleichsweise geringe Infrastrukturmafnahmen not-
wendig, da auf bereits vorhandene Infrastruktur aufgebaut werden kann. Dem An-
bindegebot wird durch einen unmittelbaren Anschluss an bestehende gewerblich-
industriell genutzte Flachen umfassend Rechnung getragen. Zudem handelt es
sich bei den zu (iberplanenden im Vergleich zu anderen landwirtschaftlichen Fl&-
chen im Stadtgebiet (z.B. zum stidéstlichen Bereich von Buchloe) um Flachen mit
einer geringen Wertigkeit.

Dariiber hinaus soll, wie bereits erwahnt, der Uberwiegende Teil der Erweiterungs-
flache ortsansassigen Betrieben, die damit ihren bestehenden Standort ,Buchloe”
stérken und sichern kénnen, zur Verfligung gestellt werden. Eine Abwanderung
von Arbeitsplatzen und damit auch von Arbeitnehmern kann vermieden werden.
Vielmehr kdnnen ortsnah Arbeitsplatze zur Verfligung gestellt und damit z.B. auch
Pendlerverkehr in Metropolen reduziert werden.

Die Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Aus-
weisung zuséatzlicher Industriegebietsflachen ist somit erforderlich, da zum einen
keine anderen geeigneten innerortlichen Potenzialfiachen zur Verfigung stehen
und zum anderen die gewahlten AulRenbereichsflachen vergleichsweise mit gerin-
ge Auswirkungen auf die Umweltbelange verbunden sind bzw. keine geringwerti-
geren Areale zur Verfligung stehen. Eine Weiterentwicklung der industriellen Sied-
lungsflache in den AuRenbereich ist an gegebener Stelle insofern gerechtfertigt
bzw. sachgerecht begriindbar, sodass die 0.g. Grundsétze beziglich dem Innen-
entwicklungsvorrang, dem Bodenschutz und dem Schutz der landwirtschaftlichen
Nutzflachen zuriickgesetzt werden kénnen.

Ein weiteres Ziel ist es, den baulichen Eingriff so schonend wie méglich zu gestal-
ten, um die Belange des Immissions- und Naturschutzes sowie auch des Orts- und
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Landschaftsbildes nicht wesentlich zu beeintrachtigen. Aus diesem Grund wird das
Unternehmen am nérdlichen Rand des bestehenden Gewerbe- und Industriege-
biets angesiedelt. Die Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsplatzqualitat sind
hier verhéltnismaBRig am geringsten.

Die Planung entspricht auch den o.a. landes- und regionalplanerischen Zielen zur.

Verbesserung der Erwerbsstruktur in allen Teilrdumen der Region bzw. im [&ndli-

chen Raum. Weitere eingehaltene landes- und regionalplanerische Ziele sind:

= Vermeidung einer ungegliederten, insb. bandartigen Siedlungsentwicklung.

* Ausweisung von Neubauflichen méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten.

= Verminderung der Abwanderung der Bevdlkerung durch Schaffung von dauer-
haften, qualifizierten und bedarfsgerechten Arbeitsplatzen.

= Nachhaltige Weiterentwicklung des landlichen Raumes als eigenstandiger Le-
bens- und Wirtschaftsraum.

»  Anwendung von flichensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsformen.

6 PLANUNGSKONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Erweiterung des bestehenden Gewerbe-/-
Industriegebietes im Nordwesten der Stadt Buchloe vor. Fir die Erweiterungsfla-
che liegen der Stadt Buchloe bereits konkrete Bauvoranfragen vor.

Die ErschlieBung der Erweiterungsflache erfolgt Giber die Verlangerung der 6stlich
gelegenen Ferdinand-Porsche-Stralle, die in einem Wendehammer endet. Damit
sind die Erweiterungsflachen an die Max-Planck-Stralle angebunden, von der eine
gute und schnelle Anbindung an die Kreisstralle OAL 19 im Westen, die Staats-
strae St 2035 im Osten und die Bundesautobahn A 96 (Anschlussstelle 21 —
Buchloe West) im Stden gegeben ist.

Die Flachen der geplanten Anderung und Erweiterung werden zu allen Seiten
durch bepflanzte Griinflachen eingegriint, sodass ein schonender Ubergang insb.
in die freie Landschaft im Norden entsteht. Der in Nord-Siid-Richtung verlaufende
5,0 m breite, bepflanzte, private Griinstreifen darf jedoch fir betriebliche Zufahrten
unterbrochen werden.

Die offentliche Griinflaiche entlang des Suppbrunnengraben wird auf insg. 16,0 m
verbreitert, sodass eine Renaturierung des Grabens erfolgen kann; im Rahmen
des 6kologischen Gewasserunterhalts kénnen z.B. die Uferbéschungen abgeflacht,
eine eigendynamische Entwicklung initiilert und standorttypisches Uferbegleitge-
hélz gepflanzt werden. Die beidseits entlang des Grabens vorhandenen landwirt-
schaftlichen Anwandwege werden aufrechterhalten, wobei der westliche Anwand-
weg weiter dstlich neuangelegt wird, um eine zusammenhangende Griinfliche ent-
lang des Grabens zu schaffen.
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BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Mit der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest |lI
— Gewerbegebiet” wird die Industriegebietsflache nach Norden hin erweitert.
Neben den planzeichnerischen Anderungen im Uberschneidungsbereich sowie der
daran anschlieRenden Erweiterung werden mit der 5. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest Ill — Gewerbegebiet* auch die textlichen
Festsetzungen filr den Anderungs- und Erweiterungsbereich neu formuliert und
ersetzen damit im Uberschneidungsbereich vollsténdig die textlichen Festsetzun-
gen der rechtskriftigen 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.Buchloe Nordwest |ll — Gewerbegebiet".

Die textlichen Festsetzungen der 5. Anderung und Erweiterung sind nahezu iden-
tisch mit den textlichen Festsetzungen der rechtskréftigen 3. Anderung und Erwei-
terung, die unmittelbar stdlich an die 5. Anderung und Erweiterung anschlieft.

Der einzige Unterschied liegt darin, dass die textlichen Festsetzungen aus der 3.
Anderung und Erweiterung, die fiir den Bericht der 5. Anderung und Erweiterung
nicht mehr zutreffen, nicht aufgenommen wurden, da keine Notwendigkeit dafiir
besteht(z.B. die Festsetzungen zu den Grundstiickszufahrten im Bereich von Stra-
Reneinmundungen oder zum StraBenbegleitgriin entlang der Max-Planck-Strale).

Hinweis:

Auch bei der Berechnung der zuldssigen Grundfldche ist nach wie vor die Flédche
des Baugrundstiickes inkl. der festgesetzten privaten Eingriinungs- und Anpflan-
zungsflachen mafigebend.

AuRerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung und Erweiterung gilt der

rechtskraftige Bebauungsplan ,Buchloe Nordwest lll — Gewerbegebiet* einschlie3-
lich seiner 1. bis 4. Anderung unverandert fort.

IMMISSIONSSCHUTZ

Da die Stadt Buchloe im Zuge die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Buchloe Nordwest |l — Gewerbegebiet* im nordwestlichen Stadtgebiet die
Ausweisung weiterer Industrieflaichen beabsichtigt, hat sie das Ingenieurburo fur
Bauphysik Hils Consult GmbH (Kaufering) mit der Uberarbeitung der bestehenden
Schalltechnischen Untersuchung fir das Gewerbe-/Industriegebiet beauftragt.

Hierbei ist im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zunachst die Ver-
traglichkeit der geplanten Nutzung mit den Grundsé&tzen der Bauleitplanung zu
prifen und in diesem Zusammenhang die aligemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes gemafi § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu bericksichtigen. Insbesondere sind schédliche Umwelt-
einwirkungen durch die Planung nach Maoglichkeit zu vermeiden (§ 50 BImSchG).
Den schalltechnischen Belangen im Zuge des Bauleitplanverfahrens soll dabei
durch die Ermittlung und Bewertung der Gerduscheinwirkungen aus dem kiinftigen
Bebauungsplangebiet durch Gewerbe-/Anlagenldarm Rechnung getragen werden
und in diesem Zusammenhang eine entsprechende Festsetzung von héchstzulds-
sigen (immissionswirksamen) flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) auf
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den maRgeblichen Teilflachen/Bauquartieren (Erweiterungsflachen) erfolgen. Die
Beurteilung erfolgt anhand der Orientierungswerte (ORW) des Beiblatts 1 zu DIN
18005-1 in Verbindung mit den Immissionsrichtwerten (IRW) gemal TA Larm.

1. Es zeigt sich, dass unter Beriicksichtigung der vorhandenen gewerblichen
Vorbelastung bzw. den hieraus (rechnerisch) resultierenden Planwerten fiir die
Erweiterungs-Teilfliche ,NW Ill — 8b* hochstzuldssige (immissionswirksame)
flaichenbezogene Schallleistungspegel von tagsiber L"wa = 65 dB(A), nachts
L“wa = 50 dB(A) festgesetzt werden kénnen. Die Werte sind damit, insbesonde-
re fur den Tagzeitraum, flr eine Obliche gewerblich/industrielle Nutzung im Re-
gelfall als ausreichend hoch einzustufen. Zur Nachtzeit erscheint auch eine
entsprechende Nutzung realisierbar, jedoch ist ggf. mit gewissen Einschran-
kungen bei der Nutzungsintensitat und ggf. mit dem Erfordernis von Schall-
schutzmalnahmen zu rechnen.

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Anforderungen wurden die héchstzulédssige
(immissionswirksame) flachenbezogene Schallleistungspegel von tagsiber L"wa =
65 dB(A), nachts Lwa = 50 dB(A) fur das ,NW lil — 8b" im vorliegenden Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Die Schalltechnische Untersuchung ,5. Anderung u. Erweiterung Bebauungsplan
+Buchloe Nordwest Il — Gewerbegebiet”, 86807 Buchloe; Schalltechnische Aus-
wirkungen durch Gewerbeldrm — Gerduschkontingentierung der geplanten Erwei-
terungsflachen" (18110_gew_bpl_gu01_v1) vom 25.04.2019, ausgearbeitet durch
das IngenieurbUro fur Bauphysik Hils Consult GmbH (Kaufering), liegt der 5. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest Il - Gewerbege-
biet* bei. Auf die Ausfiihrungen dieser Untersuchung wird verwiesen.

VER- UND ENTSORGUNG

9.1

9.2

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Der Anschluss der geplanten Erweiterungsflachen des Industriegebietes erfolgt
durch Heranfilhren neuer Leitungen an das vor Ort bereits vorhandene Wasser-
und Abwassernetz.

Die Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser (Grundschutz) kann durch den
Anschluss an die bestehende Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Buchloe
sichergestellt werden. Die Einleitung des Abwassers ist in die bestehende Kanali-
sation vorgesehen. Dazu ist die Satzung fiir die éffentliche Entwasserungsaniage
der Stadt Buchloe anzuwenden.

Niederschlagswasserbehandlung

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen
Aspekten die Vermeidung einer weiteren Bodenversiegelung und die Erhaltung
bzw. Forderung der Niederschlagswasserversickerung. Die Versickerung von
Oberflachenwasser ist im Plangebiet zum einen durch die Anlage von Griinflachen
und zum anderen, soweit-mdglich, durch Einsatz von wasserdurchléassigen Materi-
alien (insb. bei den Stellplatzen) vorgesehen.
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9.3

Da innerhalb des Plangebietes dhnliche Bodenverhéltnisse angenommen werden
kénnen, wie sie im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nordwest Il -
Gewerbegebiet*? vorliegen, kann daven ausgegangen werden, dass das anfallen-
de Dach- und Oberflaichenwasser innerhalb der anstehenden Kiesbéden grund-
satzlich versickert werden kann. Allerdings kénnen die Vorgaben der DWA A 138
zum Abstand Unterkante Sickeranlage zum mittleren héchsten Grundwasserstand
nicht eingehalten werden. Im Bereich der o.g. 3. Anderung wurde der mittlere
héchste Grundwasserstand mit MGH = 607,6 m {i. NN angesetzt; ein &hnlicher
Stand kann im vorliegenden Plangebiet angenommen werden. Dahingehend sind
allenfalls Sickermulden an der Gelandeoberkante als Systeme zuldssig. Alle ande-
ren in den Untergrund einbindenden Systeme sind mit den zustandigen Behdérden
vorab abzuklaren. Fiir die Bemessung der Versickerungsanlagen ist entsprechend
den Erfahrungen des Baugrundsachverstandigen fir die quartdren Kiese ein ge-
mittelter Durchlassigkeitswert von kl = 5 x 10-4 m/s anzusetzen. Die Durchfiihrung
von Sickerversuchen wird empfohlen. Alternativ ist das Oberflaichenwasser der
bestehenden bzw. neuen Kanalisation aufzugeben.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung — NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu be-
achten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufithren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzu-
reichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewé&sserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen. Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser bei Fldchen
zu, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlielen ist oder auf denen sonstige gew&sser-
schadliche Nutzungen stattfinden.

Stromversorgung
Die Stromversorgung kann Uber das vorhandene Leitungsnetz der LEW fir das
gesamte Plangebiet sichergestellt werden.

Fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nordwest Il -Gewerbegebiet” liegt von der HPC AG (Harburg) ein
orientierender geotechnischer Bericht in der Fassung vom 21.01.2016 (Projektnr.: 14188} vor, auf den Bezug ge-
nommen wird.
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9.4

10

Abfallentsorgung
Die Wertstoff- und Reststoffentsorgung der Industriebetriebe ist {iber das interne
ErschlieRungssystem und die éffentlich-rechtliche Erschliefung sichergestelit.

ENERGIE

Bauleitplédne sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natarlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um dem Klimaschutz Rechnung tragen zu kénnen, sind die Eigentimer seit 2009
verpflichtet im Falle eines Neubaus anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies
kann unter anderem durch (Grundwasser-)Warmepumpen, Solaranlagen, Holzpel-
letkessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z.B. die Errichtung von Photo-
voltaikanlagen auf groRen Dachflachen.

Fuar Photovoltaikanlagen auf Dachfidchen ist eine Siidausrichtung der Gebaude
bzw. der Dachflachen entscheidend; auch die Grundstiickszuschnitte und die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bei der Ausrichtung der
Dachflachen von Bedeutung. Beim baulichen Konzept kann mit einer Stidausrich-
tung der Gebaude auch iiber die Fensterfronten fiir solare Gewinne gesorgt wer-
den. Solare Gewinne lassen sich aber auch ebenso bei der Errichtung von kom-
pakten Baukdrpern und der Zul&ssigkeit von Flachdachern, auf denen Photovolta-
ikanlagen aufgestédndert werden kdnnen, erzielen; dies lasst sich besonders gut
bei gewerblichen/industriellen Bauten realisieren.

Solarenergie
Die Stadt Buchloe liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezliglich des Jah-

resmittels der globalen Strahlung mit ca. 1195 bis 1209 kWh/m? im oberen Mittel-
feld. Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel zwischen 1750 h/Jahr und
1799 h/Jahr. Daraus ergibt sich eine gute Eignung fiir die Nutzung von Solarther-
mie oder Photovoltaik.

Im Umfeld des Geltungsbereiches wird bereits Sonnenenergie genutzt. Auch auf
den Dachflachen der umliegenden Gewerbebauten innerhalb des Gewerbe-/
Industriegebietes ,Nordwest Ill* sind bereits Photovoltaikanlagen vorzufinden.

Auch innerhalb des Planungsgebietes lasst sich durch die Wahl der Gebéudestel-
lung und die Orientierung der Dachflachen die Sonnenenergie nutzen. Unter ande-
rem kann durch die Orientierung der gréReren Geb#udefliche nach Siiden der
Warmeeintrag durch solare Einstrahlung liber die Gebaudefassade bestméglich
ausgeschdpft werden und durch die Ausrichtung der Dachfliche nach Siden
ergibt sich eine beginstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Pho-
tovoltaikanlagen auf nach Siiden gekippten Dachfldchenhaélfte.
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Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann Uber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen Warme und Strom gewonnen werden, so dass Heiz- und
Stromenergie eingespart werden kénnen. Durch die passive Nutzung der solaren
Einstrahlung und der Gewinnung von Wéarme und Strom wird dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung, wie nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB gefordert, verstarkt
Rechnung getragen.

11 FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich (TG 1 - Bebauungsplan) 33.096 m?
Industriegebiet (Gl) 26.410 m?
davon: iiberbebaubare Grundstlicksflachen 25.722 m*?
Private Griinflachen , 1.928 m?
Offentliche Griinflaichen (mit Wasserflachen) 2416 m?
Verkehrsflachen (Stralen und Wege) 2.342 m?
davon: Stralenverkehrsfliche - 1.084 m*
davon: FuBweg 166 m?
davon: Landwirtschaftliche Anwandwege 1.092 m?
Geltungsbereich (TG 2 - Ausgleich) 12.250 m?
Faktische GréRe 10.209 m?
Geltungsbereich (TG 3 - Ausgleich) 1.865 m?

OPLA — Biirogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg — Fassung vom 29.06.2021 15/30



Stadt Buchloe

5. Anderung und Erweiterung des B-Plans ,Buchloe Nordwest Ill - Gewerbegebiet” D) Umweltbericht
D) UMWELTBERICHT

1 GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

1.2

1.3

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufuhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Ziel der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchioe Nordwest I
— Gewerbegebiet” ist die Baurechtschaffung fir gewerblich-industrielle Betriebe in
Verbindung mit einer angemessenen Einbindung in das Orts- und Landschafsbild
des Buchloer Nordwestens.

Darstellung der in einschléi‘gigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Regionalplan _
Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschafts-

schutzes Uiber das Plangebiet selbst keine Aussagen. Die allgemeinen Ziele und
Grundsatze, die fiir das Planungsvorhaben relevant sind, sind unter Pkt. 3.2 der
Begriindung dargestellt.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Auf die Ausfuhrungen unter Pkt. 4.1 der Begriindung wird verwiesen.

Baverisches Naturschutzgesetz
Im Plangebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz.

Biotopkartierung .
In der Biotopkartierung Bayern ist im Plangebiet kein Biotop erfasst.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) abgegeben, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden insbe-
sondere die mdéglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten Vorhabens, in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7, Buchstaben a) bis i), BauGB beschrieben.

Auf die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f) wird unter Pkt. 9 der Begriin-
dung eingegangen.
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Die beim Bau des Gewerbegebietes erzeugten Abfélle sind ordnungsgemaft zu
beseitigen bzw. zu verwerten.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wer--
den drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Beschreibung:

Emissionen von den derzeitigen Flachen gehen im Bestand ausschlieflich von der
Landwirtschaft (landwirtschaftlichen Maschinen) aus. Im rdumlichen Umfeld gehen
zudem Emissionen von den Stralenverkehrsflaichen (Verkehrslarm) sowie von
den #&stlich, siidlich und westlich angrenzenden Gewerbe-/Industriegebieten (Ver-
kehrs- und Betriebsldrm) aus.

Mit der Umnutzung der Flachen fur Landwirtschaft zu Industrieflachen erfolgt eine
Erweiterung des bestehenden Gewerbe-/Industriegebietes ,Nordwest III“. Damit
fugt sich die Neubebauung vom Emissionsverhalten in die bestehende Siedlungs-
struktur ein. Die ErschlieBung der Flachen erfolgt Giber eine Verldngerung der Fer-
dinand-Porsche-Strale, die an die bestehende Max-Planck-Strale angebunden
ist. Im weiteren Verlauf wird der LKW-Verkehr Uber die Rudolf-Diesel-Strale zur
Anschlussstelle 21 ,Buchloe West" der A 96 geleitet.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Durch den Baubetrieb ist ggf. mit Emissionen wie

Staub und L&rm zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Mit der geplanten gewerblich-
industriellen Entwicklung des Areals erhoht sich fir die Anwohner der umgeben-
den Wohnbebauung siid- und sudéstlich des Gewerbe-/Industriegebietes ,Nord-
west lI“ die Larmeinwirkung in Hohe der zusétzlichen Verkehrsldrmimmissionen.
Um die mit der Planung einhergehenden zusétzlichen Larmimmissionen an den re-
levanten Immissionsorten (d.h. den schutzbediirftigen Nutzungen) quantifizieren
zu kénnen, wurde fur die vorliegende Bebauungsplandnderung und -erweiterung
das Ingenieurbiiro fir Bauphysik Hils Consult GmbH (Kaufering) beauftragt, die
bereits fir das siidlich angrenzende Gewerbe-/Industriegebiet vorliegende schall-
technische Untersuchung zu ergénzen.

Um den Schutz der umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen gewahrleisten zu
kdnnen, wurden auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung (die dem Be-
bauungsplan beigefiigt ist) fur die Industriegebietsflaiche ,NW Ill — 8b" héchstzu-
l&ssige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (tags und
nachts) festgesetzt. Damit wird gewéhrleistet, dass trotz Erweiterung des Gewer-
be-/Industriegebietes keine schadlichen oder unzumutbaren zusatzlichen Larm-
immissionen auf die angrenzenden schiitzenswerten Nutzungen einwirken. Die
durch das Planvorhaben bedingte Larmpegelerhéhung wird also durch die festge-
setzten Schallleistungspegel so gesteuert, dass sie als zumutbar und mit gesun-
dem Wohnen und Arbeiten vereinbar angesehen wird.

Ergebnis:
Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Immissionen) sind

unter Beachtung der MinimierungsmaBnahmen (Festsetzung von immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegeln) als gering einzustufen.
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2.2

23

Schutzgut Mensch (Erholung)

Beschreibung:

Fir die Naherholung hat das Gebiet bisher keine Rolle gespielt. Aufgrund der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der unmittelbaren N&he zum vorhande-
nen Gewerbe-/Industriegebiet ,Nordwest III* weist das Plangebiet keine Erho-
lungsqualitdt und Naherholungsfunktion auf. Mit Ausnahme der landwirtschaftli-
chen Anwandwege, die aufgrund der umgebenden gewerblich-industriellen Nut-
zung vermutlich keine oder nur eine untergeordnete Bedeutung fiir Freizeit- und
Erholungssuchende (insb. Spaziergénger) haben, bestehen im Planungsgebiet
keine Einrichtungen fiir die Erholungsnutzung.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Durch den Baubetrieb ist ggf. mit Emissionen wie

Staub und L&rm zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: :

Durch das Planvorhaben entstehen der Freizeit- und Erholungsnutzung keine Ver-
luste, da zum einen die zu (iberplanenden Flachen selbst keine Freizeit- bzw. Er-
holungsnutzung aufweisen und zum anderen die landwirtschaftlichen Anwandwe-
ge auch nach Abschluss der BaumafRnahmen von Spaziergangern genutzt werden
kénnen.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen auf die ortsnahe Erholung zu erwarten; das Schutzgut

Mensch (Erholung) ist nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Flora & Fauna und Biologische Vielfalt

Beschreibung:

Die potentiell natirliche Vegetation des Plangebietes ist der Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald; ortlich -mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseg-
gen-Schwarzerlen-Bruchwald.

Schutzgebiete oder Naturdenkmale sowie geseizlich geschitzte Biotope gemaR
Art. 23 BayNatSchG sowie wertvolle Vegetationsstrukturen sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden. Damit hat das Plangebiet keinerlei Bedeutung als Lebensraum
fur gesetzlich geschiizte Tierarten.

Das zu Uberplanende Gebiet wird vollstédndig intensiv landwirtschaftlich als Acker-
land genutzt und stelit damit eine ausgerdumte, strukturarme Landschaft dar.
Durch die intensive Nutzung haben die Fldchen nur eine geringe Bedeutung fiir
den Arten- und Biotopschutz. Allenfalls haben sie geringfﬁgigé'Bedeutung als Le-
bensraum fir Vogelarten der freien Feldflur. Heckenbriitende Végel finden vermut-
lich in den &stlich angrenzenden Feldhecken und dem norddstlich gelegenen
Waldgebiet Eschenloh Bruthabitate.

Aufgrund der geringen Habitateighung des Plangebietes bzgl. des Vorkommens
von gesetzlich geschitzten Tierarten ist eine weitergehende artenschutzrechtliche
Betrachtung des Eingriffes entbehrlich.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauzeit kann es zur temporéren Sté-

rung der Tierwelt bzw. larmempfindlicher Artengruppen kommen.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:
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Durch die geplante Bebauung werden intensive landwirtschaftliche Nutzflachen mit
geringer Wertigkeit fur Flora und Fauna Uberbaut. Auch werden bedingt durch die
geplante Bebauung keine vernetzten R&ume unterbrochen bzw. zerschnitten, so
dass es zu keiner Beeintrachtigung ékologischer Wechselbeziehungen kommt.
Aufgrund der hohen zuldssigen Bebauungsdichte wird der zukinftige Anteil an
Griunflachen innerhalb des Industriegebietes vermutlich relativ gering sein. Um
dennoch einen bepflanzten Grinflachenanteil sicherstellen zu k&nnen, wurden
entsprechende griinordnerische Festsetzungen (zu bepflanzenden Grunflachen im
Norden, Osten und Westen etc.) getroffen. Somit stehen einer weitgehend vegeta-
tionslosen und versiegelten Industriefliche neue Vegetationsstrukturen gegen-
tiber, die den Strukturreichtum und die floristische Artenvielfalt der derzeit struktur-
armen Landschaft im Vergleich zum Status-Quo erhdhen. Insgesamt nimmt durch
diese MalRnahmen sowohl die Strukturvielfalt der Fldchen als auch die Habitateig-
nung fiur Végel zu.

Aufgrund der geringen floristischen Ausstattung und der geringen Habitateignung
der Flache (Ausgangszustand) sowie der festgesetzten Pflanz- und Ausgleichs-
maRnahmen ist eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
nicht zu erwarten. Auch sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Lebens-
raumgqualitdten der Artengruppen Vogel zu erwarten, da die strukturarmen, intensiv
gepflegten Ackerflichen keine besonderen Lebensraumqualitdten aufweisen. Auf
eine detaillierte spezielle artenschutzrechtliche Prifung kann hier verzichtet wer-
den. ’

Ergebnis:
Unter Beachtung der MinimierungsmafRnahmen (Festsetzung von Griinfldchen und

von Baum- und Strauchpflanzungen) ist aufgrund der geringen Wertigkeit des
Ausgangszustandes insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut
Fiora & Fauna und Biologische Vielfalt auszugehen.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:

Die zu Uiberplanenden B&den im Plangebiet unterliegen gegenwartig einer intensi-
ven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.

Innerhalb des Plangebietes konnen &hnliche Bodenverhéltnisse angenommen
werden, wie sie im Bereich der 6stlich angrenzenden Teilflache des ,NW Il - 11b,
fur die ein Baugrundgutachten der HPC AG (Harburg) vom 21.01.2016 vorliegt,
vorliegen. Aus dem o.g. Baugrundgutachten geht hervor, dass im Teilbereich ,NW
Il - 11b" jungquartire/spatglaziale Terrassenschotter zu erwarten sind und ent-
sprechend der geologischen Ubersichtskarte durch vermeintlich "anmoorige" Bo-
denbildungen Uberdeckt werden. Dies spiegelt sich auch in den durchgefiihrten
Baugrundaufschliissen, die die grundsétzliche Schichtenfolge (Oberboden, humo-
sen/organischen bindigen Deckschichten, Terrassenkies) bestétigt, wider. Fir den
anstehenden stark durchwurzelten Oberboden aus der bestehenden landwirt-
schaftlichen Nutzung konnte eine Stérke von 10 cm bis 20 cm ausgehalten wer-
den. Bereits im Oberboden zeigt sich jedoch durch einen Kiesanteil der tiefere Un-
tergrund. Dem Oberboden folgt sandiger, humoser, bereichsweise toniger Schluff-
boden mit einer Machtigkeit von nur 30 cm bis 40 cm, was die Kiesanteile an der
Oberflache erklart, da die Pflugtiefe in den Kies hinabreicht; bereichsweise kann
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die Schicht mit bis zu 60 cm angenommen werden. Bis zu einer Mindesttiefe von 7
m unter Gelédnde wurde in den ausgefithrten Sondierungen folgend nur noch mit-
teldichte bis dichte Kiesbéden aufgeschlossen. Fiir (ibliche Flachgriindungen, wie
diese unter Bezug auf das vorliegende Baukonzept zu erwarten sind, ist daher der
tragfahige' Baugrund zunachst nachgewiesen.

Da im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe
Nordwest Ill — Gewerbegebiet von der Fa. test 2 safe AG? auf den angrenzenden
Teilflachen ,NW Il - 8* und ,NW IIl - 11 b“ Baggerschiirfen durchgefithrt wurden
und diese weder Belastung des Ober- bzw. Unterbodens mit Schwermetallen
(insb. mit dem Halbmetall Arsen) noch anmoorige Bdden festgestellt haben, kann
davon ausgegangen werden, dass auch im Plangebiet keine belasteten Béden
vorliegen; die Schwermetallgehalte liegen fur die Bodenart Lehm/Schluff mit orga-
nischer Pragung und landwirtschaftlicher Nutzung in Giblichen Konzentrationen vor.
Allerdings hat die Untersuchung eine erhéhte Konzentration an Cyaniden ergeben,
die das Material im Falle der Entsorgung in die Zuordnungsklasse Z1.1 nach Baye-
rischem Eckpunktepapier einstuft. Der Nachweis erfolgt nur im Feststoff bei Gehal-
ten von 2,6 - 2,5 mg/kg. Nach Bundes-Boden-Schutzgesetz und der zugehdrigen
Verordnung liegt keine Uberschreitung des Priifwertes fiir Cyanide vor. Des Weite-
ren wurden im Oberboden PAK, Kohlenwasserstoffe sowie im Eluat vereinzelt
Chlorid und Sulfat nachgewiesen; die Konzentrationen liegen allerdings in nicht
einstufungsrelevanten Bereichen vor (Einhaltung der Grenzwerte Zuordnungsklas-
se Z0).

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauzeit kommt es zu Verdichtung und

Veranderung des Bodengefuiges (Abschiebung des Oberbodens, Zwischenlage-
rungen und teilweise Wiederauffiillungen).

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch Umnutzung und Versiegelung
werden bisher unbebaute Flachen dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung so-
wie dem Landschafts- und Naturhaushalt entzogen; die nattirlichen Bodenfunktio-
nen gehen dabei weitestgehend verloren. Der zuldssige Versiegelungsgrad fithrt
innerhalb des Industriegebietes zu einer hohen Bodenbeeintrachtigung, da auf-
grund der festgesetzten GRZ von 0,8 bis zu 80% der Flachen versiegelt werden
dirfen.

Im Falle von Tiefbauarbeiten mit geplanter Entsorgung ist ggf. mit gering kontami-
nierten Aushubmaterialien im Bereich des Oberbodens zu rechnen. Fir eine Ver-
wertung von Auffillungen sowie Uberschuss- bzw. bautechnisch nicht geeigneten
Materialien wird daher eine Zwischenlagerung des separierten Materials in Hauf-
werken mit max. 500 m® GréRe und anschlieBender Deklarationsuntersuchung
empfohlen. Generell sind Auffiillungen mit Fremdbeimengungen > 3 % separat
auszukoffern und zu haldieren, da diese nicht uneingeschrénkt entsorgt werden
kénnen. Nach Abschluss der Baumafnahmen soll der Oberboden wieder die na-
turlichen Bodenfunktionen tibernehmen (z.B. ausreichende Sicker- und Speicher-
fahigkeit fur Niederschlagswasser, Standort fur Vegetation mit standorttypischer
Auspragung).

2 Orientierenden Bodenuntersuchung der test 2 safe AG vom 03.07.2017 (Projektnr.: R5053).
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Ergebnis:
Da im Plangebiet ein hoher Versiegelungsgrad zu erwarten ist, ist hier — trotz Be-

riicksichtigung der Vorbelastung sowie der grinordnerischen Minimierungsmaf3-
nahmen — von einer hohen Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser)

Beschreibung:

Im Westen des Plangebietes verlauft der oberirdische Suppbrunnengraben, der im
Zuge der Planung evil. aufgeweitet werden soll. Weitere Oberflaichengewasser
sind innerhalb des Planungsbereiches nicht vorhanden. In einer Entfernung von
ca. 450 m flieRt die Gennach, die ein Gewasser 2. Ordnung ist.

Ein Datenabruf beim Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefshrdete Gebiete in
Bayern“ (IUG) hat ergeben, dass innerhalb des Plangebietes weder ein festge-
setztes noch ein vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet vorhanden ist;
was bedeutet, dass fiir das Plangebiet bei einem Hochwasserereignis grund-
sitzlich keine Gefahrensituation besteht. Jedoch ist der gesamte Bebauungspla-
numgriff als wassersensibler Bereich gekennzeichnet, sodass in diesem Bereich
bei Starkregenereignissen Beeintrachtigungen (z.B. durch temporér hoch anste-
hendes Grundwasser) nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen.

Aufgrund der gegenwértigen landwirtschaftlichen Nutzung der zu iiberplanenden
Flachen ist derzeit eine Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers
innerhalb des Plangebietes gegeben.

Es kann angenommen werden, dass das Grundwasser im Plangebiet &hnlich hoch

- ansteht wie im Bereich der 6stlich angrenzenden Teilfliche ,NW Il - 11b*, wo das

Grundwasser bei ca. 1,5 m unter Geldnde (Aufhahmezeitpunkt September 2015)
zu liegen kommt?. Jahreszeitlich und niederschlagsabhzngig kénnen sich deutlich
héhere Grundwassersténde einstellen; so wurden Grundwasserstédnde im Novem-
ber durchschnittlich 20 cm héher ausgehalten. Als Grundwasserleiter fungiert der
hydraulisch sehr gut durchiassige Kies.

Langfristige Beobachtungen oder amtliche Hochwasserkoten liegen nicht vor. Die
Einrichtung von Grundwassermessstellen ist dann zu empfehlen, wenn maRgebli-
che Einwirkungen auf Bauteile vorliegen. Méglicherweise kann die Errichtung einer
Grundwassermessstelle auch kombiniert als zukinftige Entnahmestelle als
Brauchwasserbrunnen ausgebaut werden. Die Grundwassersituation ist insgesamt
gunstig fur die Entnahme von Grundwasser als Brauchwasser anzusehen.
Hinsichtlich der Grundwassersituation ist eine Anhebung der Baufléche derart zu
empfehlen, dass Leitungsgraben und Grindungselemente aller Baukérper nicht in
das Grundwasser eingreifen, da ansonsten umfangreiche Wasserhaltungen zu er-
warten sind..

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauzeit kann es durch Staubentstehung

zu einer Verschmutzung des Suppbrunnengrabens kommen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Aufgrund der gegenwdrtigen land-
wirtschaftlichen Nutzung der Flache ist eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers innerhalb des Plangebietes gegeben. Durch die geplante Neuversiegelung

Die Angabe entspricht den Ausfilhrungen des orientierenden geotechnischen Berichts der HPC AG (Harburg) in
der Fassung vom 21.01.2016 (Projekinr.; 14188). '
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von bis zu 80 % bisher unversiegelter Flache wird grof3flachig die Versickerung
des Niederschlagswassers sowie die Neubildungsrate des Grundwassers verrin-
gert und der Oberfldchenabfluss vermehrt und beschleunigt. Gleichzeitig wird das
Rickhalte- und Versickerungsvolumen des belebten Bodens reduziert. Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser sind vorhanden und werden wegen der méglichen
hohen Bebauungsdichte (GRZ 0,8) im kinftigen Industriegebiet und der damit ver-
bundenen hohen Versieglung als mittelhoch eingeschatzt.

Ergebnis:
Aufgrund der MinimierungsmaRnahmen (Versickerung des unbelasteten Nieder-

schlagwassers, Ausfiihrung der privaten Stellplatzflachen mit wasserdurchlas-
sigen Beldgen etc.) ist von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser
auszugehen. :

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung:

GroRere zusammenhdngende Gehdlzstrukturen mit Bedeutung fir die Frischluft-
entstehung und die Luftreinhaltung befinden sich mit dem Waldgebiet Eschenloh
norddstlich des Plangebietes. Weitere Frischluftentstehungsflichen befinden sich
im Bereich der Gennach, die 6stlich des Plangebietes verlauft und von einem ein-
seitigen Gehdlzsaum umgeben ist. Die hier entstehende Frischluft hat jedoch kei-
ne Bedeutung fir das Plangebiet, da sie hangabwarts in Richtung Norden abflie3t.
Der zu Uiberplanende Bereich wird als Ackerfliche genutzt und weist daher keine
Gehélzstrukturen auf; die sich entlang des Suppbrunnengrabens befindenden Ge-
hélze werden in Ihrem Zustand beibehalten.

Die zu Giberplanenden Flachen selbst haben damit keine Bedeutung fur die Frisch-
luftentstehung. Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche stellen infolge
der n&chtlichen schnellen Abkihlung aber Kaltluftentstehungsgebiete dar und sind
dadurch besonders bedeutsam fiir das stadtische Klimapotential, da solche Fla-
chen der innerstadtischen Aufheizung entgegenwirken. Das Plangebiet hat aber
keine Bedeutung fir die innerstadtische Durchliftung bzw. fur die Durchlaftung
des Gewerbe-/Industriegebietes ,Nordwest Il

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Baubedingt kann es durch den Einsatz von Bauma-

schinen wahrend der Bauphase zu temporérer Luftbelastung kommen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die im Vergleich zur Bestandssituation nutzungsbedingt deutlich hdhere
Versiegelungsrate im kinftigen Industriegebiet, die mit der festgesetzten GRZ von
0,8 eine Versieglung von bis zu 80% der Flache zulésst, ergeben sich kleinklima-
tisch nachteilige Auswirkungen, wie z.B. stérkere Aufheizungseffekte iiber befes-
tigten Flachen und eine Verringerung der natirlichen Versickerung. Da sich das
Plangebiet jedoch im landlichen Umfeld im Bereich groRer, unversiegelter Flachen
befindet, wird lediglich das Mikroklima beeintrachtigt; d.h. im Plangebiet selbst
werden sich der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das o6rtliche Windfeld, be-
dingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die Schattenbildung, das Warme-
speichervermégen der Baustoffe sowie durch Abwarme, lokal veréndern. Flr das
Mesoklima ist die geplante Baumallnahme — trotz des hohen Versiegelungsgrades
— nicht relevant.
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Ergebnis:
Unter Beriicksichtigung der geringen Wertigkeit der Fldche als Frischluftentste-

hungsgebiet, der geringen Relevanz der Flachen zur Durchiiiftung des Siedlungs-
gebietes sowie der geplanten Eingriinungs- und Begriinungsmaf3nahmen, die ne-
gative Auswirkungen vermindern, ist von einer geringen Erheblichkeit auf das
Schutzgut Klima und Lufthygiene auszugehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung:

Die geplante Industrieflaichenausweisung befindet sich in nordwestlicher Ortsrand-
lage des Stadtgebietes und kniipft im Osten, Stiden und Westen an das bestehen-
de Gewerbe-/Industriegebiet ,Nordwest llI* an. Im Westen verléuft die Kreisstralle
OAL 19 von Nordwesten Richtung Stidosten. Damit ist das Landschaftsbild bereits
vorbelastet.

Das Plangebiet selbst sowie sein néheres Umfeld (im Norden) stellen sich als
Acker- und Griinlandflachen ohne Gehélzstrukturen dar. Im Westen des Plange-
bietes befinden sich entlang der bestehenden landwirtschaftlichen Anwandwege
der Suppbrunnengraben mit den begleitenden Feldhecken, welche die Flachen im
Bestand bereits z.T. eingriinen. Zudem sind aufgrund der nordlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen keine Nutzungen vorhanden, von denen die Fléchen
eingesehen werden kdnnen bzw. die Einsehbarkeit das Landschaftsbild beein-
trachtigt. Lediglich von Stiidwesten (von der Kreisstrafe) ist u.U. eine Einsehbar-
keit gegeben, diese wirkt sich jedoch Uber den Bestand hinaus nicht negativ auf
das Ortsbild aus.

Auswirkungen:
Die Planung sieht eine dichte Eingriinung des geplanten Industriegebietes Rich-

tung Norden, Osten und Westen vor, was die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild mindert und dazu beitragt, einen begriinten Ortsrand im Buchloer Nordwesten
auszubilden. So ist durch die beabsichtigte Bebauung ein Eingriff in das Land-
schaftsbild gegeben, die EingrinungsmaflRnahmen wirken hier jedoch — mittel- bis
langfristig gesehen — weitestgehend reduzierend.

Ergebnis:
Unter Beriicksichtigung der Minimierungsmaf3nahmen (u.a. der Ortsrandeingri-
nung) ist von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Orts- und Land-

schaftsbild auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Innerhalb des Plangebietes sind in den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege (BLfD) weder Bau- noch Bodendenkméler ver-

zeichnet.

Auswirkungen:
Bedingt durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut

Kulturgiter und Bodendenkmaler zu erwarten.

OPLA - Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg — Fassung vom 28.06.2021 23/30



Stadt Buchloe
5. Anderung und Erweiterung des B-Plans ,Buchloe Nordwest Ill — Gewerbegebiet* D) Umweltbericht

2.9

2.10

211

Ergebnis: .
Da keine Kulturgiter oder Bodendenkmaier von dem Planvorhaben betroffen sind,

kann eine Erheblichkeit fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ausgeschlossen
werden.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

» Art und Menge an Strahlung: Die Neunutzung der Bebauung verursacht keine
erhebliche Strahlung.

= Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung:
Es ist von keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungs-
gemafie Entsorgung der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

= Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit der Neunutzung
der Bebauung nicht in erhéhtem MaRe verbunden.

= Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natlirlichen Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten
wurden in die Untersuchung mit einbezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht
Zu erwarten.

= Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmaf
der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
gentiber den Folgen des Klimawandels: Die Neunutzung der Bebauung hat
keine Auswirkungen auf das Mikroklima. Ein erheblicher AusstoR von Treib-
hausgasen ist mit der Planung nicht verbunden.

» Fingesetzie Techniken und Stoffe: Fur die mdgliche bauliche Entwicklung wer-
den voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe an-
gewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Of-
fentlichkeit werden im Rahmen der Beteiligung aufgefordert, hierzu vorliegende In-
formationen mitzuteilen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die héhere Nutzungsintensitat bzw.
Versiegelung der Flachen im Vergleich zum Status Quo insbesondere zwischen
den Schutzgitern Boden und Wasser. Durch das Planvorhaben sind nach derzei-
tigem Planungsstand jedoch keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusam-
menspiel eine erhéhte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

Kumulierung der Auswirkungen
Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-

biete, unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung natirlicher Ressourcen, ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE*)
Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen
weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung betrieben wird. Bei Beibehaltung
der landwirtschaftlichen Nutzung wiirden eine Versiegelung des Bodens sowie ei-
ne Veranderung des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben.
Bei einem Verzicht auf die vorliegende Bauleitplanung entgeht der Stadt Buchloe
aber auch die Chance auf die Ansiediung weiterer gewerblich-industrieller Betrie-
be. Damit einhergehend entgeht der Stadt aber auch die Chance auf die Schaf-
fung von Arbeitsplatzen fur die ortsanséssige Bevolkerung und damit die Starkung
der stadtischen Wirtschaftskraft.
4 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH (EINSCHL. DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFS-
REGELUNG IN DER BAULIETPLANUNG)
4.1 Vermeidungsmafinahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
Schutzgut Mensch (Immissionen):
= Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Fest-
setzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln. -

Schutzguter Flora & Fauna und Biologische Vielfalt, Klima und Lufthygiene, Orts-

und Landschaftsbild:

= Bepflanzung der Griinflichen mit Baumen und Strduchern.

Schutzglter Boden und Flache, Wasser:

= Ausfiihrung von Stellplatzen fur Personenkraftwagen und Lagerflédchen in was-
serdurchlassiger Bauweise.

s Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser, soweit méglich, inner-
halb des Plangebietes.

4.2 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Beziiglich der sonstigen in der Anlage 1 unter Nr. 2 cc) bis hh) zum BauGB aufge-
listeten Themen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

4.3 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs und landschafts-

pflegerische MaBnahmen zum Ausgleich gemaB Leitfaden

a) ,Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung:
Intensiv genutzie Ackerflachen der Kategorie |
(Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

b} Ermittlung der Eingriffsflichen
Eingriffsrelevante Bauflachen einschl. zugehdriger Verkehrs- und Griinflachen

Gesamteingriffsflache ' ca. 33.096 m?
davon: Eingriffsneutraler Anderungsbereich ca. 2463 m?
Reale Gesamteingriffsfliche 30.633 m?
davon: Eingriffsneutrale 6ffentliche Grinflachen mit Grabenlauf 2.404 m?

und bestehende landwirtschaftliche Anwandwege
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¢) Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:
versiegelte Bau- und Verkehrsflichen (ca. 28.229 m?) GRZ 0,8
d.h. hoher Versieglungs- und Nutzungsgrad =Typ A

d) Ermittlung der Kompensationsfaktoren und der naturschutzfachlichen
Ausgleichsverpflichtung (gem. Leitfaden):
* Fir die Gberplanten intensiv genutzten Ackerflachen ist Feld Al mit einem
Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6 anzuwenden.
= Aufgrund der festgesetzten griinordnerischen Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen im Baugebiet
o Ausflhrung von Stellpldtzen fir PKW und Lagerflaichen mit wasser-

durchlassigen Belagen;

Versickerung von unbelastetem Nieder-

schlagswasser im Planungsgebiet; Gestaltung der nicht tberbauten

bzw. nicht tiberbaubaren Flachen als Griinflichen
(Reduzierungswert 0,05)
o Zahlreiche PflanzmaRhahmen auf den festgesetzten Grinflachen
(Reduzierungswert 0,05)
ist eine Reduzierung des jeweiligen Hochstwertes um 0,1 Punkte zuldssig.

Gewerbeflachen (einschl. privat. Griinflaichen) 26.444 m?x 0,5 = 13.222,0 m?
Verkehrsflachen (Stralle + Fulweg)
Landwirtschaftlicher Anwandweg

1124 m*x0,56=  562,0 m?
661 m?x0,5= 330,5m?

Gesamtausgleichsverpflichtu ng

14.114,5 m?
~14.115,0 m*

4.4 Nachweis der Ausgleichsflichen und AusgleichsmafRnahmen
Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft sind gemaR § 9 Abs. 1a
BauGB mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest Ill — Ge-
werbegebiet” Flachen fir den Ausgleich in Héhe von 14.115 m? bereitzustellen.
Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird aus dem Okokonto der Stadt Buchloe ge-
deckt. Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlieRlich
Zwecken des Arten-/Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-

sen.

Tab. 1: Zuordnung des Ausgleichflachenbedarfs zu den verfigbaren Ausgleichfidchen

FI.Nr., Gmkg. Verfiigbare | Faktor Zugeordneter
Flache Ausgleichflichenbedarf
FI.Nmn. 10.209 m? 1,2 12.250 m?
343, 343/2 davon fir Gewerbefldchen: 12.250 m?
Gmkg. Lindenberg
FLNrn. 5.540 m? 1,0 1.865 m?
378 (TF), 378/2 (TF) 4 davon fiir Gewerbeflichen: 972 m?
Gmkg. Honsolgen davon far Verkehrsfldchen: 562 m?
| davon fiir landwirtschafil. Anwandweg: 331 m?

A1 ~ FI.Nrn. 343 und 343/2, Gmkg. Lindenberg

Die FI.Nrn. 343 und 343/2 (Gmkg. Lindenberg) bilden faktisch eine insg..1 0.209 m?
groe zusammenhangende Ausgleichsflache; die in Ganze dem vorliegenden Be-

4 Die grundbuchrechtliche Teilung des Grundstiickes steht noch aus.
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bauungsplan zugeordnet wird. Der Aufwertungsfaktor wurde mit 1,2 festgelegt, so-
dass die Ausgleichsflache mit insg. 12.250 m? herangezogen werden kann.
Die Flachen sind bereits im Okokonto der Stadt Buchloe eingebucht, jedoch noch
nicht umgesetzt. Die Herstellungs- und PflegemalRnahmen, die bereits mit der Un-
teren Naturschutzbehérde abgestimmt sind, sind im Folgenden aufgefiihrt.

Entwicklungsziel:
Anlage eines Biotopkomplexes aus Geholzgruppen, Einzelbdumen, Hochstauden-
flur und Extensivgriinland.

Herstellungsmafnahmen:
1. Pflanzung von Gehdlzgruppen und Einzelbdumen:
» Pflanzung von Geholzgruppen aus standortgerechten heimischen Stréu-
chern.

2-3-reihig mit einem Pflanzraster 1,50 x 1,50 m

Lange ca. 20 Meter, Breite ca. 7 Meter; in der Breite variabel, es soll kein
gerader Gehdlzrand entstehen.

Pflanzqualitat Straucher: Str. 2 x v 100 - 150

Pflanzung von Gehdlzen der gleichen Art (2 - 7 Stiick) in Gruppen, Ge-
samtzahl ca. 165 Stuck.

Fur die zu pflanzenden Straucher sind folgende Arten zu verwenden:

- 10 Kornelkirsche (Cornus mas)

- 20 Bluthartriegel (Cornus sanguinea)

- 20 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- 10 Roter Holunder (Sambucus racemosa)
- 20 Hunds- oder Heckenrose (Rosa Canina)

- 5 Weiltdorn (Crataegus monogyna)
- 20 Hasel ' (Corylus avellana)

- 20 Wasserschneeball (Viburnum opulus)

- 20 Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
- 15 Liguster (Ligustrum vulgare)

- 5 Sal-Weide (Salix caprea)

» Pflanzung von zwei standortgerechten heimischen Baumen:
Pflanzqualitat Bdume: H 3 x v, StU 14 - 16
Fur die zu pflanzenden Baume sind folgende Arten zu verwenden:

- Vogel-Kirsche (Prunus avium)
- Eberesche (Vogelbeere - Sorbus aucuparia)
- Traubenkirsche (Prunus padus)

2. Hochstaudenflur:
Entwicklung eines Heckensaums mit 2 m Breite aus Hochstauden vor den Ge-
hélzgruppen.
Entwicklung eines Hochstaudensaums zwischen den Gehdlzgruppen.

3. Entwicklung eines Extensivgriinlandes:
Anreicherung des Artenspektrums durch Saatguteinbringung (autochthone
Saatgutmischungen) in einem Streifen von 10 m; Abstand untereinander 30 m
z. B. Ansaat mit ,Frischwiese" mit einem Anteil 30 % Blumen und 70 % Kréuter
(Bezugsquelle Rieger Hofmann GmbH).
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4. Pufferstreifen (Altgrasstreifen):

Erhalt eines Altgrasstreifens von mindestens 1,5 Metern Breite entlang der
nérdlichen Grundstiicksgrenze als Pufferstreifen zur angrenzenden intensiven

Nutzung.

5. Errichtung Wildschutzzaun zur Etablierung der Pflanzen:
Die Notwendigkeit ist mit der 6rtlichen Jagdgenossenschaft abzustimmen.
Entwicklungspflege:
- Gehdlzgruppen:
Abschnittsweises auf Stock setzen, erster Gang frilhestens nach ca. 6 Jahren.
- Hochstaudenflur;
. Abschnittsweise Mahd nlcht vor Mitte September (Turnusmahd).
- Extensivgrinland:
2-3-malige Mahd mit Abfuhr des Mahdguts:
Erste Mahd nicht vor Mitte Mai.
Keine mineralische oder organische Diingung.
Keine Verwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln.
Priifung des Entwicklungsziels nach ca. 4 Jahren mit gegebenenfalls Anpas-
sung des Mahdregimes.
Entwicklungszeitraum:
10 Jahre
Altgrasstreifen (Puffer zur Intensivgriiniand) o w—— — —-i,
—_— _E_’ :_»r:‘_ e
’< : — :«!_‘_"'-:l = -| |
- — - e = | Extegs.rn N !
sp— oo ™ e ) { ] al i grun n |' '
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e O = — |
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¥ - =
|
f
Thaddaus-Weiher

” Gehoizinseln (St 2xv 100-150)
©)  Einzelbaum (H 3xv. SU 14-16)
Altgrasstreifen
Extensivgrunland

Neueinsaat mit awachthoner Mischung
Frischwaese 307, Biumen / 70 % Keauter

Hochstauden |

Biatop-Nr 7930-088 “Baggersee in
den Riedackern’

%

I

Abb. 6: Gkokonto Teil 2a-Nérdlich Thaddédus-Weiher, Stadt Buchloe, 0.M.
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A2 — FI.Nrn. 378 und 378/2, Gmkg. Honsolgen

Die restlichen 1.865 m? werden von den bereits umgesetzten Okokontofl&chen
(FI.Nrn. 378 und 378/2, Gmkg. Honsolgen) der Stadt Buchloe abgebucht. Aus der
Okokontofliche werden den gewerblichen Flachen 975 m?, den Verkehrsflachen
562 m? und dem landwirtschaftlichen Anwéndweg 331 m2 zugeordnet.

5 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund der Lage, unmittelbar angrenzend an das bestehende Gewerbe-/Industrie-
gebiet ,Nordwest |11, stellt der Standort gute Voraussetzungen fiir eine industrielle
Weiterentwicklung dar. Eine anderweitige bauliche Nutzung ist an dieser Stelle
nicht zweckmafig und wurde daher auch nicht untersucht.

Eine industrielle Entwicklung an einem anderen Standort innerhalb des Stadtge-
bietes wurde im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht explizit untersucht. Die
unter Teil D), Pkt. 2 genannten Auswirkungen wiirden jedoch auch an anderen
Standorten in ahnlicher Art und Weise zum Tragen kommen. Die Auswirkungen
auf die untersuchten Schutzguter (u.a. auch auf das Schutzgut Mensch) sind am
gewihlten Standort noch verhéltnismaRig niedrig.

6 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
UND KENNTNISLUCKEN

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut: Die Bestandsaufnahme
der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Fla-
chennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
bauungsplanes entstanden, der Literatur der tbergeordneten Planungsvorgaben
(LEP 2013/2017 und RP 16) sowie eines Geodatenabrufes beim Landesamt fur
Umwelt (LfU), Bayerischen Vermessungsamt (BVV) und Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege (BLfD). Fiur die Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfa-
den verwendet (s.0.).

Der Umweltbericht stellt eine vorldufige Fassung entsprechend dem bisherigen
Planungs- und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der
Bericht parallel zur Konkretisierung der Planung und unter Berlicksichtigung neuer
Erkenntnisse (ergéanzende oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/An-
regungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Fachbehorden)
angepasst und konkretisiert. -

7 MASSNAHMEN DER UBERWACHUNG (MONITORING)

Die Stadt Glberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberprifung sind alle festgesetzten griinordnerischen MafRnah-
men. Nach einer Dauer von maximal drei Jahren ist zu prifen, ob die Manahmen
zur Grinordnung gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt
wurden und ihre Wirkung entfalten.
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8

ZUSAMMENFASSUNG

Die geplante Erweiterung des Gewerbe-/Industriegebietes ,Nordwest " verur-
sacht durch die Uberplanung von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Indust-
rieflichen einen nachhaltigen Eingriff in den Naturhaushalt. Der Eingriff besteht
hauptséchlich aus der Fiachenversiegelung durch ‘Gebdude sowie befestigte
Fahrbahnen und Hofflachen. Um den zu erwartenden Eingriff zu beurteilen, wur-
den die méglichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutz-
giter Mensch (Immissionen und Erholung), Flora & Fauna und Biologische Vielfalt,
Boden und Flache, Wasser, Klima und Lufthygiene, Orts- und Landschaftsbild,
Kultur- und Sachgter betrachtet und bewertet. Die vorldufige Bewertung der Um-
weltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter hat er-
geben, dass nachhaltige Beeintrachtigungen (mittlerer bis hoher Erheblichkeit) nur
im Bereich der Schutzglter Boden und Wasser zu erwarten sind.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgliiter (unter Beach-
tung der Vermeidungsmafinahme)

Schutzgut Beschreibung der Auswirkungen Eingriffs-
bewertung

Mensch - Vorbelastung der benachbarten schitzenswerten Nutzun- | Geringe

(Immissionen) gen durch bestehende Gewerbe-/Industrieflichen und Ver- | Erheblichkeit

kehrsflachen bereits vorhanden

- Festsetzung von hdchstzuldssigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel (tags und nachts)
stellt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher

Mensch - Es liegt keine bedeutsame Erholungsfunktion vor Keine
(Erholung) Betroffenheit
Flora & Fauna - Landwirtschaftlich genutzte Flachen ohne Gehglzbestand | Geringe
und biologische (mit Ausnahme der Gehdlze entlang des Suppbrunnengra- | Erheblichkeit
Vielfalt bens); Keine amtlich kartierten Biotope und Schutzflachen
sowie keine kartierten Lebensrdume und Fundorte der Ar-
tenschutzkartierung

- Schaffung neuer Vegetationsstrukturen; Erhéhung der floris-
tischen Artenvielfalt und der Habitateignung insb. fir he-
ckenbriitende Végel

Boden und Fliche | - Durch landwirtschaftliche Nutzung sind die Flachen derzeit | Hohe
unversiegelt Erheblichkeit

- Hohe potenzielle Versiegelung (GRZ 0,8); Flachen werden
der landwirtschaftlichen Nutzung sowie dem Landschafts-
und Naturhaushalt dauerhaft entzogen; Natirliche Boden-
funktionen gehen weitestgehend verloren

Wasser (Grund- - Durch landwirtschaftliche Nutzung kann das Niederschlags- | Mmittlere
und Ober- wasser breitflachig versickern Erheblichkeit
flichenwasser) - Durch die geplante Versiegelung werden die Versickerung

des Niederschlagswassers und die Neubildungsrate des

Grundwassers verringert

Klima und Luft- - Landwirtschaftliche Flachen (ohne Gehdlzbestand) stellen | Geringe

hygiene Kaltluftentstehungsgebiet dar; Lufthygiene durch Kreisstrale Erheblichkeit
OAL 19 und Gewerbe-/Industrieflichen bereits vorbelastet

- Kieinklimatische Auswirkungen durch Bebauung und Ver-
siegelung {u.a. Aufheizungseffekte)

Orts- und Land- - Vorbelastung durch bestehende Gewerbe-/Industrie-flachen | Geringe
schaftsbild BerSitsvortpEnden Erheblichkeit
- Einbindung des Anderungsbereiches durch geplante Orts-
randeingriinung
Kultur- und - Durch das Vorhaben werden keine Kultur- oder sonstigen | Keine
Sachgiiter Sachgtter berihrt. Betroffenheit
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