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Stadt Buchloe
5. Anderung und Erweiterung des B-Plans ,Buchloe Nordwest lll —- Gewerbegebiet* Zusammenfassende Erkldarung

RECHTSGRUNDLAGE

Gemalh § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tiber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdérdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdoglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzufiigen.

PLANUNGSANLASS

Anlass fir die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest I
— Gewerbegebiet ist es Baurecht fiir ein in Buchloe bereits anséssiges Unternehmen, das
Teilbereiche seines Unternehmens vom jetzigen Betriebsstandort in das Plangebiet verle-
gen mdchte, zu schaffen und damit die stadtische Wirtschaftskraft und Infrastruktur zu
stérken und weiter zu entwickeln.

ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER OFFEN-
TLICHKEITS- UND DER BEHORDENBETEILIGUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
BERUCKSICHTIGT WURDEN

Bei der Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe
Nordwest lll - Gewerbegebiet” wurde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Um-
‘weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde
ebenfalls die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung durchgefiihrt. _

Gemeinsam mit der Schalltechnischen Untersuchung, die dem Bebauungsplan beigefigt
ist, und den eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem Beteiligungsver-
fahren haben die eingeholten Informationen eine weitgehend abschlieende Bewertung
ermbglichen.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch den Vollzug der
5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest Il — Gewerbege-
biet* eine industrielle Inanspruchnahme der noch nicht mit einem Bebauungsplan (iber-
planten landwirtschaftlich genutzten Flachen zwar Auswirkungen mittlerer bis hoher Er-
heblichkeit auf die Schutzgiiter Boden und Flache sowie Wasser hat; diese jedoch durch
die geplanten Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen gemindert bzw. ausgeglichen
werden kénnen.

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der im Rahmen der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wird nachfolgend dar-
gestellt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB:

Die frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 11.10.2019 bis zum 11.11.2019 ordnungsgeman durchgefihrt.
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Die regulére Beteiligung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2020 bis
zum 03.09.2020 und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.07.2020 bis zum
31.08.2020 ordnungsgeméal durchgefiihrt.

Es gingen folgende umweltrelevante Anregungen ein und wurden wie folgt in der Abwa-
gung berticksichtigt bzw. behandelt:

Wasserwirtschaftsamt Kempten

Anregungen:

1. Anfallender Aushub ist vor einer Entsorgung zu untersuchen.

2. Um umfangreiche Wasserhaltungen zu vermeiden, wurde empfohlen von Bauwerks-
eingriffen in das Grundwasser abzusehen.

3. Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind bei allen Planungen innerhalb
der Ausgleichflachen zwingend zu beachten; Herstellung- und Pflegemalinahmen ste-
hen dabei nicht immer im Einklang mit dem prioritdren Grundwasserschutz und sind
grundsétzlich immer auch mit dem WWA abzustimmen.

4. Im Rahmen des 6kologischen Gewdsserunterhalts sollten die Uferbéschungen abge-
flacht, eine eigendynamische Entwicklung initilert und standorttypisches Uferbegleit-
geholz gepflanzt werden. Die Planung der Gestaltungsmafinahmen am Gewésser ist
mit dem WWA abzustimmen. Umfangreichere GestaltungsmaRnahmen, insb. bei Ein-
griff in die Gewassersohle, die einen Gewésserausbau darstellen, bedirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

5. Es sollte geprift werden, ob vom Suppbrunnengraben eine Uberschwemmungsge-
fahrdung fur die Bauflache ausgeht; sofern erforderlich, sind geeignete Schutzmaf-
nahmen zu ergreifen.

6. Die Errichtung von Grundwassermessstellen ist anzeige- und die Benutzung zu Brauch-
wasserzwecken erlaubnispflichtig.

Behandlung:
1. Ein entsprechender Hinweis sowie umfassende Erlduterungen aufgrund von Erkennt-

nisse aus der 3. Anderung dieses Bebauungsplanes (in Bezug auf die ggf. erhdhten
Cyanidgehalte im Oberboden) sind in den Hinweisen zum Satzungstext enthalten.

2. Aufgrund der gewerblichen Bauten ist mit umfangreichen Bauwerkseingriffen in das
Grundwasser nicht zu rechnen. Um den Grundwasserstdnde Rechnung zu tragen,
wurde festgesetzt, dass die OK RFB bis zu einem Meter (iber dem Fahrbahnrand der
ErschlieBungsstrafle liegen darf, also aus dem Gelénde heraus gebaut werden kann.
Wasserhaltungen, insb. zur Griindung der Geb&ude, kénnen aufgrund der stark
schwankenden Grundwasserstinde jedoch nicht ausgeschlossen werden. Durch die
Wahl des richtigen Bauzeitpunkies lasst sich der evtl. notwendige Umfang von Grund-
wasserhaltungen ggf. reduzieren.

3. Die Gestaltung der Ausgleichsmafinahme wurde mit der UNB bereits abgestimmt, das
WWA wird noch eingebunden. Diese Ausgleichsflache dient dem Grundwasserschutz,
da hier eine Pufferzone an dem oberirdischen Gewésser im Wasserschutzgebiet ge-
schaffen werden kann.

4. Die Ausfuhrungsplanung der Mafnahmen am Suppbrunnengraben wird mit dem
WWA abgestimmt und ggf. ein wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt. Im Bereich
des Grabens ist nicht nur die Anlegung eines begleitenden Griinstreifens geplant,
sondern Renaturierungsmafnahmen am Gewaésser. In der Begriindung werden die
vorgeschlagen MaRnahmen (z.B. Uferabflachung) aufgenommen.
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5. Eine Uberschwemmungsgefahr geht vom Suppbrunnengraben nicht aus. Durch die
Renaturierung kann zusétzlicher Retentionsraum geschaffen werden.
6. Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.

Landratsamt Ostallgdu, Untere Wasserrechtsbehérde

Anregung:

Umfangreichere Gestaltungsmallnahmen, insb. bei Eingriff in die Gewassersohle, die ei-
nen Gewdsserausbau darstellen, bediirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Behandlung: _
MaRnahmen am Gewasser werden im Vorfeld mit der UWB und dem WWA abgestimmt.

und ggf. ein wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt.

Landratsamt Ostallgdu, Untere Bodenschutzbehérde

Anregung:

Es wird darauf hingewiesen, dass zum einen die Versiegelung des Bodens gering zu hal-
ten ist und zum anderen schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten an-
fallt, entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeman
und schadlos zu entsorgen ist und dariiber Nachweise zu fihren und dem Landratsamt
auf Verlangen vorzulegen sind.

Behandlung:
Die Stadt Buchloe hat darauf hingewiesen, dass der Hinweis zur Entsorgung des schad-

stoffbelasteten Bodens bereits nachrichtlich in der Satzung aufgefiihrt ist.

Landratsamt Ostallgdu, Untere Naturschutzbehérde

Anregung:

Damit die Ortsrandeingriinung im Osten die gewlinschte Wirkung entfaiten kann (den Ge-
holzen sollten mind. 7 m zur Entwicklung bereitgestellt werden), wird angeregt entweder
den Pflanzstreifen zu verbreitern oder die Baugrenze abzuriicken.

Behandlung:
Der 5 m Pflanzstreifen auf der Ostseite mit unmittelbar anschlieBender Baugrenze stelit

die Fortsetzung des Eingriinungskonzeptes dar, das bereits bei der Erstaufstellung des
Bebauungsplanes so vorgesehen war und sich durch den gesamten Bereich des Bebau-
ungsplanes ,Nordwest IlI“ durchzieht. Ein Abweichen von diesem Konzept wirde zu ei-
nem nicht erwiinschten Versatz auf einem Baugrundstick fiihren. Bei dem Pflanzstreifen
entlang der ErschlieRungsstrale geht es nicht um die Abgrenzung zur freien Landschaft
(Landschaftsbild), sondern in erster Linie um die Trennung von &ffentlichem Bereich zu
privatem Bereich (Ortsbild). Der 5 m breite Eingriinungsstreifen ist noch ausreichend.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Anregung:

Die Planung entzieht wertvolles Ackerland seiner Nutzung und widerspricht den LEP-
Grundsétzen ,Fldchensparen” und ,Erhalt land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen*.

Behandlung:
Die Stadt Buchloe ist bestrebt, die Inanspruchnahme von bisher nicht entsprechend ge-

nutzten Flachen auf das notwendige Mal® zu beschranken. Aus diesem Grund soll das
Gewerbegebiet ,Nordwest IlI“ nur um Industriegebietsflachen erweitert werden, fiir die be-
reits ganz konkrete gewerbliche Nutzer vorhanden sind. Hinzu kommt, dass bei der Aus-
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weisung von Industriegebietsflichen die Immissionsproblematik (Trennungsgrundsatz 8
50 BlmschG) besondere Bedeutung hat.

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich zwar um landwirtschaftlich genutzte
Flachen, die jedoch im Vergleich z.B. zum siidéstlichen Bereich von Buchloe nicht so
hochwertig sind.

Kreisheimatpfleger -Bodendenkmalpflege-

Anregung:

Aufgrund der ca. 500 m nordostlich gelegenen und verebneten Grabhiigel vorgeschichtli-
cher Zeitstellung, wurde empfehle den Oberboden mit ,,offenen Augen" abzuschieben.

Behandlung:
Auf die Bodendenkmaler im weiteren Umfeld und eine besondere Sorgfalt bei Oberboden-

arbeiten wurde explizit hingewiesen.

Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde

Anregung:

In Sinne des Flachensparens sollte in Erwagung gezogen ewerden derzeit im FNP darge-
stelite Gewerbeflachen im gleichen Umfang zur vorliegenden Neuausweisung zuriickzu-
nehmen, sofem diese flr eine gewerbliche Nutzung nicht zur Verfliigung stehen.

Behandlung:
Der Aufstellungsbeschluss fiir eine Neuaufstellung wurde bereits gefasst, sodass sich der

neu gewahlte Stadtrat mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes befassen wird.

GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN, IN
BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist einerseits davon auszugehen, dass der Ist-Zustand
weitestgehend erhalten bleiben und somit eine zusétzliche Versieglung des Bodens sowie
eine Veranderung des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben wirde. Andererseits
wirden aber die Teilveriagerung eines ortsansassigen Unternehmens, die zur Sicherung
und Starkung der stadtischen Wirtschaftskraft beitrégt, beschrénkt werden.

Bei Durchfithrung der Planung sind keine erheblichen bzw. unzumutbaren Beeintrachti-
gungen fur die im Umweltbericht betrachteten Schutzgiiter zu erwarten; die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden und Flache sowie Wasser sind aufgrund der Minimierungs- und
AusgleichmalRinahmen als vertretbar zu werten.

Zudem sind keine Alternativstandorte mit einer geringeren Eingriffssensibilitat fir eine Er-
weiterung des Unternehmens innerhalb von Buchloe auffindbar. Zudem wiirde der Stadt
Buchloe bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung auch die Chance auf eine
weitere gewerblich-industrielle Entwicklung und damit auf die Schaffung von Arbeitsplat-
zen fUr die ortsanséssige Bevolkerung und die Stérkung der stadtischen Wirtschaftskraft
entgehen.

Da die eingegangenen Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB kein
erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde die 5. Anderung und Erweiterung des-
Bebauungsplanes ,Buchloe Nordwest Il — Gewerbegebiet® vom Stadtrat der Stadt Buch-
loe in der Sitzung vom 29.06.2021 als Satzung beschlossen.
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