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Die Stadt Buchloe erlaht auf Grund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 08.12.1986, (BGBl. I
S. 2253) des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung - BayBo - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (BayRS 2132-1-I) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVB1. S. 251)

folgenden angezeigten Bebauungsplan als Satzung:

§ 1: Der Bebauungsplan "Buchloe Nordwest III - Gewerbegebiet
nérdlich der Rudolf-Diesel-Strale”" besteht aus der vom Ing.
Biiro Herbert Heinhaus, Steinerne Furt 76, 86167 Augsburg,
gefertigten Planzeichnung M 1 : 1 000 vom 25.11.1992 in
der Fassung vom 18.10.1994 mit ihren Festsetzungen durch
Planzeichen und den nachfolgenden Festsetzungen durch Text.
Die Erklarung des Landratsamtes - Verfahrensvermerk e) auf

der Planzeichnung - ist zu beachten.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§ 2 Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird nach MaBRgabe der Planzeichnung ein Gewerbe-
gebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNV0O 1990) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 I S. 127).
Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 BaulNVO werden nicht

zugelassen.

2. Festgesetzt wird nach MaBgabe der Planzeichnung ein
Industriegebiet im Sinne des § 9 BaulNVO.
Die Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Ziffer 2 BaulNVO werden

nicht zugelassen.



Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Betriebe
zuldssig, deren Abwasser nach MaBgabe der Satzung uber

die offentliche Entwadsserungsanlage der Stadt Buchloe ab-
gefiihrt werden darf.

Abwasserintensive Betriebe miissen Klareinrichtungen nach
der stadtischen Entwdsserungssatzung errichten. Der Einbau

dieser Einrichtungen wird von der Stadt Buchloe Uberwacht.

Bauweise und MaB der baulichen Nutzung

Im Planbereich gelten die Vorschriften iiber die offene
Bauweise mit der MaBgabe, daB auch Gebdude und Gebaude-
gruppen iuber 50 m Lange bis zu der nach den uUberbaubaren
Flachen moglichen Ausdehnung zuldssig sind.

Dies setzt jedoch voraus, dabl diese Uberlidngen betrieblich

unbedingt notwendig sind.

Die Zahl der hochstzuladssigen Vollgeschosse kann im Einzel-
fall ausnahmsweise iUberschritten werden, sofern betrieb-
liche Erfordernisse vorliegen, das beabsichtigte Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird und die fir das Grundstiick maB-
geblichen Hochstwerte fiir das Mal der baulichen Nutzung

nicht Uberschritten werden.



Gestaltung der Gebaude und Industrieanlagen

Dacher von Gebiuden und Hallen sind zuladssig als Flach-
dacher, flachgeneigte Ddcher mit Satteldachern

bis 25° Neigung und Sheddacher.

Bel flachgeneigten Sattelddachern und Shedddchern sind
Dacheindeckungen aus Ziegel und aus Metall zulassig, beil

allen Dadchern auch Begrinung.

Beli Gebiuden mit Flachddchern im Bereich ohne Wahlmdglich-
keit der Firstrichtung ist die langere Seite des Gebdudes

parallel zu den Pfeilrichtungen auszurichten.

Die Traufhohe der Hallen und Gebdude darf an der Baugrenze

entlang den 0ffentlichen Strafen maximal 8,0 m erreichen.

Eine Traufhohe bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten
Hohe ist zulassig, wenn das Gebaude entsprechend dem Mal
der Uber die 8,0 m hinausgehenden H&he von der Baugrenze

zurlickgesetzt wird.

Die Hohe der Bauten einschlieBlich aller Dachaufbauten darf
maximal 3,0 m, bei Flachddchern 1,0 m Uber der zuldssigen

Traufhohe liegen.

Gebdude und Hallen iiber 50 m Lange sind zu gliedern z. B.
durch Fassadensprung in der Traufhohe um mindestens 2,50 m
oder durch deutlichen Versatz der AuBlenwadnde im GrundriB,
es sel denn, der Abstand der AuRenwand zur Baugrenze
entlang der 6ffentlichen StraBen betragt mehr als 20 m. Bel

einer Lange iber 90 m sind sie in jedem Fall zu gliedern.

Lagerhallen und Betriebsgebdude missen zu 8ffentlichen Ver-

kehrsflachen hin mit AuBenwdnden versehen werden.



Wandverkleidungen mit Faserzementplatten sind an AuRen-

wanden unzulédssig.

Die Farbgebung der Hallen und Gebaude ist mit der Farb-
palette flir Gewerbe- und Industriebauten der Stadt Buchloe

abzustimmen.

Bei Hallen iiber 6.000 m® Rauminhalt sind Wandverkleidungen
zu wahlen, die sich durch eine wechselnde Farbgebung dem

Tageslicht anpassen und in die Landschaft einfigen.

Leuchtfarben oder grelle, den Gesamteindruck stérende Farben
sind an Dadchern und an AuBRenflachen von Gebauden und Hallen

nicht erlaubt.

Offene Siloanlagen sind nicht zugelassen.

Stellplatze, Verkehrsflachen, Lagerflachen

Stellpldatze und Lagerfldchen sind iber die Grundstiickszu-
fahrt anzufahren. Von ¢ffentlichen Verkehrswegen aus direkt

anzufahrende Stellpl&dtze sind nicht zugelassen.

Stellplatzfldchen flir Personenkraftwagen und Lagerflachen
sind mit wasserdurchl&assigem Belag wie Rasengitterstein,
Rasenpflaster, Kalkschotterdecke oder Schotterrasen zu

befestigen.

Ausnahmen konnen fir die Falle vorgesehen werden, wo aus
betrieblichen bzw. Umweltschutzgrinden eine Versiegelung

geboten ist.
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GroBflachige Stellplidtze und Lagerflichen iber 200 m? sind

durch Anpflanzungen aufzugliedern.

Oberflachenwasser sind zu versickern. Den Versickerungsan-
lagen miissen Schlammschdchte vorgeschaltet werden.
Unverschmutztes Regenwasser von Dachfldchen kann direkt

versickert werden.

Flachen, auf denen mit grundwasserschiddlichen Stoffen umge-
gangen wird, bzw. wo ein solcher Umgang zu erwarten ist,
sind aus Sicherheitsgriinden zu Uberdachen. Die im Bereich
der Uberdachten Flachen anfallenden Brauchwasser sind an

das Schmutzwasserkanalnetz anzuschlieBen.

Abwassergefahrdende oder giftige Stoffe dirfen nicht in
die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden. Eine

gefahrlose Beseitigung dieser Abwidsser ist nachzuweisen.

Abgrabungen, Aufschiuttungen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind mit der Stadt Buchloe
abzustimmen. Jedes Grundstlick muB an seine Nachbargrund-
stlicke ohne Absatz, ohne Stitzmauern und ohne kiinstliche

Boschung anschlieBen.
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Grundstickszufahrten

Im Bereich von StraRBeneinmiindungen oder am gegeniber-
liegenden Fahrbahnrand von Strafeneinmindungen sind keine
Grundstiickseinfahrten zugelassen. Der Abstand zwischen
Bogenende der Strafeneinmiindung und der Grundstiickszufahrt

muB mindestens 10,0 m betragen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Ausnahme von Sammelhinweistafeln sind nur

an der Stelle der Leistung zuldssig.

Die Werbe- und Schriftzone von Werbeanlagen ist unterhalb
der Traufe anzuordnen.

Art, Form, GroBe, Material, Lage und Ausdehnung der Anlage
miissen sich der MabBstablichkeit der Architektur unter-

ordnen.

Die Ausrichtung der Werbeanlagen ist nur auf die néachst-

liegende ErschlieBungsstraBe gestattet.

Einfriedungen

Werden Einfriedungen errichtet, sind nur Maschendrahtzdune,
Metallziune, Holzzaune mit senkrechter Lattung und Mauern

zuldssig.
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Einfriedungen dirfen einschl. des Zaunsockels eine Hohe

von 2 Meter nicht ibersteigen. Die Hohenangabe bezieht sich
auf die Oberkante der unmittelbar anschliefenden Verkehrs-
flache bzw. wo keine Verkehrsfladchen vorhanden sind, auf die
Oberkante des natiirlichen Geladndes. Zaunsockel dirfen nicht

hoher als 10 cm lber angrenzendem Gel&nde errichtet werden.

Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten 2 m
breiten Grinstreifen auf privaten Flachen entlang offent-
licher ErschlieBungsstraBen sind Einfriedungen erst im Ab-
stand von mindestens 2 m von der straBenseitigen Grund-

stlicksgrenze zul&dssig.

Die angrenzenden Baugrundstiicke entlang den Wirtschaftswegen
Flur Nr. 2272, 2286, 2295 und 2137 sind tir- und torlos

einzufrieden.

GriunordnungsmaBnahmen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten 6ffentlichen
Verkehrsflachen entlang der ErschlieBungsstraBlBe A ist

eine Alleebepflanzung aus Spitzahorn (Acer platanoides)

mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm herzu-
stellen. Baumabstand maximal 25 m im Abstand von 1,0 m
hinter der Fahrbahnbegrenzung. Die Pflanzungen sind dauer-
haft zu erhalten.

Maximal jeder zwelte Zwischenraum der ¢ffentlichen Verkehrs-
griinfldchen zwischen den Alleebdumen ist als Parkflache

zuldssig.



In den in der Planzeichnung gekennzeichneten &ffentlichen
Verkehrsflichen entlang der Erschliefungsstralen B bis F ist
eine Alleebepflanzung aus Spitzahorn (Acer platanoides)

mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm herzu-
stellen. Baumabstand maximal 15 m im Abstand von 1,0 m
hinter der Fahrbahnbegrenzung. Die Pflanzungen sind dauer-
haft zu erhalten.

Die Zwischenrdume sind als offentliche Grunfldche zu

bepflanzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern sind mit einheimischen, standort-
gerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind nur
Geholze der Pflanzliste 1 und 2 zuldssig mit folgender

Verteilung:

- Mindestens je 100 m? der zu bepflanzenden Fliche ist ein

Laubbaum der Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen.

- Mindestens je 4 m? der zu bepflanzenden Flidche ist ein

Strauch der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen

von Baumen ist folgende Verteilung vorgesehen:

- Mindestens 70 % Wiese.
- Mindestens je angefangene 200 m? festgesetzter Pflanzfliache

ist 1 Laubbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

- Mindestens je angefangene 150 m? festgesetzter Pflanzflache

ist 1 Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen.



Staucher der Pflanzliste 2 konnen zusatzlich in kleinen
Gruppen von 5 bis 15 Stiick gepflanzt werden.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen

von Feldgeholzen ist folgende Verteilung vorgesehen:

- Mindestens 35 % der zu bepflanzenden Flache ist mit
Strauchern der Pflanzliste 2 ein- bis flnfreihig zu

bepflanzen.

- Mindestens Jje angefangene 150 m? festgesetzter Pflanz-

fliache ist 1 Laubbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

- Mindestens je angefangene 100 m? festgesetzter Pflanz-

flache ist 1 Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Die genaue Anordnung der Bepflanzung ist mit der Stadt
Buchloe abzustimmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Bei privaten Grundsticksfl&achen, auf denen in der Plan-
zeichnung keine Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Striuchern durch Signatur gekennzeichnet sind, sind
mindestens 15 % der Grundstilicksflache mit einheimischen,
standortgerechten Baumen und Strduchern der Pflanzliste 1
und 2 zu bepflanzen.

Die Planzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Wird durch die bauliche Aufteilung des Grundstickes der Ein-
blick von einer ¢ffentlichen Flache auf eine Lagerflédche,
Arbeitsfliache, LKW-Abstellfldche oder auf eine vergleichbare
Flache iber die Grundstiicksgrenze freigegeben, so ist hinter
dem Maschendrahtzaun eine dichte Abschirmbepflanzung gemal
Pflanzliste 2 herzustellen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
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Fensterlose Mauern, Brandwiande, Einfriedungsmauern und so-
weit es sich mit betrieblichen Belangen vereinbaren laikt,
auch die tbrigen Fassadenfldchen sind zu mindestens 30 %
ihrer Fl&dche durch Rank-, Schling- oder Kiétterpflanzen zu
begriinen, z. B. durch Efeu auf der sonnenabgewandten Seite
und mit z. B. selbstklimmendem Wein auf der besonnten Seite.
Die Wand- und/oder Mauerflachenbegriinung mul so angeordnet
werden, daB in spatestens 5 Jahren die Begriinung beil
normalen Wuchsverhaltnissen abgeschlossen ist.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist 1 Laubbaum der
Pflanzliste 1 oder 2 fachgerecht zu pflanzen. Je Baum ist
eine offene Bodenfliche von mindestens 12 m? vorzusehen.
Die Baumschirme sollen sich aus klimatkologischen Griinden
weltgehend liber den Standfldchen befinden.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Als Mindestbegriinung der seitlichen Grundsticksgrenzen ist
fiir jedes Grundstick ein 3,0 m breiter Streifen mit

Strauchern raumlich wirksam zu bepflanzen.

Nicht iberbaute und nicht fiir ErschlieBungszwecke, Stell-
platze und Lagerflachen bendotigte Grundsticksfldchen sind
einzugrinen. Sowelt es sich mit betrieblichen Belangen
vereinbaren 1laRt, sind insbesondere die Flachen unmittelbar
im Vorfeld der Gebaude als Grinfldche zu gestalten.

Sowelt diese Begrinung in den Bereich der iberbaubaren
Flachen fallt, steht die Festsetzung einer weiteren bau-
lichen Entwicklung nicht entgegen. Der Grinflachenanteil am

Q.

Gesamtgrundstiick muBl jedoch mindestens 15 % betragen.
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12.

13.

14.

Die Anpflanzungen miissen innerhalb eines Jahres nach Be-
endigung der ersten genehmigten BaumaRnahme vorgenommen
werden. Dem Bauantrag ist ein entsprechender Freifldchen-

gestaltungsplan beizulegen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke

sind von sichtbehindernden Gegenstadnden aller Art (auch
Anpflanzungen) mit einer HOhe von mehr als 0,80 m Uber dem
angrenzenden Fahrbahnrand freizuhalten. Bdume in Hochstamm-

form, iber 2,5 m aufgeastet, sind zulédssig.

Pflanzlisten

a) Pflanzliste 1
Baum der Wuchsklasse I:
Spitzahorn, Bergahorn, Rotbuche, Stieleiche, Esche,
Winterlinde, Kiefer
Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, dreimal verpflanzt, ohne Ballen, Stammum-

fang 12 - 14 cm.

b) Pflanzliste 2
Laubbaum der Wuchsklasse II:
Hainbuche, Eberesche, Birke, Traubenkirsche (im
Heckenbereich)
Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, dreimal verpflanzt, ohne Ballen, Stammum-

fang 12 - 14 cm.

Straucher:
Feldahorn, Hasel, WeiRdorn, Heckenkirsche, Schlehe,
schwarzer Holunder,‘Wasserschneeball, Wolliger
Schneeball, Brombeere, Pfaffenhiitchen, Weide,
Liguster, Faulbaum
Mindestpflanzqualitat:
5 - 7 Triebe, zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 60 bis 100 cm.
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§ 11

§ 12

§ 13

Freileitungen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen),
die flir Fernsprechleitungen oder flur Leitungen zur Ver-

sorgung mit Elektrizitdt bestimmt sind, sind unzuléssig.

Heizungsanlagen

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind Heizungsanlagen, die mit Kohle oder schwerem Heizdl be-

trieben werden, unzulédssig.

Immissionsschutz

Flir die im Bebauungsplan als Gewerbegebiet und Industrie-
gebiet ausgewiesenen Flachen werden als hochstzuldssige
immissionswirksame, flachenbezogene Schalleistungspegel L.
die in der Planzeichnung eingetragenen Werte festgesetzt.
Die Nachtzeit betragt 9 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr
und endet um 07.00 Uhr.

Innerhalb der festgesetzten Gebiete sind nur solche Anlagen
und Betriebe zuladssig, die zusammen mit den Larmbeitragen
des zugehodrigen Verkehrs den hochstzuldssigen, immissions-
wirksamen, fldchenbezogenen Schalleistungspegel L. nicht

iberschreiten.
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Zum Bauantrag, Antrag auf Nutzungsanderung und Vorbescheid
ist ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die
Einhaltung der festgesetzten fldchenbezogenen Schall-
leistungspegel Ly« nachweist. Geeignete Gutachter koénnen

beim Landratsamt Ostallgéu, Untere Immissionsschutzbehorde,

erfragt werden.

s

§ 14 Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost Telekom

Innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Schutzbe-
reiches der Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost
Telekom flur den Fernmeldeverkehr darf die maximal zuldssige
Bauhthe von 620 m {iber NN nicht tberschritten werden, um das

Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.

§ 15 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durch-
fiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

- § 12 Satz 4 BauGB -

17, 4e. 1980

Buchloe, den .'.J..0L .00

Stadt Buchloe

1. Blirgermeister
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