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PRAAMBEL

Die Stadt Buchloe erlasst aufgrund der §§ 2, 9, und 10 des Baugesetzbuches — BauGB
— in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 21.12.2006, in Kraft getreten am 1.1.2007, des Art. 91 der Bay-
er. Bauordnung — BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997,
GVBI 1997, S. 433, zuletzt gedndert am 9.7.2003, GVBI 2003, S. 419, sowie des Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO — in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (FN BayRS 2020-1-1-1) folgenden Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan

Bebauungsplan Honsolgen Nordost - Solarpark
Sonstiges Sondergebiet ,,Freiflichenfotovoltaikanlage*

als Satzung:

Fur die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes gilt die vom Biiro OPLA ausgearbei-
tete Bebauungsplanzeichnung vom 29.11.2007 in der Fassung vom 29.11.2007, sowie
der Umweltbericht und die Begriindung, jeweils in der Fassung vom 29.11.2007.

Fir die Geltungsbereiche gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts an-
deres bestimmen.
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A PLANZEICHNUNG

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
(nach BauGB § 9, Abs. 1)

1. Geltungsbereiche

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. Art der baulichen Nutzung

(a) Art der baulichen Nutzung

Im radumlichen Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenfotovoltaikanlage* zur Nutzung der
Sonnenenergie festgesetzt.

(b)

Im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zuléssig:

1. Betriebsgebéaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.
2. Solarmodule (Fotovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form

3. MaR der baulichen Nutzung

(a) Fur die Trafo- und Betriebsgebéude ist eine tiberbaubare Flache (GR) von max.
400 m? zulassig. Die Wandhéhe der Trafo- und Betriebsgebaude betragt maximal 3,5
m.

(b) Die Gesamth&he der Fotovoltaikmodule betragt max. 2,00 m bezogen auf die na-
tarliche Geléandeoberkante.

4. Zeitraum der baulichen Nutzung

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung der Nut-
zung der Sonnenenergie ist fir den Zeitraum von 26 Jahren nach Betriebsbeginn zu-
lassig. Die Folgenutzung nach den 26 Jahren ist Flache fur die Landwirtschaft.

5. Nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Griinflachen, Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des § 23 Abs. 5 BauN-
VO unzuldssig.
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6. Gelandegestaltung
(a)

Das Gelande des sonstigen Sondergebiets Zweckbestimmung ,Freiflachenfotovoltaik®
darf insgesamt in seiner nattrlichen Gestalt nicht verandert werden. Das vorhandene
Landschaftsrelief ist zu erhalten.

(b)

Im Bereich der dargestellten Grinflachen im Stiden und Westen auerhalb des sonsti-
gen Sondergebiets Zweckbestimmung ,Freiflachenfotovoltaik® ist ein Sichtschutzwall
mit einer Héhe von 1,80 m anzulegen. Der Sichtschutzwall ist mit Gehélzen vor-
zupflanzen.

Die Erstellung des begriinten Sichtschutzwalls ist spatestens ein halbes Jahr nach In-
betriebnahme der Freiflachenfotovoltaikanlage zu gewahrleisten.

Abgrabungen und Aufschittungen sind innerhalb des sonstigen Sondergebiets Zweck-
bestimmung ,Freiflachenfotovoltaik* ausnahmsweise bis zu einer maximalen Héhen-
abweichung vom naturlichen Geldnde bis 0,50 m zuléssig, soweit sie zur Aufstellung
der Solarmodule aus technischen Griinden erforderlich sind.

(c)
Dabei sind die Ubergénge zwischen Auffilllungen und Abgrabungen und der natiirli-
chen Gelandeoberflache weich auszuformen.

7. Niederschlagswasser, Abwasser

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern

8. Griinordnung

(a)

Die Oberfléache zwischen und unter den Modulreihen fiir die Aufstellung baulicher An-
lagen fur die Sonnenenergienutzung ist ihrer natiirlichen Entwicklung zu tiberlassen.
Sie ist zur Mahd oder zur Beweidung zugelassen. Montagewege und Platze sind in
wassergebundener Bauweise zu errichten.

Mahd / Beweidung;

Die Mahd erfolgt zur Aushagerung die ersten 5 Jahre dreimal pro Jahr und danach in
Form von einjahriger Mahd nach Aussamung der Pflanzen.

Erfolgt eine Beweidung ist die Weidedauer, Ruhezeit und Besatzstarke sowie die Hii-
tetechnik der Vegetation anzupassen.

Saatgut / Bepflanzung

Die Eingriinungsflache ist als Pflanz- und in den offenen Bereichen als kréuterreiche
Saatflache anzulegen. Der Sichtschutzwall ist mit krduterreichem Saatgut einzusden
und ist nicht zu bepflanzen. Als Saatgut ist Okotypensaatgut zu verwenden.

Dunger und Pflanzenschutzmittelanwendung sind nicht gestattet.

(b)
Im Bereich der Holzhausener Hochterrasse sind fiir Bepflanzungen vor allem die im
Naturraum der Donau-lller —Lech Platten vorkommenden heimischen Gehélzarten des
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Hainsimsen- Buchenwaldes der Siidbayern- Rasse sowie Arten des Ubergangsberei-
ches zum Landschaftsraum Singold-/Schorenbachtal zugelassen:

e Feldgeholze wie Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Haselnuss (Co-
rylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare), Roter Hartriegel (Cornus sangui-
nea) und Schlehe (Prunus spinosa)

e Traubenholunder (Sambucus racemosa)

(c)

Folgende Pflanzqualitdten sind einzuhalten
Pflanzqualitdten Heckenpflanzungen

Straucher, 2 x verpflanzt; Hohe min. 100 - 150 cm
Solitdr Heckengehdélze, 3 x verpflanzt, Hohe 200/250

(d)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen:

Die im Plan dargestellten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sind mit einer freiwachsenden 3-reihigen Hecke aus Laubgehol-
zen mit vorgelagertem Saum in lockerer Anordnung zu bepflanzen. Der Pflanzabstand
von Gehdlzen fur Heckenpflanzungen soll max. 1,20 m betragen.

(e)

Zeitpunkt der Pflanzungen und sonstige Begriinungen

Die Pflanz- und Saatarbeiten miissen spétestens ein halbes Jahr nach Inbetriebnahme
der Anlage beendet sein.

(f)

Pflanzplan

Fur das Baugenehmigungsverfahren sind ein Pflanzplan sowie ein Manahmenplan fiir
die Ausgleichsflachen nachzuweisen.

9. Ausgleichsmafnahmen fiir den Eingriff des Planvorhabens

(a)
Far den Eingriff (ca. 5,2 ha) durch das Sondergebiet sind ca.1,1 ha Ausgleichsflachen
nachzuweisen.

(b)

Die AusgleichsmalRnahmen sind naturnah zu gestalten. Die extensiven Pflege- und
Entwicklungsmaf3nahmen sowie die Pflanzmalnahmen sind unter Absprache mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen.

(c)

Far die Bepflanzungen der Ausgleichsflache sind die im Naturraum vorkommenden
heimischen Gehélzarten zugelassen. Die PflanzmaRRnahmen sind gemaf dem Mal3-
nahmenplan vorzunehmen.

(d) Der Ausgleich findet auf den Flachen Fl. Nr. 263; 276 und 277 in der Gemeinde
Igling im Bereich der Rettenbachwiesen im Landschaftsraum Grof3kitzighofener
Moos/Rettenbachwiesen statt.
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Die AusgleichsmafRnahmen sind aus dem bestehenden Landschaftsplan der Gemein-
de Igling zu entwickeln und im Detail mit den Unteren Naturschutzbehérden fachlich
abzustimmen.

Die Ausgleichsflachen dienen der Sicherung und Entwicklung des Wiesenbriterlebens-
raumes GroRkitzighofener Moos/ Rettenbachwiesen.

Folgende Ziele sind zu verfolgen:
- Beibehaltung und Sicherung des Offenlandcharakters
- Extensivierung von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Grinflachen
- Okologische Aufwertung von Gewassern, Bachéffnung, Uferabflachung, Ufer-
schutzstreifen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(nach § 9 BauGB Abs. 4 und Art 91 BayBO)

10. Gestaltung der Gebdude fiir Versorgung Elektrizitat

Bauweise:  erdgeschossig

Wandhéhen: bis max. 3,50 m

Als Wandhéhe gilt das Maf von der natrlichen Gelandeoberfldche bis zum Schnitt-
punkt mit dem Dach.

Dachform:
Zulassig sind folgende Dachformen:
Satteldach oder Flachdach

Fur die Wechselrichtergebaude sind ausschlieBlich Satteldacher zugelassen.
Far die Transformatorengebéude sind ausschlief3lich Flachdéacher zugelassen.

Dachgestaltung:

Die Dachneigung der Satteldacher betragt 30°.

Die Dacheindeckung ist in den Farben rot bis rotbraun auszuftihren.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Es ist ausschlieRlich Ziegeleindeckung zugelas-
sen.

Gebéaudegestaltung:

Die Fassade des Wechselrichtergebaudes ist mit einer Holzverschalung auszufiihren.
Aus gestalterischen und stadtebaulichen Griinden sind leuchtende oder grelle Farben
nicht zulassig.

11. Einfriedung

Die Hohe der Einfriedung darf max. 2,55 m betragen. Sockel sind nicht zuléssig. Das
Material muss Gitterzaun bis zu einer Héhe von 0,5 m sein, dartiber ist auch Maschen-
draht zuldssig. Mauern sind als Einfriedung nicht zuldssig. Die Einfriedung muss von
der Grundstlicksgrenze zurlickversetzt mit Vorpflanzung erfolgen. Die Einfriedung darf
auerhalb der tiberbaubaren Grundflache errichtet werden. Die Einfriedung muss bis
zu einer Hohe von 15 cm die Durchlassigkeit fur Kleintiere aufweisen.
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12. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzulassig.

13. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

STADT BUCHLOE, den Tb.ef od...
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1. Brgermeister
Josef Schweinberger
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet ist nicht auszuschlieBen, dass man auf
Bodendenkmaler stéf3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der
Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzli-
chen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes hingewiesen. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. aufféllige Boden-
verfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Kno-
chen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmal-
schutzbehotrde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax 08271/815750) mitgeteilt werden. Die auf-
gefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigenttimer, dinglich
Verfuigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bo-
dendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MaR-
nahmen zur sachgemaRen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Boden-
denkmaéler zu dulden.

2 Energie

Der tiber Fotovoltaikanlagen gewonnene Strom wird (ber eine neu zu errichtende
Trafostation zur Ubergabestation des Netzbetreibers geleitet und in das Netz einge-
speist.
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