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zum Bebauungsplan der Stadt Buchloe

fiilr das Gebiet

"Honsoigen - sud T

An der Kreisstragse"

ausgearbeitet : Stadtbauamt Buchloe

_ _ Rathausplatz 1
Buchloe, den 03.02.1994 86807 Buchloe
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Die Stadt Buchloe, Landkreis Ostallgédu, erldBt aufgrund des § 2 Abs.
1, der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. IS. 2253), zuletzt gean-
dert durch Evertr. vom 31.08,1990 BGBl. IIS. 889, 1122) in Verbindung
mit dem MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmeG) vom 17.
Mai 1990 (BGB1. IS. 926), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO, BayRS-2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Rayern (GO, BayRS-2020-1-1-1) den Bebauunsplan mit der Be-
zeichnung "Honsolgen Siid I - An der KreisstragBe" als :
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Das Landratsamt Ostallgdu hat diesen Bébauungsplan der Stadt Buchloe

mit Bescheid vom . AZ rechtsaufsichtlich genehmigt.
< Inhalt des Bebauungsplanes fiir das Geblet'

‘. Honsolgen Siid I An der Kre1sstra8e

Fiir das Gebiet innerhalb des in der Ze1chnung dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Stadtbauamt Buchloe, 86807

Buchloe, Rathausplatz 1 ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung ;
vom 13.01 1992 (in der Fassung vom 03.02.94), die zusammen mit |
nachstehenden VOrschrjften_den_Bebauungsplan bildet. e :

§ 2 Art der baulichen Nutzung

~ Dbas Gebiet, wie in 'der Bebauungsplanzeichnung dargestellt, wird

- nach Maﬁgabe der Planzelchnung als ‘Allgemeines Wohngebiet (WA)

~ im Sinne des 8§ 4 der Baunutzungsverordnungﬂ(BauNVO) in der .
Neufassung vom 27. “Januar 1990 (BGBl. IS. 133) festgesetzt
Wobel die Ausnahmen des g 4 nlcht zu13331g sind.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzelchnung eingetragenen Grund- und Ge-
scho8flachenzahlen gelten als Hochstgrenze und diirfen nicht
iiberschritten werden.



Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Voll-
geschosse (Zahl ohne Kreis) gilt als Hochstgrenze und darf
nicht {iberschritten werden.

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise, sowie entlang der
KreisstraBe OAL 18 die geschlossene Bauweise.

Mindestgrﬁﬁe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke fiir freistehende EinzelhéuSer miissen eine Min-.
destgroBe von 550 gqm aufweisen.

Gestaltung der Gebaude

Fiir die Hauptgebiude sind nach MaBgabe der Bebauungsplanzelch—
nung nur symmetrische Sattelddcher mit roter Ziegeleindeckung |
zulissig. Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Haupt -
firstrichtung und Dachnelgung 1st einzuhalten.

Ausnahmsweise kann die Hauptflrstrlchtung um 90 Grad gedreht
werden, wenn dadurch die beabsichtigte Gestaltung des Straﬁen—
und Ortsblldes nicht beelntrachtzgt w1rd

An die Hauptgebaude konnen Seltenflugel mit abwelchender F1rst—
richtung angebaut werden, deren Gesamtfldche 50 % der iiberbau-
baren Flache des Hauptgebaudes nicht iiberschreitet und die

- Firsthohe muB mind. 50 cm unter dem Hauptfrlst_llegen

Die Hohe von Kniestocken, gemessen von OK Rohdecke bis
Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK Sparren darf folgende
Hohen nicht iiberschreiten:

Bauweise I + D = 1,00 m
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Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind zulassig
- nur stehende Gauben. Die Linge des Aufbaues darf max. 1/3 der
Dachlange (einzeln oder Summe der Aufbauten) betragen und muB
mind. 2,5 m vom Ortgang entfernt sein. Der First der Dachauf-
bauten muB mind. 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes liegen.

Die AuBenwinde sind als verputzte oder senkrecht holzverschalte

Wandflichen zu erstellen. Verputzte Wandflichen sind in hellen
Farbtonen auszufithren. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie

grell wirkende oder kontrastierende AuBenanstriche sind nicht
zulidssig. )

Vordidcher an Traufe und Ortgang diirfen max. 70 cm betragen. Bei
bis zum Boden angestrebten Balkonen gilt das MaB8 erst ab deren
Vorderkante.

Entlang der KreisstraBe ist an der in der Planzeichnung darge-
stellten Baulinie eine geschlossene Wohnbebauung durch alter-
nierend angeordnete Wohnhduser mit Garagen und Freisitzen aus-
zufithren. Alle Gebiude (Hauptgebiude, Nebengebdude, Garagen)
miissen liickenlos aneinanderschlieBen. e

Bei den Gebiuden entlang der KreisstraBe diirfen an den Haus-
seiten, die der OAL 18 zugewandt sind, keine Aufenthaltsraume
angeordnet werden. : ; : :

An diesen Gebdudeseiten sind nur Nebenrdume, z.B. Treppenhaus,
Toiletten, Bader, Kiichen und Kammern zuladssig. Dies betrifft

auch die Nordfassade des nordlichsten Gebdudes der geschlosse- .

nen Bebauung.

Aufénthaltsriume in den Dachgeschossen der geschlossenen Be-
bauung miiBen ein Fenster zu straBenabgewandten Seite erhalten.

Dies kann durch ein Fenster zur Giebelseite ergdnzt werden. Das.
- gleiche gilt fur Aufenthaltsraume im ErdgeschoB an der Sudfas-

sade des siidlichsten Gebdudes der geschlossenen Bebauung. -

Wenn im Bereich der'geschiossenen-Bebauung'Fenster von Aufent-
haltsraumen in den Giebelseiten eingebaut werden, ist fﬁr_diese.

ein Schallschutznachweis zu fiihren.

Garagen, Nebengebidude und Versorgungsanlagen

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldiachern bei einer
Dachneigung von mind. 25 Grad zulédssig und diirfen die Dachnei-
gung des zugehorigen Hauptgebdudes nicht iiberschreiten. Die
Dacheindeckung ist in Farbe und Struktur dem Hauptgebdude an-
zupassen. ‘

Im Bereich der geschlossenen Bebauung miissen sdmtliche Nebenge-
biaude und zwischengebauten Garagen eine Dachneigung von 42055
aufweisen, so daB eine Firsthshe von mind. 6,3 m entsteht .

Garagen sind bei direkter Zufahrt mind. 6,00 m von der offent-
lichen Verkehrsflidche entfernt zu errichten. Der Zufahrtsbe-
reich darf nich eingefriedet werden.
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Die Garagen sind mit etwaigen Nebengebiduden an der seitlichen
Grunds Ltiicksgrenze und innerhalb der uberbaubaren Grundstiicks-
fliche zu errichten; sie konnen an anderer Stelle errichtet
werden, wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Ge-
staltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrachtigt wer-
den.

Garagen einschlieBlich Nebengebdude diurfen nur an einer seit-
lichen Grenze gebaut werden.

Die Nehengebidude sind mit den Garagen zusammenzubauen und mit
diesen in der Gestaltung abzustimmen. In Verbindung mit Wohn-
gebduden konnen die Garagen und Nebengebidude auch unter ab-
geschleppten DAchern liegen.

Die Groenzbebauung der Garagen einschlieBlich Nebengebidude ist
bis zu einer Liange von 9 m zulissig und darf eine Grundflache

' yon zusammen 50 gm nicht iiberschreiten. Nebengebdude sind nur

bis zu einer Gesamtflache von 20 gm zuldssig. -

Bei beidseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieBlich
Nebengabiude einheitlich zu gestalten und frontgleich zur
ErschlieBungsstraBe zu errichten. Wird die Zufahrtsflache
(Stauraumbereich) entlang der ErschlieBungsstraBe breiter als 6
m, so ist entlang der gemeinsamen Grenze ein Pflanzstreifen
anzulegen.

Im gesamten Baugebiet sind pro Wohneinheit 2 Kraftfahrzeug-
stellplitze auf Privatgrund zu errichten. ;

Die Anzahl der Garagen ist hierbei anrechenbar.
Transformatorenstationen des Stromversorgungsunternehmens sind

mit Satteldichern zu bauen. § 8.1 gilt auch fir die Transfor-
matorenstationen. .

Hohenlage der Gebiude

Der ErdgeschoBfuBboden (OK Robeton) darf hochstens 0,30 m lber
der jeweiligen ErschlieBungsstrafie - Hinterkante Gehweg bzw.
Fahrbahnrand - liegen.

Einfriedungen

Im Planbereich dirfen entlang der offentlichen Verkehrsfléachen
nur Zaune aus senkrechten Latten errichtet werden.

Zaunhthe einschl. Sockel 0,90 m.
Die Souckelhohe darf max. 0,10 m betragen.
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1. Biirgermeister

Griinordnung - Pflanzgebot

Die Ortsrandeingriinung nach Siiden ist als geschlossene Baum-

und Strauchpflanzung in einer Mindesttiefe von 5,00 m zu er-

stellen. Entlang der KreisstraBe ist im Abstand von 2 m eine

3 m breite, geschlossene Baum- und Strauchbepflanzung herzu-

stellen. Es sind ausschlieBlich bodenstdndige Gehodlze zu ver-
wendaen .

Gro@Bbiaume sind ca. alle 25 m zu setzen und Badume der II.
Wuchsklasse alle 15 m,.

Die Bepflanzung ist von den Grunstiickseigentimern ordnungsgeman
zu unterhalten. Jedem Bauantrag ist ein Freifldchengestal-
tungsplan beizulegen. '

Das als Anlage beigefiigte Pflanzschema soll den Grundstiicksei-

gentiimern als Anregung zur Gestaltung der Ortsrandeingriinung
dienen, :

Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die
bestimmt sind fir Fernsprechleitungen und fir Leitungen zur
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, sind unzuldssig.

Oordnungswidrigkeiten

Mit einer Ge]dbuﬂe bis zu 100.000,-- DM kann belégt werden, wer
vorsatzlich oder fahrlissig einer im Bebauungsplan enthaltenen
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 89 Abs. 1 Nr 10
BauBG) . ;

. Mit einer GeldbuBe bis zu 20.000,-- DM kann belegl werden, wer

den Beonflanzungsvorschriften (8§ 11) zuwiderhandelt, die ge-
pflanzten Biume und Strducher bescitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstort (8 213 Abs. 1.Nr. 3 Abs. 2 BauGB).

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Rekanntmachung in Kraft.
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