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Aufgrund der §§ 1-8 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der geltenden Fassung,
des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der gliltigen Fassung und des § 8a Abs. 2
bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchuG) in der geltenden Fassung, erlasst die
Stadt Buchloe, Landkreis Ostallgau, folgende 1. Anderung des Bebauungsplanes fur das
Gebiet ,Lindenberg Nord I als

Satzung

§ 1. Inhalt des Bebauungsplanes
Fiir das o0.g. Gebiet gilt die vom Stadtbauamt Buchloe ausgearbeitete Satzung.
Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil} und der Bebauungsplanzeichnung
in der Fassung vom 21.02.2007 mit der Einarbeitung des Léarmschutzgutachtens fur den
Larmschutzwall im Nordwesten

§ 2. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Gestaltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) (BG BI. IS. 133) festgesetzt.

§ 3. MaB der baulichen Nutzung
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse, der Grund- und
Geschossflichenzahlen gelten als Hochstgrenze und diirfen nicht liberschritten werden.
Das jeweils letzte Vollgeschoss ist nur als Dachgeschoss zuldssig.

§ 4. Bauweise, Baugrenzen

(1) Es gelten die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Bauweisen (offene,
geschlossene) laut § 9 Abs.1 Nr. 2 und 5 BauGB und § 22 und 23 BauNVO.

(2) Es gelten die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Haustypen laut § 22 Abs. 2 bis
4 BauNVO wie auch de festgesetzien Baugrenzen und Baulinien laut § 23 BauNVO

(3) Unabhiingig von den giiltigen Baugrenzen gelten die Abstandsflachen entsprechend der
Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

§ 5. Gestaltung
(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Gebdude mit E + D nur Satteldédcher mit

einer Neigung von 38 - 45°, fiir Gebdude mit Il + D nur Sattelddcher mit einer Neigung von 30-
38° zulassig.
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(2) Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und mit gldnzenden Oberflichen diirfen bei den
AuBenflachen von Gebauden nicht verwendet werden.

(3) Einrichtungen und Anlagen der Werbung sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes an Wohnhédusern unzulédssig.

(4) In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung eingetragen.
(5) Satteldicher sind mit mittigem First (iber die Léngsseite des Hauptkdrpers auszubilden.

(6) Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen in ziegelroter Farbe zu
verwenden, Dachrinnenverblendungen sind verboten.

(7) Sogenannte Kniestécke sind bei eingeschossigen Wohnhéusern bis zu einer H6he von
0,80 m zuldssig, bei zweigeschossigen Gebiuden nur bis zu einer Héhe von 0,50 m, Garagen
und Nebengebiude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock aufweisen. Als MaB gilt die
Unterkante Sparren, gemessen in der Verlingerung der AuBRenkante der Umfassungsmauer.
Die Giebelbreite wird auf max. 12,0 m festgesetzt.

(8) Dacheinschnitte sind unzuléssig.
{9) Dachflichenfenster sind zuléssig bis zu einer Einzelgr6B8e von1,2 m?
(10) Gauben sind als Dachaufbauten zuldssig:

a) sie sind nur als Giebel-, Schlepp- oder Walmgauben zuldssig, je Haus ist nur eine
Gaubenart zugelassen,

b) die Summe der Gaubenbreiten darf nicht groRer als 1/3 der dazugehorigen Trauflinge sein,

¢) zwischen Gaube und Traufe muss mindestens eine 1,0 m breite Dachfldche durchlaufen.
Der Abstand zwischen Giebelwand und Gaube sollte min. 2,5 m betragen. Bandgauben
sind nicht zulissig,

d) Zwerchgiebel sind zulissig, sie miissen die gleiche Neigung wie das Hauptdach aufweisen.

(11) Dunstrohre und #hnliches sind im Farbton der Dachdeckung anzupassen.
(12) Der Dachiiberstand darf betragen:

am Giebel bis 1,0 m
an der Traufe bis 0,8 m
Abschleppungen iiber Freisitz, Hauseingang und Balkon sind erlaubt.

(13) Dachflichen sind rechteckig auszubilden.

(14) Sonnenkollektoren sind aus nicht reflektierendem dunklem Material erlaubt. Diese sind
baugestalterisch einwandfrei in die Dachfldche einzufiigen. Weitere Manahmen zur Nutzung
regenerativer Energien sind erlaubt soweit nicht eine unzumutbare Beeintréchtigung des
Nachbargrundstiicks vorliegt.

(15) Die Oberkante FOK des Erdgeschosses darf in Hausmitte hochstens 0,4 m liber dem
angrenzenden Gelinde liegen. Diese Regelung gilt auch talseitig um hohe Sockel zu
vermeiden,.

{16) Bei der Auftengestaltung sind nur zuléssig:
a) Verputzmauerwerk mit hellem Anstrich und Bauteile aus Holz, farbige Anstriche sind als
- Ausnahme nur dann zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen.

Alle verwendeten Wandverkleidungen miissen den Anspriichen des landschaftsgebundenen
Bauens entsprechen und in gestalterischer Hinsicht Holz und Putz gleichgestellt sein.
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b) Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilglésern ist nicht zugelassen.

¢) Giebelfenster miissen von der Unterkante Sparren einen Mindestabstand von 0,3 m
aufweisen.

(17) Eine Begriinung der Dachfldchen ist zulassig.

§ 6. Flachen fiir Garagen und Nebengebéude
(1) Pro Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplitze nachzuweisen.

(2) Bei Reihenanordnung von Parkplitzen ist nach jeweils 4 Pldtzen ein 2,5 m breiter
Griinstreifen anzulegen und mit einem Baum L. Ordnung It. § 10 (2} zu bepflanzen.

(3) Bei Einfamilienhdusern und Doppelhdusern sind Garagen in Kellergeschossen
(Tiefgaragen) nicht zulassig.

4) Freistehende Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden und ein Satteldach
erhalten.

(5) Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze miissen einheitlich zusammengebaut
werden. Vorderfronten (zur 6ffentlichen Verkehrsfléche gewandt) und Dachdeckung sowie
Trauf- und Firsthéhen miissen einheitlich ausgefihrt werden.

(6) Die Traufhdhe darf bei Garagen und damit verbundenen untergeordneten Bauteilen 3,00 m
nicht Gibersteigen.

(7) Tiefgaragen-Zufahrten sind in die Gebdude zu integrieren.

§ 7. Freiflichengestaltung/Einfriedungen
(1) Aufschiittungen und Abgrabungen.

a) Verinderungen der Geliindeoberflichen diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen AusmaR ausgefiihrt werden. Die natiirliche Geldndeoberfldche ist
weit moglichst zu erhalten.

b) Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und
ohne kiinstliche Boschung anschlieffen.

c) Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind nicht
zuldssig.

(2) Das anfallende Oberfiichenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet,
sondern muss auf dem eigenen Grundstiick versickert bzw. der 6ffentlichen Kanalisation
zugefiihrt werden.

(3) Die Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen sind als Holzlattenzdune
maximal 1,0 m hoch oder als Gehdlzhecken auszufiihren. Zwischen den Baugrundstiicken sind

auch Drahtziune mit dichter Vor- und Hinterpflanzung, auch durchsichtige Holzzaune bis zu
0,8 m H6he zulidssig. Sockelmauern diirfen max. 0,10 m hoch sein. Sichtschutzmatten und
geschlossene Winde sind nicht zulissig. Pfeiler fiir Gartentiiren und -tore werden als
Mauerpfeiler bis zu einer Breite von 1,0 m und in gleicher Héhe wie die Einfriedung zugelassen.

(4) Die Abfallbehilter miissen entweder in den Gebéauden oder in ummauerten Miillboxen, die
gestalterisch in die Einfriedung einzubeziehen sind, untergebracht werden.
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(5) Die Versiegelung des Bodens (z.B. durch Zufahrten, Terrassen, Uberbauung etc.) darf
nicht mehr als 40 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche betragen. Die Befestigung von
Flachen iiber die festgesetzten Prozentzahlen hinaus ist z.B. fiir Stellplatze nur in
Rasengittersteinen oder in Kies zuldssig.

§ 8. Verkehrsflachen

(1) Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen aller Art oberhalb einer Héhe von
0,90 m iiber OK Strafe unzulissig. Ausnahme bilden hochstimmige Badume mit Kronenansatz
tiber 2,5 m.

(2) Entlang der offentlichen Strafen ist pro 13 lfm. StraBe mind. 1 Baum l. Ordnung It.
Pflanzenauswahl von § 10 {2) zu pflanzen.

§ 9. Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Simtliche Leitungen innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
unterirdisch zu verlegen.

§ 10. Griinfidchen

(1) Die éffentlichen Griinfléchen sind nach einem Objektplan
anzulegen und zu bepflanzen.

(2) Hinweis Pflanzenauswahl

Straucher: Cornus sanguinea, Hartriegel
Corylus avellana, Haselnuss
Crataegus monogyna, Weidorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schiehdorn
Rosa canina, Hundsrose
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Biume |. Ordnung: Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Fagus sylvatica, Rotbuche
Fraxinus excelsior, Esche
Picea abies, Rotfichte
Pinus sylvestris, Waldkiefer
Prunus avium, Vegelkirsche
Quercus robur, Stieleiche
Tilia cordata, Winterlinde
Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Biume ll. Ordnung: Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Sorbus aucuparia, Vogelbeere
Sorbus torminalis, Mehlbeere
Obstbaume
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(3) Bepflanzungshinweise und Qualititen

Die Mindestgréfe der zu pflanzenden Baume I. und Il. Ordnung betrdgt 12-14 cm
Stammumfang. Die Strducher sind in der Qualitdt STR, 2xv., Hohe 100-150 zu pflanzen. Die
Pflanzung erfolgt in Reihen im Abstand von 1 m; innerhalb der Reihen werden die Pflanzen auf
Liicke im Abstand von 1 m gepflanzt. Die Strauchpflanzung erfolgt in Gruppen von 5-7 Stiick
der gleichen Art.

(4) Auf den Einzelgrundstiicken ist mindestens ein Baum l. Ordnung bzw. zwei Baume L.
Ordnung zu pflanzen. Zur Auswahl stehen Pflanzenarten laut Hinweis unter 10.2

§ 11. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
und ékologischen Ausgleichsflichen mit Larmschutzfunktion

(1) Lockere Gehdlzpflanzung

Aufbau eines Feldgeholzes zur Ortsrandeingriinung sowie Schaffung von Sekundirbiotopen in
Form von Kiesinsel und Totholzhaufen. Pflanzarten siehe Pflanzenauswahl § 10.2

(2) Magere Wiesenfldachen

Die im Nord und Nordwestbereich gekennzeichnete Extensivwiese ist als magere Wiesenfldche
mit nachfolgender extensiver Bewirtschaftung und Ubersteliung mit Hochstammobstbaumen
herzustellen.

§ 12. Denkmalschutz

Aufgrund der bekannten Funddichte ist im gesamten Planungsgebiet mit konkreten
Bodenfunden zu rechnen. Die Eigentiimer, Besitzer der Grundstiicke sowie die Leiter der
bauausfiihrenden Firmen werden auf die Meldepflicht von archiologischen Funden laut Art.8
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hingewiesen.

§ 13. Immissionsschutz

(1) Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen sind von den kinftigen Anliegern
des Bebauungsgebietes "Lindenberg Nord | - westlich der Kemptener Straie” zu dulden.

(2) Aufgrund der auftretenden Geréduschemissionen von StraBen, Eisenbahn, Gewerbe und
Landwirtschaft wurde von der Stadt Buchloe eine Schalltechnische Vertréaglichkeitsunter-
suchung in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse Teil dieses Bebauungsplanes sind.

(3) Wohn- und Arbeitsriume diirfen im gesamten Bebauungsplangebiet

nach allen Seiten orientiert werden.

Schlafraume, Kinder- und Gistezimmer diirfen im Erdgeschoss nach allen Seiten orientiert
werden, wenn das Gebiude nicht am Westrand des Bebauungsplangebietes liegt. Im ersten
Obergeschoss und Dachgeschoss, bei den am Westrand des Bebauungsplangebietes
gelegenen Gebiuden auch im Erdgeschoss, diirfen Schlafrdume, Kinder- und Gastezimmer nur
nach Siiden und Osten orientiert werden.



(4) Schnitt A - A
Schnitt durch den Larmschutzwall mit Lirmschutzmauer entlang der Staatsstrafie 2035 im
Westen des Baugebietes.

i 1zml 400 m | i|

§ 14. Hinweise/Empfehlungen

Stellplitze, Zufahrten und Hofe sollen maglichst in wassergebundener Form (Splitt) ausgefiihrt
werden. Die nicht versiegelten Fldchen sind in landschaftsgerechter Art und Weise nach einem
Gestaltungs- und Bepflanzungsplan mit heimischen Geholzen zu bepflanzen, zu begriinen und
zu unterhalten.

Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit Wildrosen, Heckenrosen, Schlehen, Hainbuche,

Eberesche, Eiche, Weidenarten, Holunder, Brombeerhecken, Efeu, Schlingknéterich,
Jeldngerjelieber.

Zuriickhaltung ist in der Verwendung von Cotoneaster, Essigbaum und immergriinen
GroRgehdlzen sowie Thuja etc. angebracht.

Es wird gewiinscht, dass kompostierbare Garten- und Hausabfille in Komposthaufen auf dem
eigenen Grundstiick entsorgt werden.

§15. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Buchloe, den 25.06.2007

Schweinberger
1. Burgermeister



