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Erfordernis

Durch die Betriebsaufgabe elner landwirtschaftlichen Hof-
stelle sowie der Aulfldsung der Molkereigenossenschaft und

dem Abbruch der entsprechenden Gebiude entstand im Innerorts-
bereich des Stadtteiles Lindenberg eine gréBere bebaubare
Flache.

Gleichzeitig soll die nicht mehr erforderliche OrtsstraBe
"Kaskiichenberg" eingezogen werden. Durch den Bebauungsplan
sollen diese Fl&dchen einer geordneten Bebauung zugefihrt

werden.

BeschluB des Stadtrates

Der Stadtrat von Buchloe hat mit Datum vom 15.11.1988 be-
schlossen, den genannten Erfordernissen zu entsprechen und
fiir das Gebiet "Lindenberg - Ehemaliger Kleberhof" einen

Bebauungsplan aufzustellen und festzusetzen.

Beteiligung der Blrger

GemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurden im Sinne der vorgezogenen Be-
teiligung der Biirger im Zuge einer Biirgeranhdrung am 18.01.89

die allgemeinen Ziele und der Zweck der Planung vorgetragen.

Entwicklung aus dem Fladchennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsverbindlichen FFl&chen-
nutzungsplan der Stadt Buchloe (Stadtteil Lindenberg) ent-
wickelt.

Die Flache ist dort als Mischgebiet ausgewiesen,

Die geplante Bebauung entspricht den Zielen des Regional-
planes der Region Allgidu - RP 16 - vom 28.11.1986. Die
Bauentwicklung hilt sich im Rahmen der sog. organischen Ent-
wicklung der Stadt (RP 16, B II 1.2 einschlieBlich amtl.

Begrindung) .



Planerische Voraussetzungen

Das Baugebiet liegt im Ortskern des Stadtteiles Lindenberg.

Es wird begrenzt:
im Norden: stidliche Grenze der Grundstiicke F1.Nr. 36/3,
36 und 35/2 Gemarkung Lindenberg

im Siden: nérdliche Grenze der Grundstiicke FL.Nr. 31 und

31/8 Gemarkung Lindenberg
im Westen: die Hauptstrabe

im Osten: die Talstrabe

Das Geldnde ist von Westen nach Osten abfallend.

VerkehrserschlieBung

Samtliche Baugrundsttcke sind durch die bereits vorhandene
TalstraBe bzw. HauptstraBe erschlossen,

Die im Geltungsbereich liegende OrtsstraBe "Késklchenberg"
soll eingezogen werden. '

Eine zukiinftige fuBlaufige Verbindung zwischen TalstraBe

und HauptstraBe ist durch den geplanten FuBweg gewfhrleistet.

Stadtebauliche Gliederung

Die Bebauung soll sich in Art, Form und Farbgebung der
landschaftsiiblichen Bebauung angleichen.

Die typischen Elemente sind das weil verputzte Mauerwerk
ohne Struktur, das Satteldach mit roten Dachziegeln sowie
die Verwendung von Holz in natiirlichen mittelbraunen Farb-
tonen.

Die Gestaltungsvorschriften werden auf wesentliche Gestal-
tungsmerkmale beschrénkt, die das stéddtebauliche Gesamtbild
des Ortskernes wirksam prégen sollen, ohne die erwinschte

Vielfalt im einzelnen auszuschlieflen.
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Griinordnung

In den privaten Grundstticken ist im Bereich der Vorgérten zu
der jeweiligen ErschlieBungsstraBe mindestens ein hochwilich-
siger, standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Desweiteren ist pro angefangene 200 m® Grundstucksfléche die
Pflanzung von mindestens einem Strauch heimischer Art vor-

geschrieben.

Immissionsschutz

Die StraBen, die das Baugebilet erschlieBen, haben den Charak-
ter &rtlicher VerkehrsstraBen. Sie bedirfen wegen ihrer ge-
ringen Verkehrsmenge keiner schalltechnischen Untersuchung.

Die am Baugebiet angrenzende Dorfgaststitte sowie die in der

Ndhe liegenden landwirtschaftlichen Hofstellen tberschrei-
ten die fiir Mischgebiete angegebenen Immissionsrichtwerte
der TA Larm erfahrungsgemidB nicht. Zeitweilige Geruchsbe-
lastigungen durch die in der N#he liegenden landwirtschaft-

lichen Hofstellen konnen nicht ausgeschlossen werden.

Gebietsgroben

Das gesamte innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet
umf'apt eine Flache von ca. 0,6 ha.
Davon entflallen auf

a) Wohngebiete 0,46 ha
b) StraBenflédchen 0,14 ha
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Nettowohnungsdichte

Die Nettowohnungsdichte bezogen auf das Nettowohnbauland
betrigt:

7 Wohneinheiten (WE)
0,46 ha Nettowohnbauland

Nettowohnungsdichte 7/0,46 = 15,22 WE/ha
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Bruttowohnungsdichte

Die Bruttowohnungsdichte bezogen auf die Bruttowohnbauflédche

betragt:

T Wohneinheiten (WE)
0,6 ha Bruttowohnbauland

Bruttowohnungsdichte 7/0,6 11,66 WE/ha

Baugrund

Der Baugrund besteht aus einem Kies-Sand-Gemisch. Er ist
fir die vorgesehene Bebauung gut geeignet. Grundwasser ist in

Grundungstiefe nicht zu erwarten

Wasserversorgung

Die Stadt Buchloe besitzt eine eigene Wasserversorgungsan-
lage. Das Baugebiet kann ausreichend mit Wasser versorgt

werden,

Abwasserbeseitigung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundstiicke werden durch
den geplanten Kanal in der TalstraBe erschlossen. Der An-
schluB der westlichen Grundstiicke ist mittels Grunddienst-
barkeit zu sichern.

Die KanalbaumaBnahme in der Talstlrafe wird voraussichtlich
bis Mitte 1989 abgeschlossen. Oberfl&chenwasser von Dachern

und Hofflachen ist im Untergrund zu versickern.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Licht- und Kraftstrom wird durch vertrag-
liche Regelung von den Lech-Elektrizité&tswerken Augsburg
tiber Kabelleitung durchgefthrt.

Die mit den ErschlieBungsmafBnahmen beauf'tragten Firmen bzw.
die betroffenen Bauherrn haben sich rechtzeitig vor Beginn
von Bagger- bzw. Grabarbeiten beim LEW-Betriebsbliro Buchloe

tiber die genaue Lage der Kabelanlagen zu informieren.
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Milllbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird vom Landkreis Ostallg#u durchgefihrt.

ErschlieBungskosten

Wasserversorgung bereits vorhanden
Abwasserbeseitigung 80.000,-- DM

HauptstraBe + Talstrabe bereits erstmalig hergestellt
FuBweg 10.000,--= DM

Finanzierung

Soweit die gesamten tatsichlichen ErschlieBungskosten nicht
durch ErschlieBungsbeitriéige bzw. Kanal- und WasseranschluB-
beitrage nach den bestehenden gemeindlichen Satzungen ge-
deckt werden, sind sie im Haushalt der Stadt Buchloe ge-

sichert.



