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Begriindung zum Bebauungsplan

der Stadt Buchloe vom 26.07.1994
fur das Gebiet Lindenberg Nord II, Kleingartenanlage.

Im Norden des Gebietes grenzt ein Kleingartengrundstiick an, im Westen und Sdden wird
das Gebiet von landwirtschaftlicher Nutzfliche begrenzt, im Osten von der Talstral3e.
Diese ist Ful3- und Radwegverbindung zwischen Buchloe und Lindenberg und ist fir land-
wirtschaftliche Nutzfahrzeuge frei.

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist,
weil folgende dringende Grlinde es erfordern (&8 8 Abs. 4 BBauG):
Die Stadt Buchloe erstellt derzeit den Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan. Im
Flachennutzungsplanentwurf ist das vorliegende Gebiet flir Kleingartenanlagen ent-
halten.

2, Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Bereitstellung von Kleingédrten fir Bewohner von Mietwohnungen ohne Gartenanteil,
Freizeit, Hobby;

B. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt ca. 600 m norddostlich des Ortskerns von Lindenberg bei Buchloe.
Es hat eine Grif3e von 0,54 ha.

2. Das Gelédnde ist eben.
Das Grundwasser liegt ca. 2-3m unter Gelénde.

3 Der Boden besteht aus Kies und evtl. aus tonigem Schluff.
Es sind keine Ma3nahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren
Baugrundes erforderlich.

4, Es ist noch keine Bebauung vorhanden.
Es ist folgender Baumbestand vorhanden:
Neu gepflanzte Baumreihe entlang der Talstralle Ostseite.

Bestehend aus: Berg-Ahorn, Winterlinden, ca. 5-6 Jahre alt,
Kronendurchmesser 0,5 - 1 m

Seite 2



Geplante bauliche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
Art der Nutzung Bruttofliche FI.-Nr.

{§§ 1 ff. BauNVO) {die mit *)
bezeichneten teilweise)

SO Kleingartenanlage 0,52 ha 584/1
583
* b82

Im Baugebiet sind vorgesehen:
Gartenh&uschen und 12 PKW-Stellplatze.

Das Nettowohnbauland (= Gesamtfldche

aller Wohnbaugrundstiicke) umfaf3t 0,400 ha (1)

Die Verkehrsflachen fir die innere

ErschlieBung umfassen 0,084 ha (2}

Somit umfal3t das Bruttowohnbauland

(= Summe aus (1) und (2) 0,484 ha (3)
Die ortlichen Grin- und Freiflichen

umfassen e ha (4)
Die Flachen fir die Gemeinbedarfs-

einrichtungen umfassen 0,036 ha (5)
Somit umfal3t die Bruttowochnbaufldche

{= Summe aus (3}, (4) und (b)) 0,52 ha {6)

ErschlieBung

Das Baugebiet erhdlt Gber die Talstral3e Anschluf3 an das bestehende Wegenetz.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Stadt Buchloe.
Der Anschluld ist sofort méglich.

Die Abwésser werden abgeleitet durch Anschlul an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Stadt Buchloe.
Der Anschluld ist sofort moglich.

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlul3 an das Versorgungsnetz der
Stadt Buchloe.
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¢) Anderung - Erweiterung - der zentralen
Anlage (Kldranlage) durch folgende
Malinahmen:

d)

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlufd

DM, ergibt bei AnschllUssen:

f) Sonstige Leistungen der AnschlielRer,
namlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch
Gebtihren und Beitrage gedeckt sind:
jdhrlich ca. DM

Ubertrag: 40.000,--

5. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch die Stadt Buchloe.
6. Die Erschliel3ung erfolgt vollstdndig durch die Stadt Buchloe.
E. Uberschligig ermittelte Kosten und Finanzierung
Kosten Einnahmen
DM DM
l. Fiir die Wasserversorgung:
1. Herstellungskosten:
a) Ifm neuer Hauptstrang a DM
b) Ifm AnschluBlleitungen a DM 30.000 DM
¢} Anderung - Erweiterung - der Wasserversor-
gungsanlage durch folgende MalBnahmen:
d)
e} AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlul}
DM, ergibt bei Anschllssen:
f) Sonstige Leistungen der AnschlieRer,
ndamlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch
Gebtihren und Beitrdge gedeckt sind:
jéhrlich ca. DM
. Fiir die Abwasserleitung:
1. Herstellungskosten:
a) Ifm neuer Hauptsammler a DM
b) Ifm AnschluBleitungen 10.000 DM
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Kosten Einnahmen
DM DM
in. Fir Straen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten:
a) Grunderwerb flir am a DM
b) Folgende Malinahmen flir Freilegung:
c¢) Herstellung der Fahrbahnen
Ifm in m Breite a DM
Ifm in m Breite a DM
Ifm in m Breite a DM
d) Herstellung der Gehbahnen
Ifm in m Breite a DM 20.000,--
Ifm in m Breite a DM
e) Beleuchtung: Einheiten a DM
f) StralRenentwasserung [fm a DM
g) ErschlieBungsbeitrag { % unter a) - f)
genannten Kosten)
h) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch
Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. DM
Iv. Fiir Parkflachen und Griinanlagen, die gemin
§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG ErschlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten:
a) Grunderwerb fir am a DM
b) Folgende MaBnahmen flir Freilegung:
c) Anlage der Parkfldchen gm a DM 4.000,--
d) Anlage der Grinanlagen qm a DM 2.500,--
e) ErschlielBungsbeitrag ( % der unter a) - d)
genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch
Gebuhren und Beitrdge gedeckt sind:
jéhrlich ca. DM
V. Sonstige Kosten:
1. Pergola pauschal  10.000,--
2. Brunnen pauschal 10.000,--
3. Bepflanzung 15.000,--
4. Zaun aul3en 17.000,--
5. Zaun innen 8.000,--
6. Strom 10.000,--

Ubertrag: 136.500,--
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Kosten Einnahmen

DM DM
Vi. Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, namlich
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der
Volksschule) ndmlich
3. Einrichtungen fir die Jugend (z. B. Erweiterung
des Kindergartens oder des Sportplatzes),
namlich
Summe: 136.500,--
Fi Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6-9, § 9 a BBauG)

Die Stadt Buchloe muR aus bauleitplanerischen Griinden an anderer Stelle des Stadtgebie-
tes Kleingérten schlie@en und von dort an einen anderen Standort verlagern. Es bietet sich
aus funktionaler und stidtebaulicher Sicht das Grundstlick mit der Flur-Nr. 584 am &stli-
chen HangfuR des Héhenrlickens zwischen Gennach- und Geltnachtal an. Dieses Grund-
stlick liegt gut erreichbar an einem fiir den Autoverkehr gesperrten Fu- und Radweg
zwischen der Stadt Buchloe und dem Ortsteil Lindenberg. Durch den vorhandenen Griinbe-
stand éstlich und stidlich 14R3t es sich optimal in die Landschaft einbinden, insbesondere
ermdglicht die steile Hangzone die Schaffung eines Streuobstgartens, der diese landschaft-
liche Einbindung noch optimiert. Die StaatsstraRe im Westen, die zuktinftige A 96 im Nor-
den verhindern in Zukunft eine andersweitige bauliche Entwicklung in diese Richtung, da-
durch ist dieses Kleingartengelénde auch fiir die Zukunft gesichert. Ein Anschlul3 an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen ist in ndchster Ndhe moglich. Der Bebauungs-
plan erméglicht die Festsetzung eines notwendingen Anteils an 6ffentlichem Griin, eine
stédtebaulich geordnete Gestaltung und eine 6kologisch vertrdgliche Nutzung.

Memmingen, 04.08.,1894 Buchloe, den 02.04.1996
Ort, Tag Ort, Tag

Stadt Buchloe
Der Entwurfsverfasser Dienststelle

-~ / o
& L. i
Fs - (/» £ 7
/‘j <Ober-/Blirgermeister
{ Greif, 1., Blrgermeister
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ABGRENZUNG DES GEBIETES

& An das Gebiet “Lindenberg Nord II" - Kleingartenanlage grenzt im Norden
ein Kleingarlengrundstick an.

Im Westen und Suden wird das Gebiet von landwirtschaftlicher Nutzfldache,
im Osten von der TalslraBe begrenzt
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