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Entwicklung und VYVeranlassung

Der Stadtrat von Buchloe hat am 25.07.1989 die #fufstellung eines
Bebauungsplanes filr den Bereich Lindenberg Siid beschlossen,

Buchloe ist im Landesentwicklungsprogramm - Region Allgdu - als
Unterzentrum ausgewiesen,

Zugleich Tiegt Buchloe am Schnittpunkt zweier Entwicklungsachsen
von iherregionaler Bedeutung,

Die Mord-Sid-Achse Marktoberdorf - Buchloe - Augsburg die 0Ost-
West-hAchse Mindelhein ~ Buchloe - Minchen.

Dadurch hat Buchloe die Aufgabe Mittelpunktsfunktionen zu iiber-
nehmen, d.h. die Versorgung der Bevilkerung mit Dienstleistungen
und Waren, Bereitstellung von Arbeitsplatzen und Wohnraum, Ver-
sargung fir den ganzen soziotkonomischen Raum,

Die Stadt Buchloe, wie auch der jetzige Stadtteil Lindenberg, ha-
ben einen rechtskraftigen Fliachennutzungsplan,

Der fur Lindenberg aliltige Plan wurde von der Regierung von Schwa-
ben mit Bescheid vom 31.03.1977 Nr. 420 XX 69/76 genehmigt.

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanes st im giiltigen Flichen-
nutzungsplan noch als "Flache fiir die Landwirtschaft™ festgesetzt,

Der Stadtrat von Buchloe hat beschlossen, da fir das jetzige Ge-
markungsgebiet noch 3 Fliachennutzungspliane hestehen (frithere Ge-
meinde Lindenberg und Honsolgen) einen Flachennutzungsplan zu er-
stellen, Mit Beschluf vom 20.02.1990 wurde der Planungsauftrag he-
reits vergeben.

Der Bebauungsplan ist vordringlich, da fir Ortsansissige kein Bau-
Tand mehr zur Verfilgung steht und bereits Shwanderungen zu erwarten
zind.

Die dusweisung entspricht den stadtebaulichen Zielen fiur Baulandaus-
weisung von Lindenberg.

Fir den sudlichen Bereich, der nicht durch den Flichennutzungsplan
abgedeckt ist, wird das MaBnahmegesetz zum Paugesetzbuch (BauGR -
MaRnahmenG) als Rechtsgrundlage angewandt. Der Flichennutzungsplan
wird angepalit,

Die Birger wurden bereits im Vorfeld der Planung und zu den ersten
Yorentwirfen gehtri, hzw. in einer Blrgerversammlung iiber Inhalt,
Zweck und Auswirkungen der Planung informiert.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung im M 1 @ 1000
des Architekten BDA, A, Strohmayr, &m Graben 15, 8901 Stadtbergen, dem
Satzungstext, sowie dieser Begrindung, wurde vom Stadtrat gebilligt und

zugleich festgelegt, dal die Trager off. Belange gemzl § 4 BauGB am
Yarfahren zu heteiligen sind.

R



2.4

Stadtebauliche Zielvorstellungen

Pas Baugebiet wird von folgenden duleren Vargaben bzw, Kriterien heein-
FluBt:

= die teilweise Ortsrandlage

~ die bestehende, anschlieflende Bebauung
~ die landschaftliche Lage

~ der niérdlich angrenzende 8ltorthereich

Die im Westen und zum Teil im Morden angrenzende Bebauung besteht (ber-
wiegend aus freistehenden Finzelhdusern 1 + D mit Satteldach, Die Dach-
neigung Tiegt bei ca, 30°.

Mit dem Bebauungsplan erfolgt nun die Bildung des siddst]ichen neuen
Ortsrandes.

Der stadtebauliche Grundgedanke fir die Planung war - durch Weiter-
fidhrung des Fgartweges nach Osten bis zum Fischerweg « gine mittlere
Hauptachse zu schaffen, von der aus nach Norden und Siden die weiter
Frschliefung durch gestaltete Wohnwege erfolgt,

Die Bebauung st dem bestehenden Ortshbild angepafit. Wobei der nérdli-
che und westTiche Bereich fiir eine Il-geschoRige Bebauung vorgesehen
st und die Randbereiche mit T + D bebaut werden.

Die Gruppierung der Gebdude entlang der Stralen sichert weiterhin re-
Tativ grofe Grinbereiche.

Im Interesse des traditionellen Ortshildes und der gegenseitigen Nach-
harschaft, wird empfohlen, die Haushreiten auf max. 11,5 m zu heschrin-
ken, und die Hauslinge mind, 20 % Tanger als die Hausbreite festzulegen.

ErschlieBung

Mit dem gewdhlten ErschlieBungssystem wurde ein gehobenes, in sich ab-
geschlossenes Wohngebiet geschaffen. Durch die variable Gestaltung der
einzelnen Wohnwege wird die Eigenstindigkeit der Wohnbereiche optisch
gesichert.

Die mittler Hauptachse gewdhrleistet eine sichere und gute Haupter-
schlieBung, die auf direktem Wege ans iberért]iche Strallennetz ange=
schlossen ist,

Mit den Festsetzungen, den vorgeschlagenen Gestaltungselementen, soll
erreicht werden, dal die Wohnwege das Wohnumfeld erginzen und sich 2.7
als Spiel~ und Beagegnungsflachen anbieten.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt durch Weiterfilhrung des Foartweges nach
Osten bis zum Fischerwag. Dadurch ist der AnschluB zur StaatsstraRe
iber die &17gduer Stralle gegeben.

Pie weitere innere Erschliebung erfolgt iber Wohnwege,
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Frweiterung der bestehenden
VYersorgungsleitungen. Es kann davon ausgegangen werden, dak die
Trink-, Brauch- und Lischwasserversorung in ausreichenden Umfang
sichergestelTt ist,

Abwasserbeseitiguny

Das Baugebiet kann an das bestehends Ortskanalnetz in der Alpen-
blickstrake und den Fischerweg angeschlossen werden. Dadurch ist
der Anschluf zur vollbiologischen Klaranlage gegeben.

Bodenversiegelung/Oberflichenwasser

Fs wird darauf hingewiesen, daR moglichst viele Flichen und Stell-
plitze versickerungsfreundlich /2.8, Verbundsteinpflaster) gestal-
tet werden sollen. Grundsatzlich soll das Oberflschenwasser soweit
wie nur miglich, in den Untergrund abgeleitet (versickert) werden.

Ernergieversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LFW.

Da der Bebauungsplan oherirdische Leitungen zur Flektrizititsver~
sorgung verbietet, erfolgt diese durch Erdkabel. Die dadurch beding-
ten Mehrkosten haben die Bauherren zu tragen.

Yorsorglich wird darauf hingewiesen, dal im Baugebiet Kabelverteiler-
schranke (1,0 m % 0,35 m % 1,20 n) erforderlich werden. Die genauen
Standorte konnen jedoch erst bei der Netzplanung festgelegt werden,
Diese Verteilerschrinke werden so in die Baugrundstiicke montiert, dal
die Schrankvorderseiten mit der Stralenbegrenzungslinie (bereinstimmen.

Oberirdische Gewdsser/Uberschwemnungsgebiete

Am Ortsrand verlauft die Gennach, ein Gewdsser 7. Ordnung.
Die Gennach st nicht hochwasserfred ausgebaut.

Seltens Hochwasser kinnen deshalb zu Uberschwemmungen der an-
grenzenden Flachen filhren.

Kabelfernsehen

Die Oberpostdirektion teilt mit, dal voraussichtlich das Gebiet an
eine Breithandkabelanlage angeschlossen werden kann.

Heimatpflege/Denkmalschutz

Im fraglichen Bereich werden vor- bzw. frihgeschichiliche Relikte

e e O, F o vEri e L, AU dte get brdariterten suoachten sind,

FE SRS IR

pur geden Baugrundstick st ein Kompostplatz fir Garten- und Kichen-
abfdlle an geeigneter Stelle und in ausreichender Grife 20 errichten
und auf Dauer zu unterhalten.
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Bauflidchen

#

Grike des Geltungshereiche 74,896 n

Wohnhautflachen mit GFZ

vaon 0,8 = 27.25%0,00
Wohnbaufliachen mit GFZ
von 0,5 = 40,156,000

e 67 A6 1
Yerkehrsflichen 9,880,00
Tandwirtschaftlicher
Anwandweg 930,00

T I A I I S XA I 1

1.680 m?

it

tiffentliche Grinflichen
Bewohner
(HaushaltsgriRe 2,53 Personen)
hestehende Wohngebiude

1 Gebdude 1T + D

i
—
=
ban

geplante Gebdude

a)l Il-gescholig + Pach
20 Hauser @ 40 WE

10 Dappelhiuser = 10 WE
by 1 Reihenhaus = 5 OWE

c) I-gescholig + Dach
40 Hiuser = 40 WE
4 Doppelhiuser :

i
Ry
=
™

# = 100,00

o

2= 83,33

D

2= 14,43

ae

= 2,24

oo

3 Finwohner

i

101 Einwohner
26 Finwohner

#

= 13 Einwohner

= 101 Finwohner
10 Einwohner

A o i S S A e g A SN S ks N s 03 o A o St A S e M S g s v o o e e v s e 0 oA S s

geplant 98 WE

fredpciig

Wohnungen bzw. Finwohner
Bruttowohngehiet
74,896 - 930 = 73.966 n? {(o. landw. Weg)

Dichte
99 WE/7,396 ha = 13,386 WE/ha = 33,867 FW/ha

Hettogebiet: 62,406 m?

Dichte
99 WE/6,741 ha = 15,863 WE/ha = 40,133 FW/ha

ErschlieBRung

Fir die Erschliefung sind folgende Anlagen und MaBnahmen erforderlich:

= 251 Finwohner

je Hektar

voraussichtTich st mit folgenden FrschlieBungskosten zu rechnen:



@) Grunderwerb fir 6ff. Flichen

entfallt - Umlegung A
fy) ca. 180 Tfdm. Strafe mit 7,0 n

a DM 710,00 it 127.800,00
el ca, 95 Tfdm. Strake mit 6.5 m

at DW o 630,00 DM 59, 850,00
i) ca. 955 1fdm. StraBe mit 5,5 m

at DM 580,00 [ 553.900,00
&) ca. 275 Tfdm, Strafe nit 5.0 m

a® DM 530,00 DM 145, 750,00
) ca, 70 1fdm. Fulweg mit 3,0 m

at DM 280,00 [xM 19.600,00
q) ca, 90 Tfdm. Fubweg mit 2.5 m

at DM 220,00 D 19.800,00
bl ca. 930 Tfdm. Gehweg mit 1,5 m

at DM 140,00 DM 130.,200,00
i) ca. 500 n?* Wendeplatz

at DM 125,00 D 62.500,00
i) ca. 1.780 m? gestaltete Grinflichen

at DM B0O,00 DM 142.400,00
ko ca, 25 Brennstellen

at DM 4.000,00 DM 100,000,00
1) ca. 840 1fdm. Wasserleitung

at DM 490,00 DM 417,600,00

DM 1.773.400,00

820 1fdm, Kanal
DM 630,00 DM B16.600,00
DM _2.290,000,00

(D) ca.
a

-

Filr die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BauGh gelten die Orts-

satzungen.

Yorgesehene Finanzierung der MaBnahme:

Die Finanzierung arfolgt aus dem Taufenden Haushalt der Jahre 1990/91/97

ginschl. der Anliegerkosten,

Belanao Lz e s ,
Grinor tung

Das Baugebiet Tiegt am siddstlichen Rand des 0T Lindenberg zwischen
der bestehenden Bebauung und der Gennach. Das Gebiet wird derzeit

standortgerecht als Dauergriinland genutzt.

Kennzeichnend flr das Gebiet ist die Gennach im Osten mit dem be-
stehenden Ufergehdlz, sowie das bestehende Gartengriin der angrenzen-
den Bebauung, teils mit ortsbildprigendem GroBgrin,

Um dieser Situation gerecht zu werden, bedarf es einer &értlich ange-
messenen Einfilgung insbesondere der Gebiude und VerkehrserschlieRung.
Darilberhinaus wurde der weit einsehbare sidliche Ortsrand durch Fin-
grunungsmalinahmen in die Landschaft eingebunden. Der Gennachbereich

gurga durch eine zusitzliche, 6ff, Grinfliche aufgewertet und einge-
unden.,

Es sind vorrangig Biume und Straucher der natiirlichen Vegetationszone
2 pflanzen.
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Yorsorglich wird darauf hingewiesen, daB durch die Tandwirtschaft]ich
genutzten Flachen im Osten und Siden Emissionen auftreten kinnen, die
im Wohngebiet zu zeitweiser Larmbelistigung - Verkehrslarm aus dem
Tandwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt
durch tagliches Futterholen - filhren kénnen.

Grundsatzlich handelt es sich aber um ortsiibliche, dorfliche Belange,

Verkehrslarm B 12

Ca. 200 m ostlich des Baugebietes verlauft die Bundesstrale 17. Be’
einer VerkehrszahTung im Jahre 1985 ergab sich in diesem Bereich eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsstirke (dtV) von 8.503 Kraftfahrzeu-
gen bei einem Giterverkehrsanteil von 6,8 %. Ausgehend von diesen Ver-
kehrszahlen wurde eine Schallausbreitungsrechnung nach der DIN 18005
T@i] I vom Mai 1987 "Schallschutz im Stadtebau™ durchoefithrt. Am Sid-

ystrand des kilnftigen Baugebietes (kiirzester Abstand zur StraRe) ergibt
awch dann ein Beurteilungspegel der StraRenverkehrsgeriusche von

55,0 dB(A)

tagsiiber 54,0 dB(A) zuldssig
sig 45,0 dB(A)

nachts 46,7 dB(AY zulis

Bel dieser Berschnung ist ein Verkehrszuwachs von 18 % bis zum Jahr
2000 zugrundege’egt,

Aus der Sicht des Tmmissionsschutzes ist diese Uberschreitung noch
tollerierbar,

Gewerbelarm

Mordbstlich Tiegt ein bestehender Gewerbegbetrieb (Getrinkelager).

Un den bestand und die Entwicklung dieses Betriebes nicht zu gefihr-
den und zugleich einen ausreichenden Immissionsschutz fiir die Wohn-
b@bauunq 2 gewdhrleisten wurde durch das Schalltechnische Biro Mil-
Ter - BBM, Robert-Koch-Str. 11, 8039 Planegy h. Minchen, ein Gutach-
ten erstellt,

Auszug aus dem Gutachten:

"Im vorTiegenden Fall sind keine anderen Anlagen vorhanden, so dab die
Werte fir die Getrinkehalle allein einschl. Verkehr auf dem Grundstiick
gelten,

Danach dirfen also die von dem Betrieb ausgehenden Gerdusche am Tage
an den nichsten geplanten Wohnhidusern tagsiiber keinen hoheren Beyr-
teilungspegel als 55 dB(A) erzeugen, wobei fir die "Ruhezeiten™ von
6 bis 7 Uhr und von 19 bis 22 Uhr dem Mittelungspegel 6 dB(AY zuzu-
schlagen sind. AuBerdem darf der A-Schallpegel zu keiner 7eit 5% +
a0 = 85 dB{AY (berschreiten,

Machts darf der Beuteilungspegel in der lautesten Stunde 40 dB(A)
und der &-Schallpegel zu keiner Zeit 40 + 20 = 60 dR(A) iherschreiten.
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1. Blrgermeister

Machtzeit ist in Bavern die Zeit von 22 his 7 Uhr.

In 20 m Abstand erzeugt ein LKW Maximalpegel bis zu etwa 74 dB(4),
Das bedeutet, dak ndchtlicher LKW-Verkehr auf dem Grundstick ohne
SchallschutzmaRnahmen nicht m&glich ist, ohne den ITmmissionsricht-
wert an den ndchsten Wohnhiusern um mehr als die zuldssigen 20 dB(A)
zu dberschreiten,

Die erforderliche Pegelminderung kann durch eine Lirmschutzwand

an der Grundstilcksgrenze nicht erreicht werden. Um trote nidchtli-
chem Lieferverkehr den Immissionsrichtwert einzuhalten, mikte man
den gesamten PBereich des Grundstiickes, auf dem Lieferfahrzeuge ver-
kehren, einhausen.

Wirde man den Betrieb auf die Zeit von 7 bis 22 Uhr beschrinken, so
kinnte der Immissionsrichtwert durchaus eingehalten werden, wenn man
die LKW-Motoren nicht unniitia im Freien laufen 1aft und in den Ruhe-
zeiten vorwiegend die Tore auf der Ostseite der Halle henutzt,

Eine zukiinftige Frweiterung des Betriebes wire bei Beschrinkung des
Betriebes auf den Tag durchaus méglich. Bei einer Frweiterung der
Halle sollten dann die Ein- und pusfahrten unmittelbar an die Strafe
gelegt werden, am hesten auf die Ostseite,

Es bleibt festzustellen, dal der Betrieb bej Tag sehrwohl mit der
umgebenden Wohnbebauung harmoniert (von 7 his 77 Uhri. Der Betrieh
kann jedoch nachts nicht betrieben werden,
Gemeinschaftseinrichtun g en

Zur Versorgung mit Gitern des tidglichen Bedarfs sind am Ort an der
Hauptstrafe kleinere Geschifte, sowie in ca. 2,5 ki Entfernung in
buchloe,

Die Infrastruktureinrichtungen wie Grund- und Hauptschule, Kinder-
garten, #rzte usw. sind ehenfalls in Buchloe.

I'm Baugebiet wurde eine zentrale offentliche Grinfliche - Kinder-
spielplatz - ausgewiesen.

Verwirklichung der P1lanun g

Un das stddtebauliche Konzept zu verwirkTichen, ist ein Umlegungs-
verfahren erforderlich.

Fir die ¥Yerwirklichung wird mit einem Zeitraum von 5-8 Jahren ge-
raechnet,

i?w



