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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan der Stadt Buchloe fir das Gebiet

"Lindenberg - 6stlich der SiechenbachstraBe"

Ausgearbeitet Stadtbauamt Buchloe
Buchloe, .23.11.88 ... Rathausplatz 1

8938 Buchloe
gedandert am O4.04.89



Erfordernis

Der Bedarf an Baugrundstiicken fiur Einfamilienh#iuser im
Stadtteil Lindenberg veranlaBt die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Lindenberg - 6stlich der SiechenbachstraBe".
Der Bebauungsplan soll vor allem Ortsanséssigen die Errich-

tung eines Eigenheimes erm&glichen.

BeschluB des Stadtrates

Der Stadtrat von Buchloe hat mit Datum vom 12.07.88 be-
schlossen, den genannten Erfordernissen zu entsprechen und
fir das Gebiet "Lindenberg - 6stlich der SiechenbachstraBe"

einen Bebauungsplan aufzustellen und festzusetzen.

Beteiligung der Biirger

Gem#aB § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Sinne der vorgezogenen
Beteiligung der Bilirger im Zuge einer Blirgeranh&rung am
17.10.88 die allgemeinen Ziele und der Zweck der Planung vor-

getragen.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist zum groéBten Teil aus dem Flichen-
nutzungsplan der Stadt Buchloe (Stadtteil Lindenberg)
entwickelt. Die Flache ist dort als Wohnbaufldche ausge-

wiesen.

Planerische Voraussetzungen

Das Baugebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Lindenberg.

Es wird begrenzt:

im Norden: ndérdliche Grenze des Grundstiickes F1.Nr. 603
Gemarkung Lindenberg ) '

im Stiden: stidliche Grenze des Grundstiickes F1.Nr. 608
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im Westen: die SiechenbachstraBe
im Osten: Linie ca. 30 m 6stlich der SiechenbachstrafBe

Das Gelande ist eben.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, daB bei extremen
Hochwasser die in der Ndahe vorbeiflieBende Gennach iiber die
Uf'er treten und den Talgrund tiberschwemmen kann.

Eine im Geltungsbereich liegende ehemalige landwirtschaftliche
Hof'stelle wird durch den Bebauungsplan {iberplant und als

Wohnbauf'ldche ausgewiesen.

VerkehrserschlieBung

Sadmtliche Baugrundstiicke sind durch die bereits vorhandene
SiechenbachstraBe erschlossen. Die SiechenbachstraBe ist {iiber
die Holzé&ackerstraBe bzw. WaldstraBe an das vorhandene Ver-

kehrsnetz angebunden.

Stédtebauliche Gliederung

Die Bebauung soll sich in Art, Form und Farbgebung der land-
schaftstiblichen Bebauung angleichen. Im AnschluB an die be-
reits bestehenden Gebidude westlich der SiechenbachstraBe soll

sich die Bebauung in erdgeschossiger Bauweise fortsetzen.
Die typischen Elemente sind das weiB verputzte Mauerwerk ohne
Struktur, das Satteldach mit roten Dachziegeln sowie die

Verwendung von Holz in nattirlichen mittelbraunen Farbténen.

.Grinordnung

Entlang der Ostseite des Baugebietes ist vorgesehen, je
Baugrundstiick ca. 60 v.H. der Linge der zur freien Land-

schaf't gerichteten Grenzen mit einheimischen Geh®lzen und



einem kleinkronigen Laubbaum einheimischer Art zu hinter-
pflanzen. Zusammen mit der zu erwartenden Bepflanzung der
Garten kann das Baugebiet als ausreichend durchgrint ange-

sehen werden.

Immissionsschutz

Das Planungsgebiet liegt im Stidosten ca. 210 m und im Nordosten
ca. 270 m von der 6stlich verlaufenden BundésstraBe 12 ent-
fernt. Die durchschnittliche t#gliche Verkehrsstérke (DTV)

der B 12 liegt in diesem Bereich bei 8.500 Fahrzeugen, bel

einem Gliterverkehrsanteil von 8,8 %.

Der Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgeféusche von der B 12

betridgt am stidlichen Teil des Wohngebietes

tagsiiber/nachts 50,5/43,3 dB(A).

Die Berechnungen wurden anhand der DIN 18005 Teil 1 "Schall-
schutz im Stadtebau" durchgefiihrt. Nach dem Beiblatt zu dieser
Norm gelten fiir allgemeine Wohngebiete folgende schalltech-

nische Orientierungswerte fiur die stadtebauliche Planung:

tagsiiber/nachts 50,0/45,0 dB(A).

Ein Vergleich der Orientierungswerte mit den ermittelten Be-
urteilungspegeln der StraBenverkehrsgerdusche zeigt, daB diese
deutlich unterschritten werden, da der noérdliche Teil des ge-
planten Baugebiets noch weiter von der BundesstraBe entfernt
liegt, sind dort die Beurteilungspegel der StraBenverkehrs-

gerédusche deutlich niedriger.

Durch die StraBenverkehrsger&dusche der 6stlich verlaufenden
BundesstraBe 12 werden die schalltechnischen Orientierungswerte

im Planungsgebiet nicht tberschritten.
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Die StraBen im Baugebiet haben den Charakter o6rtlicher Ver-
kehrsstraBen. Sie bedtlirfen wegen ihrer geringen Verkehrsmenge
keiner schalltechnischen Beurteilung. Durch die Bearbeitung
landwirtschaftlich genutzter Fl&chen kdnnen zeitweilige Lirm-
und Geruchsbeléstigungen sowie auch Bel&stigungen durch Aus-
bringung von Jauche, Giille und Stallmist nicht ausgeschlossen
werden. .

GebietsgroBen

Das gesamte innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet

umfaBt eine Fl&éche von 1,0 ha.

Davon entfallen auf

98 7%
2 %

a) Wohngebiete 0,98 ha
b) StraBenfl&chen 0,02 ha

1]

Nettowohnungsdichte

Die Nettowohnungsdichte bezogen auf das Nettowohnbauland

betréagt:

11 Wohneinheiten (WE)
0,98 ha Nettowohnbauland

Nettowohnungsdichte 11/0,98 = 11,22 WE/ha

Bruttowohnungsdichte

Die Bruttowohnungsdichte bezogen auf die Bruttowohnbaufliche

betréagt:

11 Wohneinheiten (WE)
1,0 ha Bruttowohnbaufl&che

Bruttowohnungsdichte 11/1,0 = 11,0 WE/ha
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Baugrund

Der Baugrund besteht nach einer ca. 30 cm dicken Humus-
schicht aus einem Kies-Sand-Gemisch. Er ist fir die vorge-

sehene Bebauung gut geeignet.

Wasserversorgung

Die Stadt Buchloe besitzt eine eigene Wasserversorgungsan-
lage. Das Baugebiet kann ausreichend mit Wasser versorgt

werden.

Abwasserbeseitigung

Die geplante Bebauung kann an den vorhandenen Kanal in

der Siechenbachstrafe angeschlossen werden.

Oberfliachenwasser von Dachern und Hoffl&chen ist im Unter-

grund zu versickern.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Licht- und Kraftstrom wird durch ver-
tragliche Regelung von den Lech-Elektrizitadtswerken
Augsburg Uber Kabelleitungen durchgefihrt.

Die mit den ErschlieBungsmaBnahmen beauftragten Firmen
bzw. die betroffenen Bauherren haben sich rechtzeitig
vor Beginn von Bagger- bzw. Grabarbeiten beim LEW-
Betriebsbiliro Buchloe iiber die genaue Lage der Kabelan-

lagen zu inflormieren.

Millbeseitigung

Die Mullbeseitigung wird vom Landkreis Ostallgiu
durchgefthrt.
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18. ErschlieBungskosten

Da die ErschlieBung durch die bereits vorhandene Siechenbach-
straBe gesichert ist, fallt an ErschlieBungskosten nur die
Anbindung der 6stlichen Flachen an.

pauschal ca. 200 m? Verkehrsfliche DM 30.000,--

19. Finanzierung

Die Finanzierung der anfallenden Kosten ist im Haushalt der

Stadt Buchloe gesichert.



