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1 LAGE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Standort der bestehenden Biogasanlage, die erweitert werden soll, befindet sich im Au-
RBenbereich der Stadt Buchloe an der Grenze zur Gemeinde Jengen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan ,Sondergebiet Biogasanlage
Schéttenau” — Betriebsgrundstick Flur. Nr. 1564, Gemarkung Lindenberg - liegt éstlichen
des Schéttenauer Wegs und nérdlich der Triebgasse.

Die Anlage grenzt im Stden an einen bereits bestehenden Betrieb mit Tierhaltung an. Nachst-
gelegene Wohnbebauung sind mehrere Aussiedlerhtfe im Westen bzw. Nord-Westen des
Anlagenstandortes. Der geringste Abstand hierzu betragt etwa 275 m. Der geringste Abstand zum
Ortsrand der Gemeinde Jengen im Stiden betrégt etwa 350 m, wobei es sich hier um eine noch
unbebaute Flache handelt, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er um-

fasst eine Flache von 12.809 m? (ca. 1,28 ha). Der Geltungsbereich umfasst vollstandig
das Grundstlck mit der FI.Nr. 1564.

2 FLACHENNUTZUNGSPLAN / LANDSCHAFTSPLAN

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Buchloe stellt die Flache mit der FI.
Nr. 1564 als Flache fir Landwirtschaft dar. Der Bebauungsplan mit integrietem Grinord-
nungsplan ,Sondergebiet Biogasanlage Schéttenau” setzt an dieser Stelle ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biogasanlage fest. Damit ist der Bebauungsplan
nicht aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flache-
nnutzungsplan wird deshalb gem. BauGB im sog. Parallelverfahren geéndert.

3 REGIONALPLAN / LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM

Die Stadt Buchloe, die aus den Stadtteilen Buchloe, Hausen, Honsolgen und Lindenberg
besteht, bildet mit den benachbarten Gemeinden Jengen, Lamerdingen und Waal die
Verwaltungsgemeinschaft Buchloe.

Die Stadt Buchloe liegt am nérdlichen Rand der Planungsregion 16 Allgéu auf der Gberre-
gional bedeutsamen Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren Landsberg am Lech
und Bad Wérishofen. Sie wird gemaflt dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
2006 als ,Mogliches Mittelzentrum® im Allgemeinen landlichen Raum eingestuft und nicht
als "Stadt- und Umlandbereich® von Kaufbeuren.

Ziele fir den landlichen Raum:
e Die Bewahrung der Eigenstandigkeit des landlichen Raumes als gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsraum und die Weiterentwicklung im Sinne der nachhaltigen
Raumentwicklung anzustreben (A 14.1.1 LEP).

e Fur die Versorgung der Bevélkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen sollen
unter Beachtung der sich abzeichnenden Anderungen bei Bevélkerungsentwick-
lung, Altersstruktur und Konsumverhalten insbesondere in den Zentralen Orten
vorgehalten und, soweit erforderlich, ausgebaut werden. (Al 4.1.2 LEP)

o Die Schaffung vielseitiger Arbeitsplatze im sekundéaren und tertidren Sektor, insbe-
sondere auch in den Branchen der Informations- und Kommunikationstechnologie,
sowie bedarfsgerechte Forschungs- und Bildungseinrichtungen ist anzustreben (Al
4.1.3 LEP)

2/8



STADT BUCHLOE i
BEBAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET BIOGASANLAGE SCHOTTENAU" BEGRUNDUNG

e Die bewahrende Erneuerung und Weiterentwicklung der Siedlungseinheiten ist
von besonderer Bedeutung. (Al 4.1.4 LEP)

Ziele fur mégliche Mittelzentren:
e Mdgliche Mittelzentren sollen einzelne Funktionen von Mittelzentren, insbesondere
im Bildungswesen, bei der gesundheitlichen Versorgung, im Einzelhandel und bei
der Bereitstellung von Arbeitspldtzen, wahrnehmen. (All 2.1.6 (Z) LEP)

o Mdogliche Mittelzentren sollen gestérkt und weiter entwickelt werden, sofern dies
fur eine dauerhafte Verbesserung der mittelzentralen Versorgung des landlichen
Raumes erforderlich ist und die Funktionsfahigkeit mittelzentraler Einrichtungen in
benachbarten zentralen Orten héherer Stufe nicht beeintrachtigt wird. (All 2.1.6 (Z)
LEP)

4 ANLASS DER PLANUNG

Anlass der Planung ist die Erweiterung der bereits bestehenden Biogasanlage zur rege-
nerativen Energieproduktion von 0,5 MW eklektischer Leistung auf 0,75 MW eklektischer
Leistung.

Die genehmigte Anlagenleistung liegt bei 500 kW elektrischer Leistung und 1378 kW Ge-
samifeuerungswarmeleistung. Zuletzt wurde die Anlage jedoch durch den Austausch ei-

nes BHKW durch ein leistungsstarkeres Aggregat gedndert (Anzeige v. 19.10.2009). Die
derzeit zuldssige elektrische Gesamtleistung liegt jedoch nach wie vor bei 500 kW, wes-

halb die BHKW derzeit nur mit gedrosselter Leistung betrieben werden dirfen.

Gemal § 35 Abs. 1 Nr. 6 d) BauGB durfen Anlagen zur energetischen Nutzung von Bio-
masse eine maximale Feuerungswarmeleistung von 2,0 MW und eine maximale Biogas-
erzeugung von 2,3 Millionen Normkubikmeter (Nm?) Biogas nicht Gberschreiten.

Bei Biogasmotoren herkémmlicher Bauart und Wirkungsgrade (n ca. 0,4) kann davon
ausgegangen werden, dass zur Erzeugung von 0,5 MW elektrischer Energie ungefahr 2,3
Millionen Nm?® Biogas verbraucht werden. Sofern kiinftig keine Biogasmotoren mit erheb-
lich héheren Wirkungsgraden eingesetzt werden, muss zur Leistungssteigerung auf eine
elektrische Leistung von 0,75 MW mit einem deutlich hdheren Gasverbrauch gerechnet
werden, weshalb auch eine Steigerung der Gaserzeugung erforderlich wird.

Insofern ist zur Realisierung der Steigerung der elektrischen Leistung auf bis zu 0,75 MW
die Aufstellung eines Bebauungsplanes — hier Ausweisung eines Sondergebietes — erfor-
derlich, da das Vorhaben im Rahmen der derzeitigen Leistungsschwellen des § 35 Abs. 1
Nr. 6 d) baurechtlich nicht méglich sein wird.

5 STANDORT UND ZIELE DER PLANUNG

Wesentliche Griinde flr die Standortwahl sind der stidlich bereits bestehende Betrieb mit
Tierhaltung sowie die bereits bestehenden Teile der Biogasanlage. Damit kann bestehen-
de Infrastruktur genutzt werden. AuRerdem befindet sich der Standort in entsprechender
Entfernung von der Gemeinde Jengen. Der Standort ist in das vorhandene Siedlungsge-
biet nicht eingebunden. Fir das weitere Umfeld verfugt der Standort tiber eine gute Er-
reichbarkeit mittels des Individualverkehrs. Alternative Standorte stehen in der geforderten
Grofie nicht zur Verfigung.

Die Zielsetzung der Standortwahl entspricht den Zielen der Bauleitplanung und dies ist
u.a. die Energiegewinnung aus nachwachsenden Rohstoffen in Biogasanlagen o.4.
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Sie sollte bei Beachtung der davon tangierten orts- und landschaftsplanerischen Ziele
durch die Stadt Buchloe grundsatzlich geférdert werden und Enmerbsmogllchkelten far
Ortsansassige schaffen.

6 BEGRUNDUNG DER PLANUNG

6.1 Art der Nutzung

Das Gebiet dient der Ansiedlung bzw. der Erweiterung einer Biogasanlage mit einer eleki-
rischen Gesamtleistung von 500 kW auf 750 kW.

Daher wird das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet als Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Biogasanlage festgesetzt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Die maximale Grundflache des Sondergebietes soll aufgrund der bereits deutlichen bauli-
chen Dichte eine GrofRe von insgesamt 7.340 m? (SO 1-4) nicht Uberschreiten.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gilt aufgrund der be-
reits bestehenden, Uber den gesamten Bereich verteilten Bauten unterschiedlicher For-
men fir die Bereiche S0 2-4 die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO.
Fur den Bereich SO 1 gilt die offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

6.3  Gestaltung der Geb3dude und technischen Anlagen

Auf dem Grundstiick der Bicgasanlage Jebigas (FI.Nr. 1564) befinden sich eine Gerate-
halle, in der sich das Blockheizkraftwerk (BHKW) befindet, eine Fahrsiloanlage mit
Vorgrube sowie diverse kreisformige technische Anlagen (zwei Fermenter, ein Nachgarer,
und ein Endlager).

Im Stidosten des Grundstlcks befindet sich die 15,0 m breite und 24,0 m lange Gerate-
halle. Die Gerétehalle hat eine Wandhohe von 5,0 m und eine Gesamthéhe von 8,5 m in
Bezug auf die StralRenoberkante. Das Dach der Geratehalle ist ein Satteldach mit Tra-
pezblecheindeckung und mit einer Dachneigung von 22°. Die Gebaudefassade ist teils mit
weillem Putz und teils mit Fichtenholzschalung verkleidet.

Ostlich an die Gerétehalle hat ein Anbau stattgefunden. Der Anbau besitzt eine Gesamt-
héhe von 4,6 m in Bezug auf die Stralencberkante und hat eine Breite von 3,0 m und ei-
ne Lange von 13,0 m. Die Wande sind aus Fichtenholzschalung und die Dacheindeckung
ist, wie auch bei der Geratehalle, aus Trapezblech.

Im Nordosten des Grundstiicks befindet sich eine 93,0m lange und 29,0m breite und 2,0m
hohe Fahrsiloanlage mit einer Vorgrube mit einem Fassungsvermégen von 883m>.

Westlich des Fahrsilos befinden sich zwei weitere Fahrsilos sowie eine Wiegeplattform mit
Wiegehuschen. Die 2,75 m hohen Fahrsilos haben insgesamt eine Ldnge von 55,0 m
und eine Breite von 24,05 m. Die 1,30 m hohe Wiegeplattform hat eine Lange von 18,5 m
und eine Breite von 3,32 m. Das 2,16 m hohe Wiegehduschen hat eine Ladnge von 2,97 m
und eine Breite von 2,23 m. Wiegeh&uschen ist ein Stahlcontainer.

Sudlich der Fahrsiloanlage befinden sich zwei Fermenter mit einem Durchmesser von je-
weils 18,0 m. Die Fermenter haben insgesamt eine Wandhéhe von 6,28 m und eine Ge-
samthdhe von 9,89 m. Die Héhen beziehen sich auf die Oberkante der Bodenplatte. Das
Dach ist ein Tragluftdach aus UV-besténdiger Auenfolie
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Westlich der Fermenter befindet sich der Nachgarer mit einem Durchmesser von 18,0 m
Der Nachgarer hat — wie auch die Fermenter — insgesamt eine Wandhoéhe von 6,28 m und
eine Gesamthéhe von 9,89 m. Die Hohen beziehen sich auf die Oberkante der Bodenplat-
te. Das Dach ist ein Tragluftdach aus UV-bestandiger Aufienfolie

Westlich des Nachgérers befindet sich das Gillleendlager mit einem Durchmesser von'
32,0 m und einer Hohe von 6,0 m. Die Héhen beziehen sich auf die Oberkante der Bo-
denplatte. Das Endlager ist offen konzipiert, es besteht jedoch die Méglichkeit, es evil.
spater mit einer Dachkonstruktion bzw. einer Decke zu versehen.

6.4  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes mit Zweckbestimmung Biogasanlage er-
folgt sowohl von Buchloe als auch von Jengen aus iber den Schoéttenauer Weg und ist
damit gesichert.

6.5 Ver-und Entsorgung

Wasser, Strom, Abwasser
Eine Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung sind nicht erforderlich.

Funktionsablauf der Anlage

Mit der Errichtung der Biogasanlage méchte die Biogasgemeinschaft Jengen ihren wirt-
schaftseigenen Rinderflissigmist verwerten. Dieser wird in die Vorgrube mit einem Fas-
sungsvermogen von 883 m® angeliefert und gelagert, wobei diese dabei so grof konzi-
piert wurde, damit an Sonn- und Feiertagen kein Transport notwendig wird. Gras und
Silomais werden wahrend der Vegetationsperiode geerntet und in den Fahrsilos an der
Hofstelle eingelagert. Aus der Vorgrube wird der Flassigmist mit einer Pumpe in die zwei
jeweils 1.597 m® groRen geschlossenen Fermenter gefordert, die im Boden aus Beton, im
Gasbereich aus Edelstahl gefertigt sind. Festmist, Gras und Silomais werden Uber eine
Feststoffschnecke direkt den Fermentern zugefihrt. Hier wird das Substrat zur Prozess-
beschleunigung beheizt und mit einem Rihrwerk durchmischt. Das entstehende Biogas
wird im Gasspeicher, der oberhalb der Fermenter angeordnet ist, zwischengespeichert.
Uber eine erdverlegte Leitung gelangt das Biogas zu dem BHKW, das in einem schallge-
dammten, gemauerten Raum untergebracht ist. FUr die Biogasanlage der Biogasgemein-
schaft Jengen sind zwei Aggregate mit einer elektrischen Leistung von 164 kW bzw. 324
kW vorgesehen. Die Gesamtfeuerungswarmeleistung des BHKW's betragt in Abhangig-
Keit des verwendeten Motorentypes max. 1378 kWh. Das ausgefaulte Substrat flie3t (iber
einen Uberlauf in den 1.597 m® grolen Nachgarer. Von dort flieRt sie in die 4825 m® bzw.
883 m® (Bestand) fassenden Giille-Lagerbehalter.

6.6 Oberflachenwasser

Oberflachenwasser muss auf dem eigenen Grundstiick, soweit méglich und technisch
machbar, versickert werden. Aus diesem Grund ist darauf zu achten, dass der Anteil an
versiegelten Flachen moglichst gering bleibt.

Um zu verhindern, dass Gérsaft und verunreinigtes Niederschlagswasser in den Unter-
grund versickern kann, ist der Sammelschacht in monolithischer Bauweise zu errichten
und die geplante Betonflache mit einer dreistufigen Aufkantung zu versehen.

Es bestehen keine Anschliisse an das offentliche Wassernetz.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststel-

lung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, empfehlen
wir die Anwendung des Merkblattes ATVDVWX-M 153 "Handlungsempfehlungen zum
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Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall (ATV-DVVJK).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sam-
meln und schadlos durch Ableiten in die Kanalisation zu beseitigen. Insbesondere trifft
dies fur Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:

Bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf de-
nen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewéasser-
schadliche Nutzungen stattfinden.

7 GRUNORDNUNG

Eine detaillierte Darstellung und Bewertung der Belange von Natur und Landschaft sowie
die Berechnung des erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt im Umweltbericht in
der Fassung vom 27.09.2011. Im Folgenden wird ein kurzer Uberblick gegeben.

7.1 Bewertung von Natur und Landschaft

Die Flache liegt im AuBenbereich der Stadt Buchloe bzw. der Gemeinde Jengen nordlich an-
grenzend an einer bereits bestehenden Tierhaltung. Nachstgelegene Bebauung sind mehrere
Aussiedlerhéfe im Westen bzw. Nord-Westen des Anlagenstandortes. Der geringste Abstand
hierzu betragt etwa 275 m; zur Gennach betragt der Abstand etwa 300 m.

Die Flache wird bereits jetzt als Biogasanlage genutzt. An den nérdlichen, 6stlichen und
westlichen Grundstiicksgrenzen sind zum Teilen 1,0 m bis 1,5 m hohe Béschungen vor-
handen. Das Geldnde ist ansonsten annahernd eben.

Die nachsten bedeutenden Grunstrukturen bestehen im Westen auf der Flache mit der
FI.Nr. 1403 und entlang der Gennach.

7.2 Konflikte der Griinordnung

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und Biotope
sowie auf das Schutzgut Klima und Luft sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans
nicht zu beflrchten.

Die Schutzguter Boden und Wasser sind bereits durch die Versiegelung der Uberbauba-
ren Grundsticksfldche beeintrachtigt. Diese bestehenden Beeintrachtigungen wurden
baurechtlich genehmigt. Die im Rahmen der Genehmigung geforderten Minimierungs-
maRknahmen (Eingrinung) wurden, soweit der genehmigte Bestand dies zuliel, in die Be-
bauungsplanung tUbernommen. Die gegebene negative Wirkung auf das Landschaftsbild
kann mit der vorgesehenen Eingrinung minimiert werden. Langfristig kann von einer
wirksamen Einbindung des Sondergebietes in die Landschaft ausgegangen werden.

Der Bebauungsplan sichert den Ausgleichsbedarf, der sich aus der baurechtlichen Ge-
nehmigung der Anlage ergibt und legt hier in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde die Flurnummer 247 (Gem. Jengen) fur die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnah-
men fest. Der bereits festgelegte Ausgleichsbedarf wird durch den sich aus diesem Be-
bauungsplan ergebenden Ausgleichshedarf ergénzt.

Durch die geplanten AusgleichsmaRnahmen werden bereits durchgeflhrte unvermeidbare
Beeintrachtigungen in Boden und das Landschaftsbild sinnvoll ausgeglichen.
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7.3 Ausgleichsflache und AusgleichsmaBBnahmen:

Die ermittelte naturschutzfachliche Ausgleichsverpflichtung in Héhe von 2.801 m?
ist innerhalb der Gemeinde Jengen auf der éstlichen Grundstiicksflache der Fl. Nr. 247, in
Form eines 16 m breiten Streifens entlang des Schanzgrabens, durchzufiihren.

Auf der dstlichen Teilflache der Ausgleichsflache ist grabenbegleitend ein 5 m breiter
Streifen dauerhaft als uferbegleitende Hochstauden- und Krautflur zu entwickeln. Mit der
Zeit wird sich durch nattrliche Entwicklung eine standortgerechte Vegetation etablieren.
Diese Entwicklung wird durch die festgesetzte, turnusméfige Mahd alle 2 - 3 Jahre im
September gestitzt.

Westlich daran angrenzend sind die restlichen 11 m Breite der Ausgleichsflache nach ei-
ner 3-jahrigen Aushagerung zu einer einschilrig zu mahenden Wiese zu entwickeln. Der
Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig. Die Wiese soll nach 3
Jahren einmalig im August geméaht werden, dabei ist das Mahdgut abzufahren.

Die Flache ist aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Es sind alle
Handlungen zu unterlassen, die der Zweckbestimmung zuwiderlaufen, insbesondere darf
die Fldche nicht gediingt, gekalkt oder mit chemischen Pflanzenschutzmitteln behandelt
werden. Ebenfalls untersagt sind Drainagearbeiten, Auffillungen oder Ablagerungen.
Uber die Festsetzungen hinausgehende Unterhaltungsmafnahmen, die eventuell not-
wendig werden, sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landrats-
amt Ostallgau durchzufihren.

8 LARMSCHUTZ UND LUFTREINHALTUNG

8.1 Lidrmschutz

Die Larm-Immissionssituation wurde im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens geprift. Die Genehmigung enthélt Auflagen zum Immissions-
schutz. Die Einhaltung der Immissionshaltwerte der TA Larm (diese entsprechen vom Be-
trag her den zitierten Orientierungswerten der DIN 18005) kann durch die bisherigen
Uberwachungsmessungen nachgewiesen werden. Ein Larmkonflikt ist somit nicht vor-
handen. Festsetzungen zum Immissionsschutz sind daher nicht erforderlich.

Bei kiinftigen Anderungen der Biogasanlage muss die Larmimmissionssituation von der
Genehmigungsbehdrde im durchzufiihrenden Verwaltungsverfahren erneut gepriift und —
sofern dies erforderlich sein sollte — geregelt werden.

8.2 Luftreinhaltung

Ein Immissionskonflikt wegen der von der Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen ist
bislang nicht bekannt. Nach den wiederkehrend durchzufihrenden Emissionsmessungen
kénnen die bescheidlich festgesetzten Emissionsgrenzwerte fur Motorabgase eingehalten
werden. Aufgrund der groRRzligigen Abstandsverhéltnisse und der ginstigen Lage der An-
lage in Bezug auf den Ortsrand von Jengen (mehr als 300 m Abstand zum Mischgebiet im
Urbansfeld/B-Plan Nr. 10, Gemarkung Jengen), ist davon auszugehen, dass auch die ge-
plante Erweiterung der Biogasanlage noch maglich ist, ohne zu einem Immissionskonflikt
wegen Geruchsbeldstigungen zu fihren. Die Immissionssituation wird im durchzufthren-
den immissionsschutzrechtlichen Anderungsverfahren so weit als erforderlich gepriift und
geregelt werden.
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9 KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet. dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den,
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde.

Ausgefertigt

Stadt Buchloe, den .1 -+ Dez. 2011

i

Josef S'éhweinberger
1. Burgermeister

8/8



