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A PRAAMBEL

Die Stadt Buchloe erl&sst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), des Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S.
588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geéndert durch § 36 des Gesetzes vom 20. Dezember
2011 (GVBI S. 689) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 16 des Gesetztes vom 20. Dezember 2011 (GVBI S.
689), folgenden

Bebauungsplan

»Lindenberg Sud IV*

als Satzung.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lindenberg Siid IV* der Stadt Buchloe gilt
der vom Biro OPLA, Birogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, ausgearbei-
tete Bebauungsplan vom 10.07.2012, der aus den nachstehenden textlichen Festsetzun-
gen und der Planzeichnung einschlieBlich Planzeichenerklarung besteht. Die Planzeich-
nung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gultigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt

o DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS:

- Bebauungsplanzeichnung M 1:1.000 mit den Verfahrensvermerken und den Fest-
setzungen durch Planzeichen vom 10.07.2012

- Satzung vom 10.07.2012
Beigefligt sind

- Begriindung vom 10.07.2012
- Umweltbericht vom 10.07.2012

- Schalltechnische Untersuchung vom 04.07.2012, 12023_gu01, hcon - hils consult
GmbH, Kaufering
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeines Wohngebiet
Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Bereiche werden als Allge-
meines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind:
=  Wohngebiude

* die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

= Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Nicht zuldssig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
®* Anlagen fiir Verwaltungen

* Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zuldssige Grundfliche
Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fiir die Grundflachenzahl (GRZ) sind
als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine geringere Nutzung ergibt.

2.2  Gebdudehdhen
Im WA 1 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig, wobei sich das zweite Geschoss
im Dachgeschoss befinden muss (I+D). Die Wandhshe (WH) darf max. 4,5 m be-
tragen.

Im WA 2 sind zwei Vollgeschosse (Il) zwingend vorgeschrieben. Die Wandhshe
(WH) darf max. 6,2 m betragen.

2.3 Bezugspunkte fiir die Héhe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante Fertigfuf-
boden (OK FFB) des Erdgeschosses. Diese darf maximal 0,6 m Uber dem héchs-
ten Punkt der dem Grundstiick zugeordneten StraRenoberkante liegen.

Oberer Bezugspunkt fiur die Wandhshe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut. '
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3

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1

3.2

3.3

Im r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fir die Bauflachen die
offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind ausschlieRlich auf den tberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig. Untergeordnete Nebenanlagen bis zu 12 m? Grundflache sind auch auler-
halb der Baugrenzen zuléssig.

Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

4.1

Im Baugebiet sind ausschlieRlich Einzelhduser und Doppelhaushalften zulassig.
Je Einzelhaus sind hochstens zwei Wohneinheiten zulassig.
Je Doppelhaushalfte ist héchsten eine Wohneinheit zuldssig.

STELLPLATZE , GARAGEN, NEBENGEBAUDE

Fur den Nachweis der erforderlichen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Buchloe in der jeweils glltigen Fassung.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

6.1

6.2

6.3

Doppelhduser
Doppelhduser sind mit derselben Dachneigung und -eindeckung zu versehen. Die
Gestaltung der beiden Doppelhaushalften ist aufeinander abzustimmen.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind nur Farbténe aus dem rotbraunen und grauen Farb-
spektrum zulassig.

Fur die AuBenwande sind grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben
RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026, sowie dauerhaft reflektierende Materialien
und Klinkerfassaden nicht zulassig.

Dacher, Dachaufbauten

Im WA 1 sind ausschlieflich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von
35°- 45° zulassig. Im WA 2 sind ausschlieflich geneigte Sattel- und Walmdécher
mit einer Dachneigung von 20°- 28° zul&ssig.

Die Dachneigung von Garagen und Nebenanlagen soll mindestens 18° aufweisen
und maximal der Dachneigung des Hauptgebaudes entsprechen. Carports sind mit
einem Flachdach auszufiihren.
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Die Sattelddcher missen auf beide Dachseiten dieselbe Neigung aufweisen.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Untergeordnete Dachaufbauten sind zuldssig. Die Lange der Dachaufbauten darf
max. ein Drittel der Geb&udelénge betragen und muss mind. 2,5 m vom Ortgang
entfernt sein. Der First der Dachaufbauten muss mind. 0,5 m unterhalb des Haupt-
firstes liegen. Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zuldssig. Neben einem
Zwerchgiebel sind nur Giebelgauben zulassig.

6.4  Einfriedungen
' Fur die Gestaltung von Einfriedungen ist die Ortsgestaltungssatzung der Stadt

Buchloe in der jeweils gilltigen Fassung anzuwenden.

6.5 Versorgungsanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen einschliellich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu filhren.

7  GELANDEVERANDERUNGEN
Das natiirliche Gelande ist, soweit wie méglich, zu erhalten. Héhenunterschiede
sind durch natirliche Béschungen auszugleichen.
Geringflgige Geldndeveranderungen (Aufschiittungen und Abgrabungen) sind zur
ErschlieBung der Grundstiicke und zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen
zulassig. Diese durfen maximal +/- 0,25 m zur Oberkante des Gehweges der je-
weils zugeordneten ErschlieBungsstralie betragen.

8 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

8.1 Versiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser
Die Versiegelung offentlicher und privater Flachen ist aus dkologischen Griinden
auf ein Mindestmaly zu beschranken. Im Bereich der privaten Grundstiicke sollte
das von Dach- und Belagflachen abflieRende Niederschlagswasser aus 6kologi-
schen Grinden auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. .
Stellflachen fur Pkw sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. m. Schotterrasen,
Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial 0. &.) zu befestigen.

8.2  Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabsténde ein-
zuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmaéRige Vereinbarungen
zwischen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Alle Anpflanzung sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung durchzufiihren.
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8.3 Baum- und Strauchpflanzungen - Pflanzliste
Bdume |. Wuchsklasse
Pflanzqualitat: StU 18/20
Arten wie:
= Tilia cordata (Winter-Linde)
= Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
= Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Baume |l. Wuchsklasse
Pflanzqualitat: StU 12/14
Arten wie;
= Carpinus betulus (Hainbuche)
=  Sorbus aucuparia (Eberesche)
= Betula pendula (Sandbirke)
= Juglans regia (Walnuss)
* Obstbaume, Hochstamm, regionale Sorten
Strducher
Pflanzqualitat: 3xv., 60-100
Arten wie:
= Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
* Sambucus nigra (Holunder)
»  Corylus avellana (Hasel)
= Cornus mas (Kornelkirsche)
= Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
= Crataegus monogyna (Weiltdorn)
= Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhiitchen)
= Ligustrum vulgare (Liguster)
= Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
= Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
Baume auf Bﬂgrundstﬁcken
Pflanzqualitat: StU 12/14
Arten wie:
®  Carpinus betulus (Hainbuche)
=  Sorbus aucuparia (Eberesche)
=  Sorbus aria (Mehlbeere)
= Juglans regia (Walnuss)
= Amelanchier laevis (Felsenbirne, Hochstamm)
= Obstbdume, Halbstamm oder Hochstamm, regionale Sorten
= Malus, Zierapfel, z.B. Sorte 'John Downie'
=  Prunus, i. Arten und Sorten
s Pyrus, i. Arten und Sorten
Baume auf wegebegleitenden éffentl. Griinflichen
Pflanzqualitat: StU 18/20
Arten wie:
s Malus, Zierapfel, z.B. Sorte 'John Downie’
* Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ (Chinesische Birne)
®  Prunus, Zierkirsche
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8.4

8.5

8.6

Offentliche Griinfliche

Innerhalb der als ffentliche Grinflachen festgesetzten Bereiche diirfen keine wei-
teren baulichen Nebenanlagen, Verkehrsanlagen oder Stellplatze errichtet werden.
Die ¢offentlichen Griinflachen sind géartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die we-
gebegleitenden offentlichen Grinflachen sind als Rasenflache anzulegen und zu
pflegen.

Geman der Planzeichnung sowie gemaR der Pflanzliste sind Obstbdume (STU 18-
20) zu pflanzen. Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind in einem
Umfang von 3,0 m maglich, die Anzahl der Bdume ist jedoch beizubehalten. Aus-
gefallene Gehdlze sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Flachen zur Anpflanzung von Badumen, Striduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (Offentliche Ortsrandeingriinung)

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind géartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Gemal der Planzeichnung sowie gemaR der Pflanzliste sind Baume der II.
Wuchsklasse zu pflanzen.

Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind in einem Umfang von 3,0 m
moglich, die Anzahl der Baume ist jedoch beizubehalten. Ausgefallene Gehélze
sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Straucher sind in gruppenweiser und lockerer Anordnung in versetzten Reihen zu
pflanzen. Pflanzabstand der Straucher untereinander: 1,5 m.

Der zu bepflanzende Flachenanteil fir die Baum- und Strauchpflanzungen muss
60% der Flachen zur Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen betragen.

Die Pflanzungen im Geltungsbereich sind spatestens in der auf die Fertigstellung
folgenden Vegetationsperiode zu erstellen.

Mit Ausnahme der Obstbdume sind ausschlieRlich Pflanzen aus gebietsheimischer
Herkunft (autochthone Pflanzen) zu verwenden.

Private Grundstiicksflachen

Im Bereich der privaten Grundstiicksflichen sind gemaR der Planzeichnung sowie
gemal der Pflanzliste im Rahmen der StralBenbegleitung straRenraumwirksame
Baume der |. Wuchsklasse zu pflanzen.

Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten sind bei Erfordernis um bis zu 3,0
m moglich, die Anzahl der Bdume und die gestalterische Konzeption sind jedoch
beizubehalten.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschafts-
gartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Auf den Wohnbaufldchen ist pro angefangener 250 m? Grundstiicksflache ein hei-
mischer Laubbaum der I. oder Il. Wuchsklasse der Pflanzliste bzw. ein Obstbaum
(Hoch- oder Halbstamm, 2xv, STU 10-12) zu pflanzen.

In den privaten Gartenfléachen ist die Pflanzung von Koniferen und geschnittenen
Laubhecken im Bereich des offentlichen StraRenraumes unzulassig.
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Ausgefallene Bdume und Stréucher sind auf den gegebenen Standorten spétes-
tens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen ha-
ben in den Glteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

10

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Lindenberg Sid
IV* sind als Flachen fiir den Ausgleich von 9.610 m? bereitzustellen.

Die AusgleichsmalRnahmen sind auf einer Teilflache der FI. Nr. 849, Gemarkung
Dillishausen, Gemeinde Lamerdingen (Eigentum der Stadt Buchloe) durchzufiih-
ren und diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB zuzuordnen.

Auf der 9. 610 m? groRen Ausgleichsflache (Teilflache) sind Malknahmen zur Ent-
wicklung der Ausgleichsfliche entsprechend dem Okokontoflachenkonzept der
Stadt Buchloe durchzufihren. Der gesamte Bereich der Ausgleichsmafinahmen
soll auf Dauer ausschlieBlich Zwecken des Arten- und Biotopschutzes dienen. An-
derweitige Nutzungen sind ausgeschlossen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Allgemein: 7

Im Umgriff des Bebauungsplans ,Lindenberg Siid IV' sind weder Fassaden mit
Beurteilungspegeln gréRer 65 dB(A) noch eine Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete gemaf 16. BImSchV zu erwarten.
Die Immissionsgrenzwerte fur allgemeine Wohngebiete gemal 16. BiImSchV wer-
den durchwegs eingehalten.

Schutz vor Verkehrslarm:

1. Bei folgenden Fassadenbereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 sind zum LUften erforderliche Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen zu stralenabgewandten Fassaden West
und Nordwest zu orientieren. Die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von
Aulkenbauteilen gemaf DIN 4109 betragt hier erf. R’y es = 30 dB:

Fassadennummer bzw. Larmipngelbers)
Nr. Bezeichnung | Stockwerk : ch gem. DIN
Ausrichtung
4109

EG 3 (Ost), 4 (Sud), 5 (Sud) 1l
1.0G 3 (Ost), 4 (Std), 5 (Sud) 1l
EG 3 (Ost), 4 (Sud), 5 (Sud) Il

),

):

1 Parzelle Ost 01

2 Parzelle Ost 02

1.0G |3 (Ost), 4 (Sud), 5 (Sud) [

EG 3 (Ost), 4 (Sud), 5 (Sud) i
#  |Pemelerourlic 1.0G |3 (Ost), 4 (Sud), 5 (Sud) [

EG 3 (Ost), 4 (Sud) [
w  |[FaEslsostol 1.0G |3 (Ost), 4 (Sud), 5 (Sud) [
5 |Parzelle Ost 05 1.0G |3 (Ost), 4 (Sad), 5 (Sud) I

EG 3 (Ost) I
e 1.0G |3 (Ost), 4 (Sud), 5 (Sud) 1
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7 Parzelle Ost 07 1.0G 3 (Ost), 4 (8ud), 5 (Sid) 1
8 |Parzelle Ost 08 1.0G 5 (Sud) Il
9 |Parzelle Ost 09 1.0G |3 (Ost), 4 (Sud), 5 (Sud) 1l
10 | Parzelle Ost 10 1.0G 3 (Ost), (Sid) Il
11 | Parzelle Ost 11 1.0G 3 (Ost), 4 (Sud), 5 (Sud) Il
12 | Parzelle Siud 01 1.0G 3 (Ost) I
13 | Parzelle Siid 02 1.0G 3 (Ost) I
14 | Parzelle Z 01 1.0G 3 (Ost) I
15 |Parzelle Z 02 1.0G 3 (Ost) ]

2. Wo eine schalltechnisch giinstige Orientierung nach Nr. 1 nicht moglich ist, sind
die Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedampften bzw. mit Schalldampfer-
strecken versehenen Beluftungseinrichtungen auszuristen, so dass eine Lif-
tung der Raume auch bei geschlossenen Fenstern maglich ist. Die Schalldam-
mung der Fassadenbereiche (erf. Schallddmm-Maf der AuRenbauteile schutz-
bedurftiger Raume) ist gemal VDI 2719: ,Schallschutz von Fenstern und deren

Zusatzeinrichtungen" nachzuweisen.

Hinweis:

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung der hils consult gmbh
(12023_gu01) vom 04.07.2012 ist in ihrer Gesamtheit als Bestandteil des Be-

bauungsplanes giiltig und anzuwenden.

11 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt

hweinberger
1. Burgermeister

Planverfasser:

OPLA

Biirogemeinschaft fiir
Ortsplanung & Stadtentwicklung

Architekten und Stadtplaner
Schaezlerstrale 38, 86152 Augsburg

Tel: 0821/1598750
Fax: 0821/1598752
Mail: info@opla-augsburg.de

Frau Dipl. Ing. Patricia Goj
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E

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Niederschlagswasserbehandlung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ~Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Grundsétzliches wasserwirtschaftliches Ziel ist es unbelastetes Niederschlags-
wasser zu versickern. Ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht mog-
lich, sind Méglichkeiten der Regenwasserriickhaltung (wie z.B. Zisternen) in An-
spruch zu nehmen, um die stadtische Entwésserungseinrichtung durch das Einlei-
ten des Niederschlagwassers nicht zu tberlasten.

Unabhéngig davon besteht grundsatzlich die Méglichkeit zur Einleitung des Nie-
derschlagswassers in die stadtische Entwésserungseinrichtung.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse fir eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers sollte durch geeignete Sachverstandige im Rahmen der Ausflhrungsplanung
Uberpriift werden.

Der Bauwerber muss im Rahmen des Bauantrags ein Entwésserungskonzept fur
den Umgang mit dem Niederschlagswasser unter Beriicksichtigung des Grund-
wasserstandes vorlegen.

Die DWA-Richtlinien M 153 und A 118 sowie A 117 (fir nicht sickerfahiges Nieder-
schlagswasser) sind zu beachten.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu besei-
tigen. Insbesondere trifft dies for Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen
mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gew&dsserschadliche
Nutzungen stattfinden.

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen, Alt-
ablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Land-
ratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
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Bodendenkmailer
In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes liegen folgende Bodendenkmaler:

1. Reihengraber des Frilhmittelalters
Inv.Nr. D-7-7930-0052
FistNr. 88; 89; 90; 91; 92/2; 95; 96; 97; 98: 99 [Gmkg. Lindenberg]

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. lhre ungestérte Erhaltung vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Lan-
desamts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen As-
pekt bereits berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal beschrénken.

1. Der Oberbodenabtrag im Planungsgebiet, ggf. auch nur in Teilflachen, muss im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesam-
tes fir Denkmalpflege (MAD) durchgefiihrt werden. Die Arbeiten sind mit ei-
nem Bagger mit breiter zahnloser Grabenschaufel auszufihren.

2. Die Arbeiten miissen von einer geeigneten Grabungsfirma durchgefihrt wer-
den. Der Bagger muss vom Veranlasser der Bauarbeiten gestellt werden.

3. Nach Ergebnis dieser Voruntersuchungen ist iiber Erhaltung oder Ausgrabung
der Denkmaler zu entscheiden. Ist eine Erhaltung — z. B. durch Verschiebung
der Bauflache, Uberdeckung der Bodendenkmaler, Verzicht auf tiefgreifende
Fundamentierung o. &. - nicht méglich, hat der Planungstrager eine sachge-
rechte archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des BIM zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten
MaRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufihren. Grundlage sind die
aktuellen Vorgaben zur Dokumentation archdologischer Ausgrabungen in Bay-
ern (http://www.blfd.bayern.de/medien/ vorg doku arch ausq.pdf) und gege-
benenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege.

4. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenab-
trags und der Ausgrabungen zu tragen.

5. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
geborgen wurden.

6. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfléchen fiir alle Bodeneingriffe
eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde ein-
zuholen. Diese behdlt sich ausdriicklich vor, in ihren Bescheid weitere Bestim-
mungen nachtréaglich aufzunehmen, Auflagen zu dndern oder zu ergénzen so-
wie diesen Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Derartige Untersuchungen kénnen einen gréReren Umfang annehmen und eine
langere Planungsphase erfordern. Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen
soll grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu re-
duzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/
Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K.
Gohner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD
2.3.5 Nr. 2). Eine frihzeitige Kontaktaufnahme ist notig, um Organisationsfragen
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zu klaren. Nur so lassen sich Verzégerungen und Probleme bei der Abwicklung
der MalRnahme vermeiden.

Meldepflicht fiir archidologische Bodenfunde

Wer Bodendenkmaler auffindet ist gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) verpfiichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten) anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenti-
mer und der Besitzer des betroffenen Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen
Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Immissionen durch Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaR genutzten Flachen unentgeltiich
zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den tiblichen
dérflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Wohnen" vereinbar.

Immissionen durch B 12

Wegen einwirkender Staub-, L&rm- und Abgasimmissionen konnen fiir die Zukunft
keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die Bun-
desstrallenverwaltung erhoben werden.

Immissionen durch Bahnanlagen

Anspriiche gegen die DB Netz AG sind aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisen-
bahn in seiner jeweiligen Form ausgeschlossen. Alle Immissionen die von Bahnan-
lagen und dem gewodhnlichen Bahnbetrieb ausgehen sind entschadigungslos hin-
zunehmen.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Der gesamte Planungsraum (Geltungsbereich des Bebauungsplanes) befindet
sich auRerhalb des Uberschwemmungs- und Retentionsraumes der Gennach. Die
Hochwasserfreistellung erfolgte nach dem Hochwasserereignis 2002 in Form ei-
nes Hochwasserschutz-Walles, dieser ist im Bebauungsplan mit festgesetzt.

Die Stadt Buchloe hat den Nachweis zu erbringen, dass der vorhandene ,Hoch-
wasserschutz-Wall* den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspricht.
Hierzu hat die Stadt Buchloe am 05.07.2012 ein wasserrechtliches Verfahren ein-
geleitet. Ergeben sich aus diesem Verfahren Nachbesserungen fir den Hochwas-
serschutz-Wall (z. B. Erhéhung des Hochwasserschutz-Walles zur Gewahrleistung
des Freibordes, etc.), werden diese von der Stadt Buchloe durchgefiihrt.

Die Stadt Buchloe weist auf den z.T. hohen Flurabstand des Grundwassers inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes hin (zeitweise bis 0,5 m unter
OK Gelande).
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Daraus ergeben sich Anforderungen fiir die Bebauung:

Sollte auf Keller nicht verzichtet werden, ist der Kellerbau als wasserdichter Bau
mit wasserdichten Fensterschichten auszubilden. Die Heizungen, insbesondere
mogliche Heizéltanks sind auftriebssicher zu installieren.
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