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Begriindung zum Bebauungsplan der Stadt Buchloe fiir das Gebiet
»Lindenberg Nord IV - Gewerbegebiet an der Winkelickerstrae"

1. Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtrat der Stadt Buchloe hat in seiner Sitzung am 28. November 2000 die Aufstellung
des o0.g. Bebauungsplanes beschlossen.

Anlass der Planung ist die konkrete Absicht der Bauunternehmung Gabriel, den derzeitigen
Betriebsstandort in der Innenstadt aufzugeben und den Betrieb an der Winkeléckerstrake

anzusiedeln.

Auf dem stidlichen Teil des Uberplanten Gebietes wurde 1990 die Fa. Schrott Schmidt er-
richtet. Bei der damals erforderlichen ErschlieRungsstrale (Winkeldckerstrake) wurde eine
weitere Gewerbeansiedlung bereits berlicksichtigt. Das nun als Gewerbeflédche ausgewie-
sene Gelande liegt derzeit brach. Es gehen daher keine landwirtschaftlich genutzten Fldchen
verloren.

Durch die nur 200 m entfernte Autobahnanschlussstelle Buchloe West sowie die Anbindung
an die Staatsstral’e wird das Gebiet optimal und ohne Stérung anderweitiger Nutzungen an
das Uberregionale StraRenverkehrsnetz angeschlossen.

Das Gebiet ist zudem von der vorbeifithrenden Bahnlinie Buchloe-Memmingen tber ein vor-

handenes Industriestammgleis erschlossen.

2, Planerische Erlduterungen

2.1 Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das geplante Gewerbe- und Industriegebiet grenzt im Stiden an die Bahnlinie Buchloe -
Memmingen. Im Osten bildet die Westtangente und im Norden die Schwabenstralie die
Grenze des Baugebietes. Die westliche Begrenzung stellt die vorhandene aufgeforstete

ehemalige Schuttdeponie dar.



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 485/TF, 492,
49212, 49213, 492/4, 492/5, 494, 494/1, 500/8, sowie 500/9 alle der Gemarkung Lindenberg.

2.2 Ausarbeitung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Buchloe, genehmigt mit Bescheid vom 03.04.1997, bereits als gewerbliche Flache

ausgewiesen.
2.3 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Gewerbegebietes an den Uberértlichen Verkehr ist (iber die Westtan-
gente an die A96 und die B12 gesichert.

Uber die vorhandene Studwestspange ist die StaatsstraRe 2035 fir den Verkehr nach Siiden
zu erreichen. Der Verkehr nach Norden kann Uber die Westtangente/Rudolf-Diesel-
Strale/Nordtangente ab dem Jahr 2002 auf die Staatsstrae gefiihrt werden. Die Innenstadt
Buchloe bzw. sonstige Wohngebiete werden durch den zu erwartenden gewerblichen Ver-
kehr nicht beeintrachtigt.

2.4 Bahnanschluss

Wie bereits erwahnt kann das Gelénde von der vorbeifiihrenden Bahnlinie Buchloe - Mem-
mingen dber ein Industriestammgleis erschlossen werden.

2.5 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im Bebauungsplanverfahren die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen
Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen, d.h. im Bebauungsplan sind sowohl
Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen als auch geeignete AusgleichsmaRnahmen
aufzuzeigen.

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grofle von ca. 8,5 ha. Bei dem Grofteil
des Bebauungsplangebietes handelt es ich um wiederverfillte ehemalige Kiesgruben (siehe
Punkt 3.1 Baugrund).



Die Winkelackerstralie (FI.Nr. 494/1) und ein Gewerbebetrieb im Studen (Fa. Schrott Schmid,
FLNr. 500/9) bestehen bereits. Ansonsten wird das Bebauungsplangebiet vorwiegend als -
Lager- und Abstellplatz (z.B. fur Fahrzeuge, Baumaterialien, Kies, Oberboden) genutzt.
Einige Teilbereiche liegen brach. Sie sind mit Weidengebiische oder liickigen Hochstauden-
fluren bewachsen. Auf der FI.Nr. 492/4 hat sich — vermutlich durch Verdichtung des Bodens
— eine kleine Feuchtstelle mit einem héheren Anteil an Seggen und Binsen entwickelt.
Gehélze sind v.a. entlang der WinkelackerstraBe und in einigen Randbereichen des Gebie-
tes (z.B. im Siiden auf dem bestehenden Betriebsgelénde) zu finden.

Beriicksichtigte Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
mafRnahmen berlcksichtigt:

o Erhalt der bestehenden Bdume entlang der WinkelackerstraRe

e Durch die in § 13 der Satzung festgesetzten BepflanzungsmaRnahmen werden
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduziert und neue Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen geschaffen.

 Festsetzung privater Grunflachen mit Pflanzbindung (1 Baum pro 10 m und
1 Strauch pro 3 m Lange) am Rand des Bebauungsplangebietes und entlang
der Winkelackerstralte

e Pflanzung eines Baumes 1. Ordnung und eines Strauches pro angefangene
300 m? Grundstticksflache

e Als Mindestbegriinung seitlicher Grundstiicksgrenzen ist ein mindestens 3 m
breiter Grinstreifen mit Bd&umen und Strauchern zu bepflanzen.

Durch diese Festsetzungen werden die bestehenden Geholze in den Randbereichen des
Bebauungsplangebietes entweder erhalten oder es besteht eine Verpflichtung zu Ersatz-
pflanzungen. '

e |Im Baugenehmigungsverfahren sind jeweils Freifldchengestaltungsplane einzu-
reichen, in denen die Bepflanzungen darzustellen sind.

e Durch die Festlegungen zur Gestaltung der Gebéude (§ 6, z.B. Verbot von
Leuchtfarbe_n oder grellen Farben an den Aulenfassenden), der Werbeanlagen
(§ 11) und der Einfriedungen (§ 12) werden die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild reduziert.

o In § 6 der Satzung wird die Anlage von begriinten Dachern empfohlen.



Beschreibung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Trotz der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen filhrt die Bebauung
des Gewerbe- und Industriegebietes an der WinkeldckerstraRe zu einem Eingriff in Natur
und Landschaft nach Art. 6 BayNatSchG. |

Dabei ist von folgenden Auswirkungen des Bauvorhabens auszugehen:

o Uberbauung und Entfernung seggen- und binsenreichen Feuchtstelle (ca.
0,15 ha)

o Uberbauung und Entfernung von einigen Weidengebiischen v.a. auf FI.Nr. 492
(ca. 0,1 ha)

e Uberbauung und Entfernung von Hochstaudenfluren auf den FI.Nr. 492, 492/2
und 500/8 (ca. 1,8 ha)

e Bodenversiegelung im Bereich der geplanten Gebaude, Wege und Lagerflachen

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Geb&ude und Betriebsfldchen

Bewertung der Ausgleichbarkeit
Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich von wiederverfullten Kiesgruben und wird derzeit

vorwiegend als Lager- und Abstellflaiche genutzt. Es weist — mit Ausnahme einer kleinen
kunstlich entstandenen Feuchtstelle - keinerlei besonders wertvollen Lebensraume auf. Gro-
Rere Beeintréchtigungen fir Tiere und Pflanzen sind damit durch die Bebauung nicht zu er-
warten. '

Die Versiegelung von Boden betrifft groBtenteils wiederverfiillte Kiesgrubénbereiche und
damit keine seltenen oder besonders wertvollen Bodenarten (wie z.B. Moorbtiden). Gewés-
ser sind von der Maflnahme nicht betroffen. Auch bedeutendﬁe Kaltluftbahnen liegen nicht

vor.
Durch den bestehenden Gewerbebetrieb im Stden des Bebauungsplangebietes, die an-
grenzende Umgehungsstralle und die umlieg'enden Gewerbegebiete und Infrastrukturein-
richt_ungen (Bahnlinie, Autobahn) ist das Landschaftsbild sehr stark vorbelastet, so dass die

Bebauung kein sensibles Gebiet betrifft.

Der Eingriff durch die Bebauung wird deshalb insgesamt als ausgleichbar angesehen,

Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs erfolgt nach den Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, der 1999 vom Bayeri-

schen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegeben wurden.



Ein ausgleichspflichtiger Eingriff liegt demnach nur vor, wenn durch den Bebauungsplan
neues Baurecht geschaffen wird. Die bestehenden Bauflichen auf der FLNr. 500/9 (Fa.
Schrott Schmid) sind deshalb nicht mehr als Eingriff zu werten. Das gleiche gilt fir die bereits
bestehende Winkelackerstralie.

Bei der Eingriffsfliche miissen aulerdem die festgesetzten Grunflaichen am Rand des Be-
bauungsplangebietes und entlang der Winkeldckerstrale abgezogen werden, da hier keine
Verschlechterung gegeniiber dem Bestand stattfindet. Die Festsetzungen von Bepflanzun-
gen auf den Grundstticken selbst kénnen dagegen nach dem o.g. Leitfaden nicht bertick-
sichtigt Werden.

Die Eingriffsflache hat damit i.nsgesamt folgende GroRe:

Gréfe Bebauungsplangebiet: 86.034 m?
abzlgl. FI.Nr. 500/9 (Fa. Schrott Schmidt) 28.279 m?
abzugl. FI.Nr. 494/1 (Winkeléckerstrafe) 3.135 m?
festgesetzte Grunflachen in den Randbereichen: 7.500 m?
Eingriffsflache: 47.120 m®

.Das Bebauungsplangebiet hat nach Liste 1a des 0.g. Leitfadens eine geringe Bedeutung fir
‘Naturhaushalt und Landschaftsbild, da es sich entweder um Lagerflichen oder jiingere
Brachflachen handelt. Lediglich die seggen- und binsenreiche Feuchtstelle ist als Gebiet mit
hoher Bedeutung einzustufen, wobei diese sehr kleinfléchig ist und isoliert liegt.

Die Eingriffschwere ist im vorliegenden Fall als ,hoch* einzustufen, da die Grundflachenzah-
len mit 0,8 im Norden und 0,7 im Stden Uber dem im Leitfaden genannten Schwellenwert
von 0,35 liegt. '

Der Kompensationsfaktor fiir die Uberbauung der Lager- und Brachflachen liegt damit nach
Abb. 7 des Leitfadens zwischen 0,3 und 0,6. Nach Liste 1a des Leitfadens ist dabei die
Uberbauung der Lagerflaichen eher mit dem unteren Kompensationsfaktor auszugleichen,
wahrend bei den Brachflachen ein hoherer Kompensationsfaktor anzusetzen ist. Da Lager-
und Brachflachen kleinflachig wechseln, wird fur die gesamten Brach- und Lagerfléachen
deshalb ein Kompensationsfaktor von 0,4 als angemessen angesehen.

Bei der Feuchtstelle ist im Leitfaden ein Kompensationsfaktor von 1,0 — 3,0 vorgegeben. Da
es sich um eine sehr kleinfléchige und kinstlich entstandene Feuchtfliche handelt, wird hier

der niedrigste Wert (1,0) angeseizt.



Damit ergibt sich folgender Ausgleichsflachenbedarf:

Lager- und Brachflachen: 45.659 m* x 0,4 = 18.263 m?
Feuchtstelle (FI.Nr. 492/4): 1.461 m*x 1,0 = 1.461 m?

Summe Ausgleichsflachenbedarf: 19.724 m?

Ausgleichsmafnahmen _

Als Ausgleich fur die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
werden zum einen eine bereits durchgefiihrte Aufforstung auf der FI.Nr. 322 der Gemarkung
Lindenberg und zum anderen noch durchzufiihrende BiotopgestaltungsmaRnahmen auf der
FL.Nr. 313 der Gemarkung Lindenberg herangezogen. Diese MaRnahmen werden gemaf § 9
Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet. '

1. Aufforstung auf der Fl. 322 der Gemarkung Lindenberg:

Die Stadt Buchloe hat im Jahr November 1998 auf der FI.Nr. 322, Gemarkung Lindenberg
eine naturnahe Aufforstung durchgefiihrt. Dabei wurde das gesamte Grundstiick mit einer
GréRe von 19.952 m? bepflanzt. Die FI.Nr. 322 liegt siidlich des Wiedergeltinger Wéldchens
direkt am Hungerbach. Die Flache wurde vor der Aufforstung als Acker genutzt. Das ge-
samte Gebiet sUdwestlich des Wiedergeltinger Waldchens ist als Wasserschutzgebiet aus-
gewiesen. Die FI.Nr. 322 liegt dabei im Ubergang von der Schutzzone 2 zur Zone 3.

Fur die Aufforstung wurden vorwiegend Laubgehélze verwendet. Am Waldrand wurden klei-
nere Baume und Straucher gepflanzt, um einen gestuften Bestand zu erhalten. Der Auffors-
tung ist ein ca. 4 m breiter Kraut- und Altgrassaum vorgelagert.

Teile der Aufforstung auf der FI.Nr. 322 wurden bereits als Ausgleich fir die Eingriffe durch
den Bau der Westtangente Buchloe BA Il, der Sudwestspange und der Nordtangente ange-
setzt. Der Ausgleichsfldchenbedarf bei diesen Projekten betrug insgesamt 6.359 m?®. Damit
verbleiben noch 13.593 m? die als Ausgleich fir den vorliegenden Eingriff berticksichtigt

werden kénnen.

Damit die Aufforstung als naturschutzfachliche Ausgleichsflache angerechnet werden kann,
darf dieser Bereich nicht intensiv forstlich genutzt werden. Ziel muss vielmehr die Entwick-
- lung eines vielfaltigen und naturnahen Gehdlzbestandes sein. Daraus ergeben sich folgende
Vofgaben fir die Unterhaltung und Nutzung der Aufforstungsflachen:

e Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde kamen bei der Aufforstung der

FLNr. 322 zum Teil nicht autochtone Gehélzarten und —sorten zum Einsatz (z.B.



groRblitige Pfaffenhiitchen). Diese werden im Rahmen der Pflege und Unterhal-
tung wieder entfernt und bei Bedarf durch Wildstraucher ersetzt.

o AuUf der Ausgleichsfldche ist nur eine Einzelstammnutzung zuldssig. Kahlhiebe
werden nicht durchgefiihrt.

e Am Waldrand ist ein gestufter Aufbau anzustreben. Dazu sind bei Bedarf groRere
Einzelgehdlze zu entnehmen, wenn ansonsten die dort gepflanzten Straucher
und Béume zweiter Ordnung verdrangt wiirden.

o Bei einer evtl. spateren Nutzung ist auf die Erhaltung eines hohen Altholz- und
Totholzanteils zu achten. Dies bedeutet, dass die Baume uber ihr aus forstlicher
Sicht optimales Nutzungsalter hinaus stehen bleiben und z.T. auch abgestorbene

Baume stehen bzw. liegen bleiben.

Durch die Aufforstung wird ein neuer vielfaltiger Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ge-
schaffen. Gleichzeitig wird der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden entlastet und
der benachbarte Hungerbach vor Schad- und Néahrstoffeintragen geschutzt.

2. Biotopgestaltungsmanahmen auf der FI.Nr. 313 der Gemarkung Lindenberg

Die FI.Nr. 313 der Gemarkung Lindenberg grenzt unmittelbar stidlich an das Wiedergeltinger
Waldchen an. Es hat eine Grofe von 16.590 m” und wird derzeit als Intensiv-Griinland ge-
nutzt. Im Osten des Grundstiick flieRt — getrennt durch einen Grilnweg — der Hungerbach.
Auch im Westen wird das Grundstiick von einem Graben begrenzt. Im Sutden liegt eine
Schafweide. Das Grundstick ist im Eigentum der Stadt Buchloe.

Das Wiedergeltinger Waldchen ist als sog. FFH-Gebiet an die Europégische Union gemeldet
und unterliegt damit dem Schutz des Art. 13 b BayNatSchG. Der hohe naturschutzfachliche
Wert des Wiedergeltinger Waldchens ergibt sich durch die vorhandenen Pfeifengras-
Feuchtwiesen sowie die lichten Kiefernwaldbereiche mit reichhaltigen Vorkommen von Or-
chideen und Magerrasenarten.

Die unmittelbar an das FFH-Gebiet angrenzende FI.Nr. 313 soll nun als Puffer- bzw. Erweite-
rungsflache des Wiedergeltinger Waldchen gestaltet werden, Dazu sollen néhrstoffarme und
z.T. feuchte Standorte geschaffen werden.
Dies kann z.B.

e durch den Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmitteln,

e die Entfernung von Drainagen,

e den Abtrag von Oberboden,



e die Modellierung von Senken und Mulden,

¢ den Auftrag von Mahdgut aus benachbarten Feucht- und Magerrasenbestinden
oder

e einzelne, nicht zu dichte Bepflanzungsmalnahmen

erfolgen.

Eine intensive land- oder forstwirtschaftliche Nutzung der Flache wird nicht mehr durchge-
fUhrt.

Die konkrete Gestaltung der Ausgleichsfléache wird noch in enger Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde am Landratsamt Ostallgiu festgelegt.

Von den auf der FI.Nr. 313 geplanten BiotopgestaltungsmaRnahmen werden 6.131 m? als
Ausgleich fur den vorliegenden Eingriff herangezogen. Damit wird — zusammen mit der Auf-
forstung auf der FI.Nr. 322 - der Ausgleichsfléchenbedarf von 19.724 m? voll erfullt.

Far die restliche Flache der FI.Nr. 313 der Gemarkung Lindenberg (10.459 m?) wird bean-
tragt, diese dem Okokonto der Stadt Buchloe gutzuschreiben. Sie kann dann als Ausgleich
fur spétere Eingriffe herangezogen werden.

2.6 Griinordnung

Entlang der ErschlieBungsstrale wurde auf 6ffentlichen Flachen StraRenbegleitgriin mit ei-
ner einreihigen Baumallee vorgesehen. Als Abgrenzung werden am Rand des Baugebiets
Eingrunungsfldchen festgesetzt. Bezlglich der privaten Begriinung wird auf die Bestimmun-
gen in § 13 der Satzung verwiesen.

GemaR § 1a Abs. 2 Punkt 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Der Bedarf an Ausgleichsflachen ist zu ermit-
teln und wird mit dem vorhandenen Okokonto der Stadt Buchloe (FI.Nr. 322) verrechnet.

Ein entsprechender Nachweis wird der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Ost-
allgéu vorgelegt.
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2.7 Immissionssituation
Der Bebauungsplan wurde im Sinne der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* aufgestellt.

Der Planbereich wird als ,Gewerbegebiet* GE (§ 8 BauNVO) und ,Industriegebiet* GI (§ 9
BauNVO) ausgewiesen.

Die Geréduschimmissionen der Baugebiete ,Lindenberg Nord IV - Gewerbegebiet an der
Winkel&ckerstrale" und ,Buchloe West IV - Gewerbegebiet* sind in der Summe zu ermitteln
und zu beurteilen. Beurteilungsgrundlage sind die schalltechnischen Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 der DIN-Norm 18005 Teil 1. Fur das Baugebiet West IV sind flachenbezo-
gene Schallleistungspegel festgesetzt. Je gréRer die Grundstiicksflache und der flachenbe-
zogene Schallleistungspegel sind, desto mehr Gerauschkontingent steht dem Betrieb zur
Verfligung. Wie beim Baugebiet Buchloe Nordwest | schépft das Gewerbe- und Industrie-
‘gebiet West IV die schalltechnischen Orientierungswerte, 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
am geplanten Wohngebiet nérdlich der Karwehdelstrarle allein aus. Die Folge ist, dass wei-
tere Gewerbe- und Industriegebiete nur méglich sind, wenn sich deren Gerduschbeitrag nicht
pegelerhéhend auswirkt, d.h. mind. 10 dB(A) unter dem schalltechnischen Orientierungswert
bleibt (hier 45 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts).

Nachdem sich das Baugebiet Lindenberg Nord IV in groBer Entfernung zum Immissionsort
befindet, sind fir die Tageszeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) die tiblichen Gerauschabstrahlungen
moglich. Die Fa. Schmitt hat tags eine gréRere Abstrahlung und erhélt demzufolge auch ei-
nen héheren fldchenbezogenen Schallleistungspegel. Zur Nachtzeit findet kein Betrieb statt.
Eine starkere Beschrénkung ergibt sich allerdings fiir die Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr).
Durch zusatzliche abschirmende MaRnahmen zu den Immissionsorten lasst sich ein Opti-
mum erreichen. : |

Weiterer Immissionsort ist das Wohnhaus im AuRenbereich auf dem Grundstiick FI.Nr.
496/1.

3. Bautechnische Erlduterungen

3.1 Baugrund

Beim gréRten Teil des im Bebauungsplan ausgewiesenen Gebietes handelt es sich um wie-

derverfullte enemalige Kiesgruben. In den Kiesgruben wurden Erdaushub, Bauschutt, Gar-



tenabfélle und teilweise auch Hausmiill abgelagert. Die Verfullungen waren um 1980 abge-
schlossen.

Vor Baubeginn ist jedes Grundstiick durch ein geeignetes Ing.-Biiro auf Art und Ausmaf der
Altablagerung zu untersuchen. Den Untersuchungsumfang stellen sowohl Grundwasser- als
auch Bodenproben dar. Diese sind mit den Fachbehérden im Vorfeld abzustimmen. Das
Gutachten ist vor Baubeginn dem Landratsamt Ostallgau und dem Wasserwirtschaftsamt
Kempten zur Beurteilung vorzulegen, sodass im Bedarfsfall rechtzeitig vor der Bebauung
weitere MaRnahmen fur den Einzelfall ergriffen werden kénnen.

Evtl. erforderliche MaRnahmen am Baugrundstlick sind ausnahmslos Sache des jeweiligen
Grundstiickseigentlimers. '

Im Grundwasserabstrom jedes Grundstiickes sind Grundwassermessstellen zu errichten und
zu beproben, damit sich evtl. Schadzentren ermitteln lassen. Weitere MaRnahmen kénnen
sich aufgrund der Einzeluntersuchungen noch ergeben.

Mit flurnahen, die Bebauung beeintrachtigenden Wassersténden muss gerechnet werden.
Infolgedessen sind von den Planungstrégemn bereits vor der BaumaRnahme dementspre-
chend geeignete Sicherheitsvorkehrungen sowie Wasserhaltungsmaftnahmen bzw. grund-
satzlichen Abdichtungen der Keller vorzusehen. | | '

Bei Uberbauung der Altablagerungen mit zum Aufenthalt firr Menschen bestimmten Gebau-

den sind eine vorhergehende ingenieurgeologische Bodenuntersuchung sowie MaBnahmen

zum Schutz vor Gasmigrationen in geschlossenen Raumen zu veranlassen.

3.2 ErschilieBung

3.2.1 Wasserversorgung

Die Stadt Buchloe betreibt eine eigene zentrale Wasserversorgungsanlage. Das Wasser aus
dem vorhandenen Brunnen ist in Qualitat und Quantitat gesichert. Die Wasserverteilung im

Versorgungsbereich ist im Hinblick auf Trink-, Brauch- und Léschwasser ausreichend.
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3.2.2 Abwasserbeseitigung

Das Gewerbe- und Industriegebiet wird im Mischsystem entwéssert. Das anfallende Abwas-
ser wird in die vollbiologische Kldranlage der Stadt Buchloe eingeleitet.

Um das Eindringen von Niederschlagswasser in die Altablagerungen zu vermeiden, sind
moglichst alle Fliachen zu versiegeln.

Um das Mischsystem zu entlasten, sollte auRerhalb des Bereichs der Altablagerungen wenig
verschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen, Grundstiickszufahrten und Wohn-
strassen soweit maglich, breitflachig im Grundwasserabstrom der Gesamtverunreinigungen

des Planungsgebietes zur Versickerung gebracht werden.

Es ist sicherzustellen, dass beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen keine Ablaufe
~ vorhanden sind. Eine Ableitung in den Schmutzkanal ist nicht zulassig.

3.2.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung mit elektrischer Energie wird durch vertragliche Regelung von der
Lech-Elektrizitdtswerke AG, Augsburg Uber Kabelleitungen durchgefihrt.

‘Aus versorgungstechnischen Griinden ist der Einbau von Kabelverteilerschranken innerhalb
des Baugebiets vorgesehen. Die Anzahl und genauen Standorte werden erst in Verbindung
mit der Netzplanung festgelegt. Um eine Beeintrachtigung der éffentlichen Flachen méglichst
~ gering zu halten, werden die Verteilerschranke so an der Grundstlicksgrenze errichtet, dass
die Schrankvorderseite mit der Begrenzungslinie der Verkehrsflache tibereinstimmt, dabei ist
teilweise die Beanspruchung von Privatgrund notwendig, um bei Bau- und Reparaturarbeiten
nicht den gesamten Stromkreis abschalten zu miissen.

3.2.4 Mullabfuhr

Die Mullbeseitigung wird vom Landkreis Ostallgau durchgefiihrt.



4. GréRe des Baugebiets und ErschlieRung

4.1 Geplante Nutzung

Bruttobauland 8,5 ha
StralBenverkehrsflichen 0,31 ha
Nettobauland . 8,19 ha

Vom Bruttobauland entfallen _
auf das Nettobauland 86,3 %

auf Verkehrsflachen 3,7 %
Vom Nettobauland entfallen
auf das Industriegebiet 6,47 ha

auf das Gewerbegebiet 1,72 ha

4.2 ErschlieRungskosten

Die Winkel&ackerstralle ist bereits voll ausgebaut und als ErschlieRungsstrafie ausreichend.

Buchloe, den (07 (/7 ?<in?(_‘)4

Franz Greif

1. Blrgermeister



