Verwaltungsgemeinschaft
Ruchloe ]

B

Eing. 18.FEB.20%0

Amt... AL i

Satzung zum

Bebauungsplan

»Lindenberg Nord IV -
G'ewerbegebiet an der

Winkelackerstrae*

Stadtbauamt Buchloe
Rathausplatz 1
86807 Buchloe 18.07.2001



Die Stadt Buchloe erlédsst aufgrund der §§ 1,2 Abs. 1, §§ 8, 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S.
132), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 466), der Bay. Bauordnung vom 04.08.1997 (GVBI. S.
433) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
geltenden Fassung folgenden Bebauung-splan als |

Satzung

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes
Innerhalb des Bebauungsplanes ,Lindenberg Nord IV - Gewerbegebiet an der Winkela-
ckerstrale” gilt die vom Stadtbauamt Buchloe, Rathausplatz 1, 86807 Buchloe ausgearbei-

tete Bebauungsplanzeichnung vom 11.12.2000, die zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden mit GE bezeichneten Bereiche
werden entsprechend der Eintragung in der Bebauungsplanzeichnung als ,Gewerbegebiet
(GE)" im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom '
23.01.19920 (BGBI. I.S. 132) festgesetzt.

Die in § 8 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgeflhrten Ausnahmen werden
nicht zugelassen, eine Wohnbebauung ist nicht méglich. Ausgeschlossen sind ferner Han-
delsbetriebe bzw, Verkaufsflachen ab 100 m2

Industriegebiet (Gl)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden mit Gl bezeichneten Bereiche wer-
den entsprechend der Eintragung in der Bebauungsplanzeichnung als ,Industriegebiet GI" im
Sinne des § 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. |.S. 132) festgesetzt. Die in § 9 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) auf-
gefilhrten Ausnahmen sind nicht zugelassen und werden somit nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.



§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Als Hochstgrenze sind drei Vollgeschosse zugelassen. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 (héchstzuldssig) und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 (h6chstzulassig)
festgesetzt. Die Gebaude diirfen am Traufpunkt (beim Ubergang senkrechter Auftenmauern
zur Dachschrage) eine TH = 9,00 m und eine Firsthéhe (Gesamthéhe einschlieRlich
Dachkonstruktion und sonst. Aufbauten) von FH = 12,0 m nicht tberschreiten.

Industriegebiet (GI)

Es wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,7 (héchstzuldssig) und eine Baumassenzahl
(BMZ) von 6,0 (héchstzuldssig) festgesetzt. Die Gebaude dirfen eine Gesamthdhe (OK) von
15 m einschlieflich Aufbauten nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt fur die Festlegung der Gebaudehothe ist die Fahrbahnoberkante der an das
Grundstlck angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (WinkelackerstraRe).

§ 4 Bauweise, Baugrenzen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise mit der Maf-
gabe, dass auch Gebaude und Gebaudegruppen von mehr als 50,00 m Lange -bis zu der
nach den Uberbaubaren Flachen méglichen Ausdehnung- ausnahmsweise zugelassen wer-
den kénnen, wenn die Gebaude gestaffelt, gegliedert oder optisch entsprechend gestaltet
werden,

§ 5 Abstandsflachen

Bei oberirdischen Bauanlagen ist zu den angrenzenden Baugrundstiicken ein Mindestab-
stand von 4,0 m und zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten, sofern in der Bebauungsplanzeichnung nicht abweichende Abstande vermerkt
sind.

Ansonsten gelten die Festsetzungen Uber Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bay. Bauordnung
(BayBQ) in der Fassung vom 04.08.1997, jedoch mit der MaRgabe, dass die Abstandsfi&-
chen auf dem Grundstiick selbst liegen milssen, Offentliche Verkehrsflachen und oéffentliche
Grinflachen darfen nicht eingerechnet werden.

§ 6 Gestaltung der Gebaude

Grol¥fldchige Gebdudeanlagen sollten méglichst mit Flachdachern ausgeflhrt werden - die
Anlage von begriinten Déchern ist wilnschenswert. Bei Gebauden mit geneigten Dachern
darf die Dachneigung hdchstens 25° betragen. -

Lagerflachen und Betriebsgebédude miissen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin mit Aulten-
wanden versehen werden.

Leuchtfarben oder grelle, den Gesamteindruck stérende Farben sind an den Aultenflachen
von Gebaduden und Industrieanlagen unzuldssig. Wandverkleidungen mit Asbestzement-
platten oder dhnlichen Materialien sind nicht erlaubt.



§ 7 Stellpldtze, Verkehrsflachen, Lagerfldchen

Stellplatze und Lagerfladchen sind tber die Grundstiickszufahrten anzufahren. Von 6ffentli-
chen Verkehrswegen aus direkt anzufahrende Stellplatze sind unzuléssig.

Werden Oberflachenwésser ber Sammelanlagen auerhalb des Bereichs der Altablagerun-
gen versickert, missen Schlammschéchte den Versickerungsanlagen vorgeschalten werden.
Regenwasser von Dachflachen kann direkt versickert werden.

GrofBflachige Stellplatze und Lagerflachen tber 200 m? sind durch Anpflanzungen aufzuglie-
dern.

§ 8 Grundstiickszufahrten
Im Bereich von StraReneinmindungen oder am gegentiberliegenden Fahrbahnrand von
Stralleneinmindungen sind keine Grundstlckseinfahrten zugelassen. Der Abstand zwischen

dem Bogenende der Stralleneinmindung und der Grundstiickszufahrt muss mindestens
10,00 m betragen.

§ 9 Baugrunduntersuchungen
Beim gréften Teil der Gberplanten Flache handelt es sich um wiederverfllite Kiesgruben.
Jeder Grundstiickseigentimer hat gleichzeitig mit seinem Bauantrag ein umwelttechnisches
und ingenieurgeologisches Gutachten vorzulegen. Evil. erforderliche MaRnahmen bei der
Griindung von Gebauden und Lagerflachen sind ausnahmslos Sache der jeweiligen Grund-
stlickseigentiimer.

§ 10 Sichtdreiecke

An Kreuzungen bzw. Abzweigungen der éffentlichen Verkehrsflachen sind auf den angren-
zenden Grundstiicken Sichtfelder freizuhalten.

Innerhalb dieser Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 1,00 m
uber Oberkante des Stralenbelages unzuldssig, mit Ausnahme hochstdmmiger Badume mit
einem Kronenansatz tiber 2,50 m Héhe.

§ 11 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Sammelhinweistafeln nur an der Statte der Leistung
zugelassen. Sie darfen nicht in den Auflenbereich wirken und sind grundsétzlich nur unter-
halb der Traufkante zuldssig.

Leuchtreklamen und Reklamen mit dhnlichem Auffalligkeitswert sind nicht zugelassen.

Werbeanlagen und Werbeflachen dirfen nicht aufdringlich wirken und sind in lhrer Gréfie
den baulichen Anlagen unterzuordnen.



§ 12 Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind in einer Héhe bis max. 2,5 m zuldssig. Einfriedun-
gen sind in Maschendraht oder Stahlgittergeflecht auszufiithren.

Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Grinstreifen auf privaten Fldchen
entlang offentlicher ErschlieBungsstrafien sind Einfriedungen erst im Abstand von mind. 2,0
m von der stralRenseitigen Grundstlicksgrenze zuldssig.

§13 Bepflanzungsvorschriften

Ergénzend zu den Bestimmungen des § 19 Baunutzungsverordnung (BauNVO) tiber die
zuldssige Grundflache wird festgesetzt dass mind. 10% der jeweiligen Grundstlcksflachen
als Griinflache fur gartnerische Anlagen und zum Bepflanzen mit Baumen und Strauchem
freizuhalten sind.

Auf den Baugrundstiickerr ist je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche mind. ein gro3kro-
niger Baum der Wuchsklasse | und mind. ein heimischer Strauch verteilt oder in Gruppen
anzupflanzen und zu unterhalten.

Auf den in der Bebauungsplanzeichnung als private Griindflache gekennzeichneten Berei-
chen ist alle 10 m ein standortgerechter heimischer Baum der Wuchsklasse | und pro drei m?
Pflanzflache ein Strauch zu pflanzen. Die private Grinflache (Randeingrinung) im Stden
entlang der Bahnlinie kann -soweit wegen des Gleisanschlusses unbedingt notwendig - aus-
nahmsweise unterbrochen werden.

Mindestqualitét der Geholze:
Stréaucher 80-100 cm, 2 x verpflanzt
Béaume Stammumfang 18-20 cm, 3 x verpflanzt.

Die Anpflanzungen sind derart vorzusehen, dass sich entlang der éffentlichen Verkehrsfla-
chen eine méglichst geschlossene Griinzone bildet. Im Bereich von Sickermulden und Si-
ckerrigolen kann von der geforderten Pflanzdichte abgewichen werden.

Als Mindestbegriinung der seitlichen Grundstlicksgrenzen ist fur jedes Grundstlick ein mind.
3,0 m breiter Griinstreifen mit Bdumen und Strauchern raumlich wirksam zu bepflanzen.

Folgende Geholze werden empfohlen:

Bédume Wuchsklasse I Stieleiche, Rotbuche, Winterlinde, gem. Esche, Sandbirke,
Spitzahorn

Striucher: Haselnuss, gem. Hartriegel, Weitdorn, Schlehe, Heckenkir-
sche, Liguster, Faulbaum, Kreuzdom, Pfaffenhtchen, Wolliger
Schneeball.

Immergriine Formhecken (z.B. Thujahecken) sind nicht gestattet. |

Es sind bereits im Baugenehmigungsverfahren entsprechende Freiflichengestaltungspléne
einzureichen. Die festgesetzten Anpflanzungen miissen innerhalb eines Jahres nach Be-
zugsfertigkeit des ersten auf dem Grundstiick genehmigten Gebaudes vorgenommen wer-
den. Abgestorbene Gehdlze sind art- und gréRengleich nachzupflanzen.



§ 14 Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich flr die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den die von der Stadt Buchloe auf den Flurnummern 322 der Gemarkung Lindenberg bereits
durchgefuhrten AufforstungsmaBnahmen in einer GréRenordnung von 13.593 m” dem vor-
liegenden Vorhaben zugeordnet (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB). Als weiteren Ausgleich fur die
vorliegenden Eingriffe wird die Stadt Buchloe auf der FI.Nr. 313 der Gemarkung Lindenberg
auf einer Flache von 6.131 m? BiotopgestaltungsmaRnahmen durchfuhren.

§ 15 Immissionsschutz

1. Es werden als hdchstzulédssige immissionswirksame flaichenbezogene Schallleistungspe-
gel folgende Werte festgesetzt.

GE: tags 60 dB(A)m?
nachts 45 dB(A)/m?

Gl tags 65 dB(A)m?
nachts 50 dB(A)/m?

Gl auf FI.Nr. 500/9 (Fa. Schmitt)
tags 68 dB(A)/m?
nachts 50 dB(A)/m?

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden. Sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Inner-
halb des festgesetzten Gewerbe- und Industriegebietes sind nur solche Betriebe und Anla-
gen zuldssig, die zusammen mit den Larmbeitrdgen des zugehorigen Verkehrs den zuldssi-
gen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Giberschreiten.

Immissionsorte sind das Grundsttick FI.Nr. 2559 der Gemarkung Buchloe, 17 m nérdlich der
Karwendelstrale (Strallenmitte) in ca. 400 m Entfernung nordéstlich des Baugebietes und
das Wohnhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 496/1 der Gemarkung Lindenberg in 120 m Ent-
fernung westlich des Baugebietes. Fur die Schallausbreitungsrechnung ist die DIN-Norm
18005 Teil 1 Ausgabe Mai 1987 zu verwenden. Dabei ist folgendes zu berlcksichtigen:
Schallabstrahlende Flache: Grundsticksflache incl. der privaten Griinflache

Ebenes Geldnde, keine Abschirmungen auf dem Ausbreitungsweg.

H =4 in Gleichung 16 der DIN 18005.

Mit dem Bauantrag, Antrag auf Nutzungsénderung oder Antrag auf Vorbescheid ist ein
schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der o.g. immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegel nachweist. Geeignete Gutachter kénnen beim
Landratsamt Ostallgdu, Untere Immissionsschutzbehérde erfragt werden.

2. Schutzbedurftige Rdume (u.a. Bliros) nach DIN-Norm 4109, Ausgabe November 1989
sind innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes nur zulassig, wenn hierbei die schall-
technischen Orientierungswerte von tags 65 dB(A) im GE bzw. tags 70 dB(A) im Gl durch die
benachbarten Gewerbe- und Industriebetriebe zusammen eingehalten werden kénnen. Mit
dem Bauantrag ist ein Schallschutzgutachten vorzulegen, das die Einhaltung dieser Schall-
schutzanforderungen nachweist.



3. Fur eine 50 m tiefe Zone (gerechnet ab nachstgelegenem Bahngleis der Bahnlinie Buch-
loe-Memmingen) im G| Gebiet entlang der Bahnlinie Buchloe-Memmingen gilt folgendes:

Die Baukérper sind so auszufiihren, dass die Erschitterungsemissionen die in der DIN-Norm
4150 Teil 2 vom Juni 1999 ,Erschitterungen im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in
Gebéauden” fur Industriegebiete festgelegten Anhaltswerte fur Erschitterungsemissionen
nicht Gberschreiten. -

In schutzbedirftigen Rdumen (z.B. Buros) darf der Mittelungspegel (Beurteilungspegel) fur
den sekundaren Luftschall tagstiber 35 dB(A) und nachts 25 dB(A) nicht tiberschreiten. Ein-
zelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen diese Werte nicht um mehr als 10 dB(A) (iber-
schreiten.

Mit dem Bauantrag sind entsprechende Nachweise fiir die Einhaltung der Anforderungen
vorzulegen. :

Rechtsgrundiagen:

Zu 1.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Zu 2. und 3.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 16 Ordnungswidrigkeiten
Mit einer Geldbulie bis zu einer Million Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrldssig einer im Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
(Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO).
Mit einer GeldbuRe bis zu 20.000,-- DM kann belegt werden, wer den Bepflanzungsvor-
schriften (§ 12) zuwiderhandelt, die gepflanzten Bdume und Strducher beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB).

§ 17 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt nach § 10 Abs. 3 BauGB mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Buchloe, den (VX (OF A’)(:'}&/

Franz Greif
1. BUrgermeister



