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STADT BUCHLOE i SATZUNG
BEBAUUNGSPLAN FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE ,HIRNSCHALE"

- PRAAMBEL

Die Stadt Buchloe erlésst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
folgenden '

BEBAUUNGSPLAN
Freiflichenphotovoltaikanlage ,,Hirnschale*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist.

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsp!anes Freiflachenphotovoltaikanlage
,Hirschale® der Stadt Buchloe gilt der vom Buro OPLA, Birogemeinschaft fiir
Ortsplanung & Stadtentwicklung, ausgearbeitete Bebauungsplan vom 03.05.2016, der
aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung einschlieflich
Planzeichenerkldrung besteht.

DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS

= Bebauungsplanzeichnung M 1:1.000 (A) mit den Festsetzungen durch Planzeichen
(B) und den Verfahrensvermerken (C) in der Fassung vom 03.05.2016

= Textlichen Festsetzungen (Satzung) in der Fassung vom 03.05.2016

Beigefigt ist die
= Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 03.05.2016

A PLANZEICHNUNG
= Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des

Textteils Gultigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.

o VERFAHRENSVERMERKE
= Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.
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D

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

1.2

Im Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 und 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage® zur Nutzung
der Sonnenenergie festgesetzt.

Im Sonstigen Sondergebiet sind ausschliellich foigehde Nutzungen zuléssig:

= Solarmodule {Freiflachenphotovoltaikanlagen) in aufgestédnderter Form

= Betriebs- und Versorgungsgebéaude, die unmittelbar der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen

Garagen, Lager, Verwaltungs- und Biirogeb&ude sind unzuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

22

2.3

Es ist eine maximale Gberbaubare Grundsticksfldche von 5.260 m? zuldssig. |

Anlagen- und Gebdudehdhe
Die Gesamthéhe der Photovoltaikmodule betréagt max. 3,0 m tiber nattirlicher
Geldndeoberkante bzw. genehmigter Gelandeoberkante nach Auffillung.

Fur die Aufstédnderung der Photovoltaikmodule sind nur Streifenfundamente
zulassig.

Die Wandhéhe des Betriebsgebéudes betragt maximal 3,6 m. Als Wandhohe gilt
das Mal von der natlrlichen Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Grundflache des Betriebsgebaudes darf 50 m? nicht Uberschreiten.

Gebadudegestaltung

Fir die Auienwande der Gebédude sind grelle und leuchtende Farben, dauerhaft
reflektierende Materialien sowie die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024
und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038 nicht zulassig.

Die Betriebsgebaude sind mit Satteldachern und einer Dachneigung von 25° - 35°
oder einem Flachdach zugelassen.

Bei Satteldachern ist die Dacheindeckung in rotbrauner Farbgebung auszufiihren.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche
Anlagen i. S. des § 14 BauNVO unzuldssig.
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4 GELANDEGESTALTUNG
Das Geléndeprofil darf insgesamt in seiner natiirflichen Gestalt nicht veréandert
werden.
Kleinflachige Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer maximalen
Hoéhenabweichung vom natirlichen Gelénde von +/- 0,50 m zuldssig, soweit sie
zur Aufstellung der Solarmodule aus technischen Griinden erforderlich sind.
Ubergénge zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der natiirlichen
Geléndeoberkante sind als Béschungen herzustellen.

5 EINFRIEDUNG
Die Héhe der Einfriedung darf max. 2,5 m bezogen auf die Gelandeoberkante
betragen. Sockel sind nicht zulassig.
Die Einfriedung ist als Stabgitterzaun bzw. Maschendrahtzaun auszufiihren.
Mauern sind als Einfriedung nicht zulassig. Zur Durchl3ssigkeit der Einfriedung firr
Kleintiere ist eine Bodenfreiheit von 15 cm zu gewahrleisten.
Die Einfriedung darf auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden.

6 WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind unzuléssig.

7 BELEUCHTUNG
Eine Beleuchtung bzw. Ausleuchtung des Plangebietes ist nicht zulassig.
Ausnahmsweise ist bei erforderlichen nachtlichen Wartungsarbeiten bei Stérfallen
mobiles Licht zugelassen. Fir die Gebaude innerhalb des Plangebietes ist bei
technischer Erforderlichkeit eine zeitlich begrenzte Beleuchtung
(insektenfreundlich) zugelassen. :

8 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

8.1 Versiegelung
Die Montagewege und die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Wendeplatz) sind mit versickerungsfahigen Beldgen (z.B. mit Schotterrasen,
Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial 0.4.) zu befestigen

8.2  Versickerung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
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8.3

Extensives Griinland (im Bereich der Photovoltaikanlage)

Die Saatarbeiten sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
BaumaBnahme durchzufihren. Um die Ausbildung einer geschlossenen
Vegetationsdecke zu gewdhrleisten, ist die Aufstanderung der Anlage so zu
gestalten, dass ausreichend Streulicht an der Bodenoberflache ankommt.

Die Flache im Bereich der Photovoltaikanlage ist als extensive Wiesenflache mit
krautreichem Saatgut aus gebietsheimischer Herkunft anzulegen. Wege zur Pflege
und Unterhaltung der Anlage sind in wasserdurchlassiger Weise, als Schotter-
bzw. Wiesenweg anzulegen.

Die extensive Wiesenflache ist je nach Aufwuchs 1- bis 2-mal pro Jahr zu mahen.
Der erste Schnittzeitpunkt hat frilhestens ab dem 20.06 zu erfolgen. Das Mahgut
ist nach jedem Schnitt vollsténdig von der Fldche zu entfernen. Die Flache ist von
Verbuschung freizuhalten.

Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Dungemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Flache nicht zulassig.

Fur die festgesetzten Pflanzungen, die spétestens eine Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der BaumaRnahme durchzufiihren sind, muss der ordnungsgemaéie
Vollzug abgenommen werden. Mit einer Anwuchs- und Pflegekontrolle ist die
Dauerhaftigkeit der vorgeschriebenen Bepflanzungen sicherzustellen.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(AUSGLEICHSMASSNAHMEN) '

Far die Kompensation des Eingrifis  durch den Bebauungsplan
Freiflachenphotovoltaikanlage ,Hirnschale” sind Flachen fur den Ausgleich von
1.100 m? bereitzustellen. :

Der gesamte Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Geltungsbereichs — sudlich
angrenzend an die Photovoltaikanlagen - auf einer Teilflache der FI.Nr. 387/1,
Gem. Lindenberg und einer Teilflache der FI.Nr. 386, Gem. Lindenberg, gemaf §
9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet.

Auf der insgesamt 1.906 m? groBen Ausgleichsflaiche sind MaRnahmen zur
Entwicklung eines 6 m breiten Waldsaums und eines 4 m breiten Griinstreifens
durchzufihren.

Auf dem gesamten Bereich der Ausgleichsfldche sind anderweitige Nutzungen
ganzlich ausgeschlossen.

Entwicklungsziel
Anlegung eines Waldsaums und einer extensiven Griinstreifen
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Herstellungsmalnahmen:
Samtliche festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind mit In-Kraft-treten des
Bebauungsplanes durchzufiihren.

Es ist ein 6 m breiter Waldsaum anzulegen. Der Waldsaum liegt mit 4 m auf der
Teilflache der FIl. Nr. 386 und mit 2 m auf der Teilfliche der FI. Nr. 387/1,
Gemarkung Lindenberg. Nérdlich angrenzend an den Waldsaum ist,auf der
Teilflache der FI. Nr. 387/1, Gemarkung Lindenberg, ein 4 m breiter extensiver
Grunstreifen anzulegen.

Der Waldsaum ist mit folgendem Querschnitt anzulegen:

= Eine Reihe Heisterpflanzen

s Zwei Reihen Straucher

= 4 m breiter extensiver Griinstreifen

Die Heisterpflanzen/Straucher sind nicht durchgéngig anzulegen. Nach jeweils 30
m ist eine Flache von 10m freizuhalten.

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der BaumaRnahme durchzufilhren. Die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzabsténde bei Pflanzungen sind dabei einzuhalten, sofern
diese nicht durch sinnvolle und zweckmaRige Verembarungen zwischen den
Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Fur die PflanzmaRnahmen sind folgende standortgerechte, vorwiegend heimische
Arten in Anlehnung an die potenzielle natiirliche Vegetation mit den vorgesehenen
Pflanzenqualitaten zu verwenden:

Heister
Pflanzenqualitét: 100-150 mm, 1x verpflanzt
(Pflanznamen bot./ dt.)

= Acer campesire (Feldahorn)

" Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

u  Carpinus betulus (Hainbuche)

®  Prunus spinosa (Schlehe)

" Prunus avium (Vogelkirsche)

"  Prunus padus (Traubenkirsche)
»  Quercus robur Fastigiata’ (Stieleiche)

= Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Straucher

Pflanzenqualitét: verpflanzte Straucher Héhe 60 - 100 cm.
Pflanzraster: 2,0 m x 2,0 m

(Pflanznamen bot./ dt.)
m  Cornus sanguinea

" Corylus avellana
= Euonymus europaeus Gewshnl. Pfaffenhitchen)
»  Lonicera xylosteum Gewdéhnl. Heckenkirsche)

(Roter Hartriegel)
(
(
(
s ligustrum vulgare (Gewohnl. Liguster)
(
(
(

HaselnuR)

®  Prunus spinosa Schlehe)
= Sambucus nigra Schwarzer Holunder)
= Viburnum opulus Gewdhnl. Schneeball)
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Entwicklungsmafnahmen:

Der 4 m breite extensive Grinstreifen ist jahrlich zu méhen. Die 10 m breiten
Buchten zwischen den Heisterpflanzen/Strauchern sind nach zwei Jahren zu
mahren.

Der erste Schnittzeitpunkt hat frihestens ab dem 20.06 zu erfolgen. Das Mahgut
ist nach jedem Schnitt vollstédndig von der Fldache zu entfernen. Die Flache ist von
Verbuschung freizuhalten. Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und
mineralischen Dingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist auf der Ausgleichsflache nicht zuléssig.

AUSGEFERTIGT

Ausgefertigt am /3. O5., /¢

e 7 ik SR
Josef Schweinberger
Erster Blirgermeister

SIEGEL

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Freiflachenphotovoltaikanlage ,Hirnschale" tritt mit
Bekanntmachung gemafl § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Buchloe, den A 7 O5. A6

Josef Schweinberger
Erster Blrgermeister SIEGEL
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E

E1

E2

E3

E4

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o. A, angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).

Bodendenkmiler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stét. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ;

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundsticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder

_ an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines

Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege
oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde.

Wasserwirtschaft

Das Vorhaben befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet. Es gilt die
Verordnung des Landratsamtes Ostallgau tber das Wasserschutzgebiet in der
Stadt Buchloe (vom 12,12.2002).

Kabelleitungen der LEW

Am nérdlichen Randbereich des Grundstiicks FI.Nr 387/1 verlauft die 20-kV-
Kabelleitung BU 169 sowie ein PVC-Leerrohr fir eine zukiinftige Kabelleitung der
LEW. Im westlichen Bereich verlaufen mehrere 20-/1-kV-Kabelleitungen. Der
Schutzstreifen betragt 1 m beidseits der Trasse.

Bei sé&mtlichen Grab-, Ramm- und Bohrarbeiten im Bereich der Kabelleitungen ist
das Merkblatt zum Schutz erdverlegten Kabel zu beachten. AuBerdem ist die
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beauftragte Fachfirma angehalten, rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten einen
aktuellen Kabellageplan in der Betriebsstelle Buchloe zu beschaffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Beschéadigung der Kabelanlagen
,Lebensgefahr’ besteht.

E5 Hinweise des Landratsarﬁtes Ostallgéu, Untere Wasserrechtsbehorde

Das anfallende Regenwasser soll auf dem Grundstiick zur Versickerung
gebracht werden.

Die Transformatoren sind in dichten und besténdigen Wannen aufzustellen, die
in der Lage sind die groRtmagliche Menge an ausgelaufenen
wassergefdhrdenden Stoffen aufzufangen.

Beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (Transformatorendl,
Schmiermittel etc.) ist gréRtmdgliche Sorgfalt walten zu lassen.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist dem Landratsamt Ostallgau
anzuzeigen.

Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ist das Landratsamt Ostallgéu
und der zustandige Wasserversarger unverziiglich zu informieren
Ausgelaufenes Transformatorendl ist vollstdndig aufzufangen und
umweltgerecht zu entsorgen.

Es ist sicherzustellen, dass anfallendes Abwasser bei der Reinigung der
Module ordnungsgemaf entsorgt wird.

- EB Hinweise der Autobahndirektion Siidbayern
- Ausgleichsflache der Autobahn — Biotop OAL 506

Das Biotop OAL 506 darf nicht beeintrachtigt werden, die Zufahrt muss
gewdhrleistet bleiben.
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